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—— MATRICULA —— FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
112.037 o1 DA 2 CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTROGERAL

PREDIO N.* 61 — APARTAMENTO 101 DA RUA 10 (DEZ): drea construida de 35,54m* no 2° pavimento,
com #rea livre de 3,57m?, drea de terreno de 6,71m® equivalente a 4,39% da fra¢fio ideal. Unidade composta por
drea externa fromtal 2,85m?, hall 0,94m? ambiente integrado enire sala de estar e cozinha 14,07m3?, banheiro
2,28m?, quarto 9.49m?, drea de servigo 1,82m?; edificado no respectivo lote de terreno n.® 6 da quadra “MM™ da
Rua 10 (Dex), medindo 9,00m de frente e de fundos, confrontando nos fundos com o lote 30, 17,00m por ambos
o8 lados, confrontando pelo lado esquerdo com o lote 07, confrontando pelo lado direito com o lote (05, distante
45,79m do inicio da curva de concordincia formada com a Rua 02, & direita, com drea total de 153,00m?; situado
no lotcamente Pargue Marapicu 11, em Cabugu, Mova Iguagu-RJI; de propriedade de BETA CONSTRUTORA E
INCORPORACOES EIRELI - ME, com sede na Travessa Almerinda de Lucas de Azeredo, n®11, sala 512, lote
10, Centro, Nova Iguaguw/RJ, inscrita no CNPJ n® 28.858.438/0001-24; conforme Escritura de Compra e Venda
lavrada no Cartério do 1 Oficio de Notas de Queimados-RJ, no liveo 380, fls. 135, ato n® 043, dawada de
16/11/2021, devidamente registrada sob o R-2, em 10/03/2022; prédio aprovado através do processo n.®
20227150526, conforme certidiio n® 1.135/2022, expedida em 16/12/2022 pela Prefeitura da Cidade de MNowva
Iguagu-RJ, de utilizaglo residencial & em condigies de habitabilidade, devidamente averbado sob o n® AV-6 em
09022023 e instituigio de condominio devidamente registrada sob o n®* R-9, 09/02/202 dos na matricula
n.* 100,935, nesta Circunscrig@io Imobiligria. Mova 1 09 de fevereiro de 7 i

dos Samtos Severino, Escrevente, digitei. E eu, m i

Substituta Legal da Interventora, a subscrevo e assino..-.-.-.=.====mmmmamm,, 4

onia

o
- T = H = COMPHRA E VENDA. MNos termos do contrato de venda e compra de
imdwvel, mibituo e alienagiio fiducidria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS — programa minha
casa minha vida, na forma do § 5 do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de 2% de julho de 2023
de n® 8.4444.3042315-3, o imdvel constante da matricula foi adquiride por ALLYSON VINICIUS SOUZA
DA SILVA, brasileiro, nascido em 26/11/2002, autbnomo, portador da Carteira de Identidade n® 277103370,
expedida por DETRAN/RT em 29/06/2022 e do CPF n® 148.525.507-43, solteiro, nfio possui unifio estavel,
residente ¢ domicilindo em Rua Baessa Furman, 1543, Nova Era em Nova [guaguw/RJ, por compra feita a
BETA CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTI, inscrita no CNPJ n® 28 858 438/0001-24, situada
em Tv Almerinda Lucas de Azevedo, 11. 51 512 Lt 10, Centro em MNova IguagwRJ, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, regisirada sob NIRE n®
336.0053417-8, representada na conformidade da clausula Sexta de seu Contrato Social, em sessfio de
21/08/2017, pelo sicio JOSIMAR FARIA JUNIOR, brasileiro, nascido em 27/01/1988, diretor de empresa,
portador da CNH n” 03859683770, expedida por DETRAN/RS em 21/07/2021 e do CPF n™ 121.402.317-75,
solteiro, residente e domicilindo em Rua Capitio Chaves, 613, Ap 403, Centro em Nova [guaguw/RI, pelo valor
de RE 134.000,00 (cento e trinta e quatro mil reais), sendo utilizado o valor de RS 4.049,00 através de
recursos proprios; RE 22.751,00 através do desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio; e RS 107.200,00
através do financiamento concedido pela CAINA, com todas as cliusulas e condigiies do titulo, do qual uma
via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos pertinentes a consecugiio desse registro.
Foi apresentada a Certidfio de Isenciio de ITBI n® 2023/001461, datada de 21/08/2023, conforme disposto no
art. 2%, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inserigfio do imdvel na PMNI sob o n® 956973-1,
Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.GJ mamero 01678.23.09,11.46.284 em
1 1/0972023, referente a indisponibilidade dos bens. Foi realizada a pesquisa de imdveis em nome do(s)
adquirentes(s), por meio da Plataforma OME, tendo sido a consulta negativa, 0 que determinou a concessiio
dos descontos nos valores de emolumentos pela 1* Aquisigiio Imobilidgria, em conformidade com o artigo
1.077, § 1* do Novo Codigo de Mormas da CGJ-RJ, Emol.: RS 987.47; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R%
0,00; 5% FUNDPERT R$ 0,00; 4% FUNARPEN R 0.00; 2% PMCMV EF 19.74; 5% IS5 RS 4937,
DISTRIBUICAO R$ 37.57; Selo R% 2,48; Total R$ 1.096,63. O referido é verdade e doy fé. Nova lg
1140972023, Eu Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, digitei. E eu@ i1
Maria Magalhfies Efvpdio, Substituta Legal da Interventora dii;ﬁagistm\, subscrevo e assing.-.-.-=.= ===
...................................................................... “ Eﬁqﬁmi A-.=.~.~(3elo Eletrdnico EEQS 70502 AWH).
T e pratders
lo: 135.759 - ALIENACA E?ARIA. Mos termos do instrumento particular
indicado no B.1, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do
ol T {continua no verso)
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—— MATRICULA FICHA

112.037 LI RY

artigo 22 ¢ seguinte da Lei 9.514/97, ¢ transferido sua propriedade resoliivel ao fiducidrio CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicio financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPIMF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por GABRIEL
CUMHA DA SILVA, brasileiro, ¢asado, economidrio, portador da Carteira de Identidade n® 111507729,
emitida pelo DETRAN/RI e do CPF n® 110.185.667-08, conforme procuragio lavrada as folhas 112, do livro
3523-P, em 03/05/2022, no 2" Tabeliflo de Motas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls.
141, do livro 3530-P, em 21/06/2022, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento
lavrado as fls. 139/140, do livro 4426, em 05/07/2022, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, e
substabelecimento lavrado as fls. 168/169, do liveo 4426, em 13/07/2022, no 15° Oficio de MNotas do Rio de
Janeiro/RJ, com escopo de garantia do financiamento por ela concedido ao devedor LUIS F!E.LIPE DOs
SANTOS MOURA, ji qualificado no R.1, pelo valor de RS 107.200,00. Valor dr. Fina.rlclalme‘nm para
Despesas Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R% 0.00; Valor total da divida (financiamento) RS
107.200,00; Valor da Garantia Fiducifria e do Imdvel para fins de venda em Pablico Leilio: R: 134.500,00;
Prazo total: Amortizagio: 360 meses; Taxa de Juros contratada: Nominal %& (a.a.) 5.0000 — Efetiva % (a.a.}
5.1161; Encargo mensal inicial: Prestagfio (a+j): R$ 57547; Tarifa de Administragfio: R$ 0,00; Sepuro: RE
18,67 Total: B% 594,14: Vencimento do primeiro encargo mensal: (05/09/2023; Reajuste dos CnCArgos: de
acordo com o item 4, Por forga da Lei, a posse do imével fiea desdobrada, tomando-se o devedor i-‘!d1.|:.:umtv.-T
possuidor direto & o credor fidocidrio possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei
9.514/97 foi indicado o valor de R$ 134.500,00. Emol.: R% 987,47; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPER]I B3
0,00; 5% FUNDPERJ R% 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMY R% 19.74; 5% ISS 37; Selo RS
2.48: Total R$ 1.059,06. O referido ¢ verdade e dpu fé. Nova lguag 1/09/2023. Eu 2 Rcue?l' da
Silva MNepomuceno, Escrevente, digitei. E cu,@ onia Maria MﬂgﬂM yedio, Substituta
Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assino.-.-.-.--.--==.d, - Mlcum‘: EEOQS 70503 GCI).

L
-‘“.,,-Hl'-; uDE“""ﬂ'?T“‘

A WMATRICUL A .03 'R F [] CAQ POSI] A . Nos termos do Oficio n®
635206/2025 datado de 13 de outubro de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL- 1, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagfio para fazer constar que a Notificagiio Extrajudicial, protocolada
sob o n® 67212 e registrada sob o n® 66994 em 23/10/2025, foi procedida a diligéneia no enderego mencionado
na referida notificacfio, com a finalidade de notificar: ALLYSON VINICIUS SOUZA DA SILVA, no dia
27/10/2025, 4s 11h e 17 min, sendo atendido pelo proprio, que recebeu a notificagfio, conforme Certidiio de
Motificagio do Cartdrio do 10° Oficio de MNotas de MNova IguagwRJ, datada de 27/10/2025, assinada
digitalmente por Matheus Alves Cunha, Escrevente Autorizado, arquivada, Emol.: RS 734,83; FETJ RS 146,96;
FUNPERJ] RS 36,74; FUNDP R% 36,74; FUNARPEN R% 44,08; PMCMV RS 14,69; 1SS RS 36,74; selo R%

2.87; PR.ENDTA';-II-D 49, otal RS 1.102,66. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06 de margo
de 2025. Eu Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, matricula CGJ n®
947781, digitel, subscrevo e a88IN0.-.—.—.-m - mmimmm e SELOQ ELETRONICO EFCA 83373 NNP

. 4

; 3 CRIED YME
PIDUCIARIO, Nos termos do Oficio m° 635206/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
23/04/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, BB‘-SIII_.EI.I:'ID por seu repre mmjlﬁnf;;‘! o
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagio fiducifria em g.a.rm:ha " PP M';
firmado em 28/07/2023, registrado no R.?jsdes.ta mh-lcug; com fulcro no ar:ﬁffﬂ:ﬁndaﬁ : s 4

- do prazo le sem purgagio mora, procede-se a presemic Ifaz.ermnsmr_

g:::bn'.:::f;dm;h: da pmpggladadn eI:'n nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qua{:élsmdﬂ,um;
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/001261, mmero do Timl::- 202600902 : ;l;l?ll o e
no valor de RS 4.189.27, estando este imdvel inscrito na PMNI sob o n® 956973 En.'m::rl.];:N Rs‘& Ti- o
FETJ] R$142.39; 85% FUNPERJ R$60,51; 8,5% FUNDPERJ R$60,51; 6% FUNARP e Ri i
PMCMYV RS14,23; 5% ISS R33559; 1% FUNPGALERJ R$7.11; 1% FUN 1135

i g OTACAD 59,65 Total RE 1.152,14, O referido ¢ verdade e
FUNDACPGUER] R$7.11; Selo R$3,27; PREN L St - acing s
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