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CNM n°: 111435.2.0129355-71

{MATR%*.:;SS (F"”"él 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

RIBEIRAQ PRETO - SP &
LIVRON. 2 - REGISTRO GERAL

—IMOVEL7 U Tefrenc urbano, situado nesta cidade, de frente para a rua 39, Constituido
do lote n° 7 da quadra n® 54 do lot¢amento denominado Jardim Dr. Paulo Gomes Romeo,
de forma regular, medindo 10,00/metros para a referida rua ¢ 10,00 metros no fundo,
20,00 metros da frent¢ do fundo/ nop dois lados, encerrando uma area total de 200,00
metros quadrados, lodalizado noflad¢ par da numeragio predial e delimitado pelas ruas
ladg direito de quem da rua olha para o lote com o lote
n° 6, do lado esquefdo com ¢ lotd n° 8 e no fundo com o lote n° 39 da rua 40.
PROPRIETARIA: P efetura Nlunicipal de Ribeirdo Preto, inscrita no CNPIMF sob n°
56.024.581/0001-56, cont sede hesta didade, na Praga Bardo do Rio Branco s/n®. TITULO
AQUISITIVO: R.1/96.443, feitosem 23 de junho de 1998, ¢, loteamento registrado sob n®
R.3/96.445, feito em| 23/ dey abriNde /2008, Ribeirdio Preto, 23 de abril de 2008. O
Escrevente Autorizady: \V (Lwz Augusto Gongalves). Microfilme e
protocolo n° 278.120. VYV 7 N

Av.1/129.355. Ribeirdo Preto, 16 de setembro de 2.008.

Por escritura publica de 25 de agosto de 2.008, lavrada no 4° Tabelifio de Notas, desta
Comarca, no livro 1.772, fls. 02, ¢ feita a presente averbagdio na matricula, para ficar
constando que, a antiga Rua 39 denomina-se atualmente Rua Alvaro Boschin, conforme
Decreto Municipal n® 085 de 15 de abril de 2.008, publicado no D.O.M. n°® 7.995 de 16 de
abril de 2.008. A Escrevente Autorizada: fowss  Tade g . (Edna Regina Pires).
Microfilme ¢ protocolo n°® 283.673, '

R.2/129.355. Ribeirdo Preto, 16 de setembro de 2.008.

Pelo mesmo titulo da Av.l, Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, com sede nesta
cidade, na Praga Barfio do Rio Branco, s/n inscrita no CNPJ sob n® 56.024.581/0001-56,
VENDEU a Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preto - COHAB/RP,
sociedade de economia mista, com sede nesta cidade, na Avenida 13 de Maio n® 157,
inscrita no CNPJ sob n® 56.015.167/0001-80, o imével matriculado pelo valor de R$
6.270,00. VALOR FISCAL: R$ 14.176,00. O imovel esta cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n® 258.512. A Escrevente Autorizada: b, "Wpud  Yulin
(Edna Regina Pires). i

Of. R 313,88 Est. RS 89,21 Aps. RS 66,08 Sing. RS 16,52 Trib.R$ 16,52 Total: R$
502,21. Guia n® 175/2.008. Microfilme e protocolo n® 283.673.

R.3/129.355. Ribeirdo Preto, 04 de outubro de 2.010.

Por instrumento particular de 23 de julho de 2.010, datado nesta cidade, apresentade em
uma via, Companhia Habitacional Regional de Ribeirio Preto - COHAB/RP, com sede
(SEGUE NO VERSO)
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nesta cidade, na Avenida 13 de Maio n° 157, inscrita no CNPJ/MF n° 56.015.167/0001- )
80, VENDEU a Klauber Antonio Femandez de Souza Rosa, RG n° 27.899.338-2/SP, CPF
n® 323.402.998/96, montador ¢ sua mulher Cristiane Gianini de Souza Rosa, RG n°
34.935.161-2/SP, CPF n°® 371.504.458/61, caixa, brasileiros, casados no regime da
comunhiio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Itapicurus n° 1.197, o imével matriculado pelo valor de R$ 7.040,00. A
vendedora declarou sobre responsabilidade civil e criminal nos termos da Lei 8212/91,
que o imobvel objetg da mesma néo faz parte do seu ativo permanente. A Escrevente
Autorizada: { , (Edna Regina Pires).

Of. RS 28,49 Est. R$'8,10 Aps. R$ 6,00 Sing. R$ 1,50 Trib.R§ 1,50 Total: RS 45,58. Guia
n® 185/2.010. Emolumentos cobrados sobre 10%. Microfilme e protocolo n® 316.247.

R.4/129.355. Ribeirdo Preto, 04 de outubro de 2.010.
Pelo mesmo titulo do R.3, Klauber Antonio Fernandez de Souza Rosa ¢ sua mulher
Cristiane Gianini de Souza Rosa, jd qualificados, DERAM EM ALIENACAO
FIDUCIARIA a Caixa Econdmica Federal, instituigio financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, o imovel retro mairiculado, para garantia da divida
no valor de R$ 46.340,27, origindrio dos recursos do FGTS/UNIAQ (para a aquisicdo do
imével objeto da mesma e construgiio de uma unidade habitacional, cujo prazo ¢é de 11
meses, de acordo com o cronograma fisico financeiro da obra), que deverd ser paga no
prazo de 240 meses, em prestagées mensais € consecutivas, no valor total e inicial de R$
374,28, nelas incluidos os juros a taxa nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941% ao ano e
demais encargos previstos no titulo. O pagamento dos encargos mensais ¢ devido a partir
do més subsequente & contrata¢fio, com vencimento no mesmo dia de assinatura do titulo,
Sistema de Amortizagdo SAC/Sistema de Amortizagdo Constante Novo, Nos dois
primeiros anos de vigéncia do prazo de amortizaggo, os valores da parcela de amortizagio
serdo recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao da
assinatura do contrato. Os recélculos da parcela de amortizagdo, serfio efetuados com base
no saldo devedor atualizado na forma da clausula décima segunda, mantidos a taxa de
juros, o sistema de amortizagdo e o prazo remanescente do titulo. A partir do terceiro ano
de vigéncia do prazo de amortizagdio, o valor da parcela de amortizagdo podera ser
recalculado trimestralmente no dia correspondente ao da assinatura do contrato, caso
venha a ocorrer o desequilibrio econdmico financeiro do contrato. A parcela de juros
componente do encargo mensal ¢ recalculada mensalmente sobre o saldo devedor
atualizado conforme clausula décima segunda, mantidos a taxa de juros, sistema de
amortizagio contratados e prazo remanescente. A Taxa de Administragio, se houver, é
> (SEGUE NA FICHA 02)
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reajustada anualmente no dia correspondente a assinatura do titulo, pelo mesmo indice )
aplicado ao saldo devedor. O saldo devedor do financiamento representado pelos valores
referenciados na cldusula terceira e todos os demais valores vinculados ao contrato, serdo
atualizados mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do titulo, com base no
coeficiente de atualizagdio aplicdvel as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS. Ocorrendo impontualidade na satisfagfio de qualquer obrigagdo de

" pagamento, a quantia a ser paga correspondera ao valor da obrigagdo em moeda corrente

nacional, atualizada de forma proporcional com base no critério de ajuste pro rata,
definido em legislagdo especifica vigente a época do evento, acrescida de juros
compensatérios & mesma taxa do contrato, desde a data do vencimento, inclusive, até a
data do efetivo pagamento, exclusive. Sobre o valor apurado, incidirdo juros moratérios a
razéo de 0,033% por dia de atraso. Sobre o valor das obrigagGes em atraso, incidira multa
moratoria de 2% nos termos da legislag@o em vigor. Concordam as partes em que o valor
do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97 é o de R$ 62.000,00, sujeito 4 atualizagdio monetdria pelo mesmo indice
utilizado para atualizagio do saldo devedor, reservando-se 4 CEF o direito de pedir nova
avaliagdo. Salde da conta vinculada de FGTS do(s) comprador(es) RS 3.289,60; e
Desconto concedido pelo FGTS: RS 11.870,00. Tudo nos termos e sgb as demais
condigdes constantes do titulo. A Escrevente Autorizada: ﬂi\n ,» (Edna
Regina Pires). : : _

Of. RS 38,63 Est. R$ 10,98 Aps. RS 8,13 Sing. R$ 2,03 Trib.R$ 2,03 Total: R$ 61,80.
Guia n° 185/2.010. Emolumentos cobrados sobre 10%. Microfilme e protocolo n°
316.247.

Av.5/129.355. Ribeirdo Preto, 08 de Mar¢o de 2012.

Por requerimento de 06 de fevereiro de 2012, datado nesta cidade, apresentado em uma
via, procede-se a presente averbagfo para constar que foi construido no terreno da presente
matricula, um prédio residencial que recebeu o n° 655 da Rua Alvaro Boschin (com 46,96
metros quadrados de area construida), conforme habite-se n® 404/12, expedido aos 27 de
janeiro de 2012, pela Prefeitura Municipal local apresentado. VALOR DA
CONSTRUCAQ: R$ 44.358,88. Apresentada a CND do INSS sob n° 082312012-
21031051, expedida aos 02 de fevereiro de 2012, pela Secretaria ;F}

Brasil via Internet, relativa a construgio. A Oficial Substituta
(Fldvia Vampré Assad). Guia n® 046/2012. Digitalizado e
LAG.

protocolado sob n® 3402343,

{segue no verso)
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(Av.06/129.355 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA. A
Em 07 de agosto de 2023 - (prenotacio n° 545.885 de 28/07/2023).

Por instrumento particular n°® 8.4444.3031988-7, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado em Sertdozinho/SP em 26 de julho de 2023,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da alienagao
fiduciaria objeto do R.04/129.355, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 46.340,27 (quarenta e seis
mil, trezentos e quarenta reais e vinte e sete centavos).

Selo digital numero: 111435331RK000608280AC232.

A Escrevente: /)‘n’}/ __ (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.07/129.355 - VENDA E COMPRA.

Em 07 de agosto de 2023 - (prenotagéo n° 545.885 de 28/07/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.06, KLAUBER ANTONIO FERNANDEZ DE
SOUZA ROSA e sua mulher CRISTIANE GIANINI DE SOUZA ROSA, j& qualificados,
VENDERAM a RAISSA INGRID GARCIA DE SOUZA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de
enfermagem, RG n°® 42.183.700-SSP/SP, CPF/MF n°® 440.673.288-85, residente e
domiciliada neste municipio, na rua Alvaro Boschin n® 655, Jardim Doutor Paulo Gomes
Romeo, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais), sendo R$ 47.379,64 pagos com recursos préprios, R$ 16.213,00 desconto
concedido pele FGTS/Unido ¢ R$ 136.407,36 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. Valor venal: R$ 153.149,11.

Selo digital nimero: 111435321LL000608281LL23.J.

A Escrevente: W}’) , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.08/129.355 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 07 de agosto de 2023- (prenctagio n° 545.885 de 28/07/2023).

Por instrumento particular mencionada na Av.06, RAISSA INGRID GARCIA DE SOUZA, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricuia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ!MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbdes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 136.407,36 (cento e trinta e seis
mil, quatrocentos e sete reais e trinta e seis centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, indice de
atualizacdo do saldo devedor: TR, e sobre as quais incidirao juros a taxa nominal de
4.5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 4.5940% ao ano, sendo a primeira
delas, no valor de R$ 717,32, com vencimento para 25/08/2023, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a posse do imével fica desdobrada,

(segue na ficha 03)
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Codigo (CNS) n®; 11.143-5
\

Ktornando -se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta do
imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 8.514/97 foi estipulado
o valor da garantia em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) conforme clausula 18. De
acordo com a clausula 15 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e nac pago, para a expedi¢ao da
intimagédo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo digital namero; 111435321vD0Q0608283GS23U.
A Escrevente: : , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.09/129.355 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagdo n® 601.757 de 06/01/20286).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 10 de margo de 2026, procede-se a
presente averbacdo para constar que o imodvel objeto desta matricula € vinculado ao
codigo de enderegamento postal- CEP n° 14056-733.

Selo Digital: 1114353E1 064826 F.

A Escrevente:

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva}

N -
Av.10/129.355 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA,

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagao n® 601.757 de 06/01/2026).

Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagao da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 08 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciana CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 207. 116 77 (duzentos e sete mil,

Selo Digital: 111435331

A Escrevente: (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Valide-este-documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YLHY8-EZ4MB-UQATR-YF7CY
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

CERTIDAO

Prenotagao n® 601.757 - INO1516062C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 129.355 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,

independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.
Ribeirdo Preto, SP, 14/04/2026 - 12:31

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000102061726R. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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