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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 112389 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagéao juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.
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MATRICULA

FICHA:—— REGISTRO DE IMOVEIS
112.389 01 DA.2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 231-CASA 02 DA RUA MARMORE. Inscri¢io Municipal: 958322-0, situado no
térreo, tem sua utilizagdo residencial, sendo composto de 1 pavimento e da seguinte forma: sala, cozinha, banheiro,
um quarto, drea de servigo e garagem, com uma 4area construida privativa de 34,08m?, &rea livre pr-ivativa de
53.92m?, drea total de 88,00m? e a respectiva fragdo ideal de 50/100 do Lote de Terreno n.° 23 da quadra 18 da
Rua Msdrmore, tendo um segmento medindo 8,00m de frente para a Rua Marmore; um segmento medindo
22,00m pelo lado direito, confrontando com o lote 24: um segmento medindo 22,00m pelo lado esquerdo.
confrontando com o lote 22 e um segmento medindo 8,00m pela linha dos fundos, confrontando com o lote 03:
com a area total de 176,00m?; situado no loteamento denominado “Alvors Nova Iguacgu”, Cabucgu, 2° Distrito de
Nova Iguacu-RJ; de propriedade de A.R.P.A EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.°
34.820.382/0001-11, com sede a Rua Uruguai, n® 65, Alto Uruguai, Mesquita, Rio de Janeiro/RJ, neste ato
representada por seu socio administrador: Adriano de Azevedo Souza, brasileiro, empresério, casado, residente e
domiciliado a Rua Uruguai, n® 65, Alto Uruguai, Mesquita, neste Estado, portador da carteira de identidade n®°
00435154100, expedida pelo DETRAN/CNH/RJ em 01/1 1/2019, inscrito no CPF/MF sob o n° 054.506.387-60,
nos termos do Contrato Social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro —
JUCERJA sob o NIRE 332.1082886-0, de 10/09/2019; conforme Escritura de Compra e Venda lavrada em
01/02/2023 no Cartério do 1° Oficio de Justica de Queimados-RJ, livro 388, fls.007, ato 003, devidamente
registrada sob o R.3 em 04/05/2023; prédio aprovado através do processo n.” 2023/019054, conforme Certidédo de
Habite-se n® 516/2023, expedida em 15/06/2023, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, de
utilizagdo residencial e em condigdes de habitabilidade devidamente averbado sob o Av.6 em 28/06/2023 e
Instituigdo de Condominio registrada sob o R.7 em 28/06/2023, tudo junto a matric n.° 91.065, nesta
Circunscrigiio Imobiliaria. O referido é verdadg e dou fé. Nova agu. 28/06/2023. Eu, , Eabiano Augusto
Varjdo Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu,géﬁ . Somia Maria Magalhdes Emy ubstituta Legal da
Interventora, a subscrevo e assino.-.-.-.-.=.=.=.=.~.=.=—.mm ===~ Ea‘s‘fﬂﬂ‘“ -------------------

Sonmf‘:‘wg}i‘;%m\:a? 1
R.1 — 112.389 - Protocolo: 135.506 - COMPRA E_ X! %Ios termos do contrato de venda e compra de
imével, mutuo e alienag@o fiduciaria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS — programa minha casa
minha vida, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de 18 de julho de 2023 de n°
8.4444.3030790-0, o imével constante da matricula foi adquirido por FABIO NEVES PEREIRA, brasileiro,
nascido em 16/02/2003, estivador carregador embalador e assemelhados, portadora de carteira de identidade n®
28.736.796-51, expedida por DETRAN/RJ em 25/08/2021 e do CPF 220.103.897-00, solteiro, residente e
domiciliado em Rua Nossa Senhora de Fatima, 429, Casa 4, Olinda em Nilépolis/RJ, por compra feita a A.R.P.A
EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 34.820.382/0001-11, situada em R Uruguai, 25, Alto
Uruguai em Mesquita/RJ, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial, registrada sob NIRE n°
332.1082886-0, representada na conformidade da clausula sétima de seu Contrato Social, registrado em Junta
Comercial sob n® 332.1082886-0, em sesséo de 10/09/2019, pela sécio Adriano de Azevedo Souza, brasileiro.
nascido em 06/04/1980, empresario, portador de CNH de n® 004.351.541-00, expedida por DETRAN/RJ em
01/11/2019 e do CPF 054.506.387-60, casado no regime de comunhfio parcial de bens, residente e domiciliada
em R Uruguai, 65, Centro em Mesquita/RJ, pelo valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo
utilizado o valor de R$ 2.945,13 através de recursos préprios; R$ 49.500,00 através de desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unido e R$ 97.554,87 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as
clausulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados os documentos
pertinentes a consecugdo desse registro. Foi apresentada a Certiddo de Isengio de ITBI n® 2023/001299, datada
de 31/07/2023, conforme disposto no art. 2°, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019, e inscrigéo do
imoével na PMNI sob o n® 958322-0. Foi realizada a pesquisa de iméveis em nome do(s) adquirentes(s), por meio
da Platatorma ONR, tendo sido a consulta negativa, o determinou a concessdo dos descontos nos valores de
emolumentos pela 1* Aquisigdo Imobilidria, em conformidade com o artigo 1.077, § 1° do Novo Cdédigo de
Normas da CGJ-RJ. Fica arquivado neste servico a consulta procedida junto a C.G.J numero
01678.23.08.01.19.670 em 01/08/2023, referente a indisponibilidade dos bens. Emol.: R$ 987.47; 20% FETJ R$
0.00: 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMYV R$ 19.74: 5%

ISS R$ 49,37; Distribuicdio R$ 37,57; Selo R$ 2,48; Total R$ 1.096.63. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova ()
Iguagu, 01/08/2023. Eu Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu

Sonia Maria Magalhies Emygdio} Bubstituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-
------------------------------------------------------------------------------------------------------ -(Selo Eletrénico EENS 33374 TUG)
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—— MATRICULA FICHA
112.389 0lv

R.2 - 112.389 - Protocolo: 135.506 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento

indicado no R.1. o imovel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo
22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoltvel ao fiduciario CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituiciio financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF .inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por MARCELO
SOUZA DA CRUZ, brasileiro, casado, gerente de carteira PF, nascido em 04/10/1973, economidrio, portador
da Carteira de Carteira de identidade 099651374, expedida por DETRAN/RJ em 10/03/2008 ¢ do CPF n°®
014.831.607-77. conforme procuragdo lavrada as folhas 017/018, do livro 3557-P, em 05/04/2023, no 2°
Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 033/034, do livro 3562-P, em
02/05/2023, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as fls. 103/104, Ato
n° 50, do livro 4758, em 05/05/2023, no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, substabelecimento lavrado
as folhas 165/166, do livro 4758, ATO 82 - Traslado em 12/05/2023, no 15° Oficio de Notas do Rio de
Janeiro/RJ. com escopo de garantia do financiamento por ela concedido ao devedor FABIO NEVES
PEREIRA, ja qualificados no R.1, pelo valor de R$ 97.554,87. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valor total da divida (financiamento) R$ 97.554,87;
Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em Publico Leildo: R$ 155.000,00; Prazo total:
360 meses; Amortizagio: 360 meses; Taxa de Juros contratada: Nominal % (a.a.) 4.7500 — Efetiva % (a.a.)
4.8547: Encargo mensal inicial: Prestagdo (a+j): R$ 508,89; Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; Seguro: RS
19.34: Total: R$ 528.23; Vencimento do primeiro encargo mensal: 18/08/2023; Reajuste dos encargos: de
acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e o credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada Lei
9.514/97 foi indicado o valor de R$ 155.000,00. Emol.: R$ 987,47; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00;
594, FUNDPERJ R$ 0.00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMV,R$ 19,74; 5% ISS R$ 49,37: Selo RS 2.48;
Total R$ 1.059,06. O referido é verdade e dpu fé. Nova Igua 1/08/2023. Eu _ﬁ Josiane de
Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu J\_M onial Maria Magalhdes Em io, Substituta Legal
da Interventora do Registro, sub VO € assino.-.-.-.-.-.mmmmmam e oni
T gistro screvo e assino =z n.[hﬂiwh (Selo Eletrénico EENS 33375 QBJ)
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Av.3: 112.389 Protocolo 138.096 INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n° 469606/2024
datado de 22 de Margo de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbaglo para fazer constar na presente matricula a intimagéo do
devedor: FAB‘IO NEVES PEREIRA, por meio de edital de cumprimento das obrigagBes relativas aos
encargos vencidos e néo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 844443030790-0. O
Edital de intimagio foi feito de forma eletrénica, conforme publica¢des n’s 1440/2024 de 04/09/2024
l441f20?4 de 05/09/2024 e 1442/2024 de 06/09/2024. Emol.: R$ 663,06; FETJ R§$ 132,61; FUNPERIJ Ri
33.15; FUNDPERJ R$ 33,15 FUNARPEN R$ 39,78; PMCMV R$ 13.26; ISS R$ 33.15; SELO R$ 2.59;

PRENOTA&&}E&% . al B$ 994,97, O referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 15 de outubro de
21024: Eu Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, digitei. subscrevo
€ ASSINOD .~ mim i mam i m s e SELO ELETRONICO EEUY 30704 DTL

Av.d — 112.389 — Protocolo 142.754 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 469606/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
02/01/2025 expedida pela Caixa Econémica F ederal-CEF, assinado por seu representante legal, nos termos
do contrato de financiamento imobilidrio com alienagio fiducidria em garantia n® 84444303790-0, firmado em
18/07/2023, registrado no R.2. desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97. face o decurso do
prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbaglo para fazer constar a Consolidagéo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. ja qualificada, mediante o recolhimento
do ITBI a PMNI pela guia n® 2024/003786. nimero do Titulo 2024/01174759 em 10/12/2024. no valor de RS
4.720.04. estando este imovel inscrito na PMNI sob o n® 958322, Emol.: RS 734,83: FETJ RS% 146.96;
FUNPERJ R$ 36,74: FUNDPERJ RS 36.74;: FUNARPEN R$ 44.08; PMCMV R$ 14.69: ISS RS 36.74:

SELO RS 2.87; Total R$ 1.053,65. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu. 25/04/2025. Eu Josiane
(Continua ficha 02)
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