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.{;h REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE LAVRAS

Patricia Elena dos Reis Garcia - Oficial
Rua Dona Ignacia, n° 153, Centro, Lavras/MG CEP 37200-184

REGISTRO DE IMOVEIS DE LAVRAS - MG

Livro 2 - REGISTRO GERAL - L4 au(ODN 04
55.061 01 . | OfiTTAL
15 de julho de 2014 ¢

MATRICULA FICHA Lavras

Protocolo n° 143.397. Data: 15 de julho de 2014. IMOVEL: Um lote de terreno de n°12, da
quadra "J", sito na Rua Projetada "12", no loteamento "Residencial Vilas Boas", na cidade de
ljaci, Comarca de Lavras,MG, com a éarea de 202,57m? com as seguintes medidas e
confrontagGes: 10,00m de frente com a referida rua, 20,24m a direita com o lote 13, 20,28m a
esquerda com o lote 11, e 10,00m de fundos com Quimica e Minério - Q&M.

Proprietarias: Construtora Dharma Ltda, CNPJ n° 03.117.224/0001-76, com sede nesta
cidade de Lavras, MG, na Pra¢a Leonardo Venerando Pereira, n° 200, Centro (proprietaria de
parte correspondente a 62,00% do imovel) e Vilas Boas Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
CNPJ n° 18.108.477/0001-50, com sede em Ijaci, MG, na Praga Prefeito Elias Antdnio Filho, n°
60, Centro (proprietaria de parte correspondente a 38,00% do imével).
Registro anterior: R-1 e AV-258-54.804, f. 01 do L° 2(IF), desta Serventia.
Dou fé. Renata Romaniello Souza, Oficial.

Emol.: R$14,92. Recompe: R$0,89. T.F.J.: R$4,97. Total: R$20,78.

@242 10

AV-1-55.061. Data: 15 de julho de 2014. Abertura de matricula: Procede-se a esta
averbagdo "ex officio" para constar que a presente matricula foi aberta em virtude do registro do
loteamento denominado “Residencial Vilas Boas”, conforme R-1-54.804, f. 01, L° 2-IF,
protocolado sob o n°143.397, desta Serventia, atendendo ao disposto na Lei n° 6.766 de
19/12/1979.

Dou fé. Renata Romaniello Souza, Oficial.

Q22 oo

Protocolo n. 163.460, datado de 21 de dezembro de 2017.

AV-2-55.061. Data: 26 de janeiro de 2018. INDICACAO DA ALTERACAO DE
LOTEAMENTO. Procede-se a esta averbagio para constar que em virtude da averbagdo da
Alteracdo do loteamento denominado "Residencial Vilas Boas", retro averbada sob. o n.

300-54.804; o imével da presente matricula ndo sofreu alteraggo. ’

Dou fé. Renata Romaniello Souza, Oficial.

Emol.: R$14,62. Fundo: R$0,88. T.F.J.: R$4.87. Total: R$20,37. )
¢ Taa
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REGISTRO DE IMOVEIS DE LAVRAS - MG
Livro 2 - REGISTRO GERAL -

OFICIAL .

55061 2
MATRICULA FICHA Lavras CNM: 059329.2.0055061-07

AV-3-55061 - 20/02/2024 - Protocolo: 202452 - 19/02/2024 .
INSERCAO DE LOGRADOURO/INSCRICAO CADASTRAL. Procede-se a esta averbagio,
nos termos da Certiddo Negativa (Imobilidrio), datada de 23.11.2023 expedida pelo Municipio de
Jjaci/MG, para constar que o imével objeto desta matricula estd situado na Rua Laércio Donizete
de Almeida, bairro Residencial Vilas Boas, ¢ inscrito sob o n° 01.09.010.00120.001, cédigo n°
7112, de acordo com a planta cadastral da cidade. N° selo de consulta: HNO43844, codigo de
seguranga: 9068862693848622, "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br",
ato: 4159, quantidade ato: 1. Emol: R$ 11,87. Recompe: R$ 0,71. TFJ: R§ 3,95. ISS: R$.0,59.
Total: R$ 17,12., ato: 8101, quantidade ato: 21. Emol: R$ 92,40. Recompe: RS 5,46. TFJ: RS
30,66. ISS: R$ 4,62. Total: R$ 133,14,

Dou fé. Leonora Junqueira Sales, Oficial Substituta. M

AV-4-55061 - 20/02/2024 - Protocolo: 202452 - 19/02/2024

TRANSFORMACAO E ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL. Procede-se a esta averbagdo, a
requerimento de parte interessada, para constar a transformagao de tipo societdrio e a alteragdo da
razdo social da empresa CONSTRUTORA DHARMA LTDA para CONSTRUTORA DHARMA
S.A., j4 qualificada, conforme Ata Assembleia Geral Extraordinaria de Transformagio, realizada
em 19.05.2020, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob o n°
31300131611, em 03.06.2020, e Junta Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal, sob o
n° 53300021341, em 18.06.2020, arquivada neste Oficio. N° selo de consulta: HNO43844, c6digo
de seguranca: 9068862693848622, "Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjmg.jus.br", ato: 4135, quantidade ato: 1. Emol: R$ 11,87. Recompe: R$ 0,71. TFJ:
R$ 3,95.ISS: R$ 0,59. Total: R$ 17,12.

Dou fé. Leonora Junqueira Sales, Oficial Substituta. £4/\

R-5-55061 - 20/02/2024 - Protocolo: 202452 - 19/02/2024
COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mituo para
Obras com Obrigagdes e Alienagio Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, nimero 8.4444.3012128-9, datado de 03.11.2023,
expedido pela Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob a
forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, VILAS BOAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ¢ CONSTRUTORA DHARMA S.A., ja qualificadas, venderam, com
clausula de alienagdo fiducidria, o imével objeto desta Matricula, para KAUAN THOMAZ
PEREIRA, brasileiro, solteiro, técnico de mecénica, CNH 06317893657 DETRAN/MG, CPF:
022.447.516-94, residente e domiciliado na Rua Trés, n° 32, casa, bairro Portal do Lago, [jaci/MG,
pelo prego de R$60.000,00 (sessenta. mil reais). O valor destinado ao pagamento da venda e
compra do terreno e construgdo do imédvel objeto do contrato € de R$147.000,00 (cento € quarenta
e sete mil reais), composto pela integralizagio dos seguintes valores: Valor do Financiamento
Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS DE LAVRAS - MG

CNM: 059329.2;0055061-07

concedido pela CAIXA: R$99.000,00; Recursos Préprios aplicados/ a aplicar na obra
R$31.802,00; Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido:. R$16.198,00. Foi apresentada .
Guia de ITBI quitada no valor de R$597,94. Todas as cldusulas e condigbes pelas quais se
obrigam as partes sdo as constantes da via do referido Contrato e anexo, arquivados neste Oficio.
N° selo de consulta: HNO43844, codigo de seguranga: 9068862693848622, "Consulte a validade
deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br", ato: 4301, quantidade ato: 1. Emol: R$ 3,68.
Recompe: R$ 0,22. TFJ: R$ 1,21. ISS: RS 0,18. Total: RS 5,29., ato: 4516, quantidade ato: 1.
Emol: R$ 722,36. Recompe: R$ 43,34, TFJ: R$ 295,04. ISS: R$ 36,12. Total: R$ 1.096,86.

Dou fé. Leonora Junqueira Sales, Oficial Substituta. M .

R-6-55061 - 20/02/2024 - Protocolo: 202452 - 19/02/2024

ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mituo
para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, nimero 8.4444.3012128-9, datado de 03.11,2023,
KAUAN THOMAZ PEREIRA, ji qualificado, alienou fiduciariamente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, o imével objeto desta Matricula, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, para garantir uma divida no valor de
R$99.000,00 (noventa e nove mil reais), que serd amortizada em 360 (trezentos e sessenta)
meses; prazo para construgfo 06 (seis) meses, prazo total 366 (trezentos e sessenta e seis) meses;
Taxa anual de Juros Contratada de 5.0000% Nominal e Efetiva de 5.1161%; Taxa mensal de
Juros Contratada Nominal de 0.4159% e Efetiva de 0.4167%, cujas amortizagdes serdo feitas por
meio de prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 04.12.2023, sendo os
encargos do periodo de amortizagdo da seguinte forma: Valor da prestagdo mensal inicial (a + j):
R$531,45; Prémio de Seguros MIP e DFI: R$30,82; Totalizando: R$562,27. Valor dos reajustes
mensais de acordo com a cldusula 6. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$147.000,00 (cento e quarenta e sete mil
reais). PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 dias, contados a
partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Todas as’ clausulas e
condigdes pelas quais se obrigam as partes s3o as constantes da via do referido Contrato e.anexo,
arquivados neste Oficio. N° selo de consulta: HNO43844, codigo de seguranga:
9068862693848622, "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br", ato? 4517,
quantidade ato: 1. Emol: R$ 909,16. Recompe: R$ 54,54. TFJ: R$ 371,32. ISS: RS 45,46. Total:
R$ 1.380,48.

Dou fé. Leonora Junqueira Sales, Oficial Substituta. Q/V\

AV.7-55.061 - AVERBACAO DE OFiCIO - INCLUSAO DO CEP - Protocolo n°® 220.120, em
28/05/2026. _
Nos termos do art. 440-AV, paragrafo unico, do Provimento 149/2023 do CNJ e da Rela(;ao de

Continuana ficha 03
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REGISTRO DE IMOVEIS DE LAVRAS - MG
Livro 2 - REGISTRO GERAL -

55.061 03 orieiat
ATRICULA EICHA Lvrae CNM: 059329.2.0055061-07

Tmposto de Transferéncia Intervivos - TBI, datada de 13.U5.2U20, eXpedida peto Mumictpiode
Ijaci/MG, procede-se a presente averbagdo "de oficio" para constar a inclusdo do Cédigo de
Enderecamento Postal - CEP, qual seja: 37.218-000. (Ato ndo sujeito ao pagamento de
emolumentos 73 - Isento - Ato praticado de oficio).

22 de junho de 2026 Dou fé. Patricia Elena dos Reis Garcia, Oficial. W
AV.8-55.061 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n°® 220.120,
em 28/05/2026.

Procede-se a esta averbagdo, a requerimentos de parte interessada, datados de 27.05.2026, para
constar que fica consolidada a propriedadeem nome da CREDORA FIDUCIARIA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, com base no Art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, tendo em
vista o decurso do prazo sem a purgagdo do débito por parte de KAUAN THOMAZ PEREIRA, ja
qualificados, referente a Alienagdo Fiduciaria objeto do R-6desta Matricula. Foi apresentada Guia
de ITBI devidamente quitada no valor de R$1.982,93 (um mil, novecentos € oitenta ¢ dois reais €
noventa e trés centavos), calculada sobre o valor fiscal atribuido pelo Municipio de Ijaci/MG de
R$151.610,97 (cento e cinquenta e um mil, seiscentos e dez reais ¢ noventa e sete centavos). A
Credora Fiduciaria devera promover os leildes publicos disciplinados no art. 27 da Lei Federal
9.514/97. (Emolumentos: R$ 2.526,88 Recompe: R$ 190,20 TFI: R$ 1.262,61 ISS: R$ 126,34
ONR: R$ 0,00 Fundos: R$ 0,00 Total: R$ 4.106,03. Cod. 4541 Qtd: 1. Selo Usado: KEV31230

Cod. Seguranga: 5040019067780431).
22 de junho de 2026 Dou fé. Patricia Elena dos Reis Garcia, Oficial. Mw/—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YZ6N4-Q4JL6-F3SVF-YX2LL
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eSt\;a(;i:(fUal'::li'ﬂO - CERTIDAO -
CERTIFICA, que a presente Certidao de Inteiro Teor ¢ reproducdo auténtica da matricula n°
55061, Livro: 2, CNM: 059329.2.0055061-07, foi extraida por meio reprografico nos termos do
Art.19, §1°, da Lei n® 6.015 de 1973 e Art. 41 da Lei n® 8.935 de 18/11/1994 ¢ esta conforme o
original.

Observacao: Nos termos da Lei Estadual n°® 25.125, de 30/12/2024, que incluiu o artigo 5°-A na
Lei Estadual 15.424/2004 — "Constitui condi¢do necessaria para realizagdo dos atos de registro
ou averbacdo nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de
Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como
sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras
unidades da Federagao."

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°
11.977/2009. E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Lavras/MG, 22 de junho de 2026.

Emol: R$ 28,23 - Recompe: R$ 2,13 - TFJ: R$ 10,72 - ISSQN: R$ 1,41 - ONR: R$ 0,00
Total: R$ 42,49 (Codigos dos Atos: 4945 (1)).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
Lavras/MG, 22/06/2026

Assinado digitalmente por
Patricia Elena dos Reis Garcia - Oficial Titular

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imoveis de Lavras-MG
CNS: 05.932-9
SELO DE CONSULTA: KEV31232
CODIGO DE SEGURANCA: 6739949043466954

Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Patricia Elena dos Reis Garcia - Oficial Titular
Emol. R$ 28,23 - TFTR$ 10,72 - ISS: R$ 1,41 - ONR: R$ 0,00
Total RS 42,49
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YZ6N4-Q4JL6-F3SVF-YX2LL
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