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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada q&uwé, neste Registro de Imdveis, encontrei
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0081654-76

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA ~ MATRICULA .......... 81.654
CAXIAS DO SUL - RS FLS. covoueressmssssensessssssssssesen, 01..

Livro N.° 2 - Registro Geral
%

Data: 25 de novembro de 2011.
Imével: APARTAMENTO NUMERO 353 - situado na Torre nimero 3, a terceira a
direita, ao lado da Torre 02, de quem olha o Condominio de frente, localizado no quinto
pavimento, o primeiro & esquerda de quem acessa o pavimento pela escada, e a
esquerda do apartamento n° 351, com area privativa de 42,8230m? area de uso
comum de 36,33425m?, area equivalente de construgéo de 50,10443m?, area total de
79,15725m?, e fragéo ideal de 0,0083304 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso da Torre, no empreendimento constituido de 06 blocos residenciais, com 05
pavimentos cada, denominado 'RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA I', localizado na rua
Codificada 45.02.01, namero 510, Loteamento N7E1, nesta cidade de Caxias do
Sul/RS, cujo empreendimento esta edificado no terreno urbano, constituido pelo lote
administrativo n°01, da quadra 3465, sito no Loteamento N7E1 nesta cidade, com
testada para as ruas codificadas 45-02-02, 45-03-07 e 45-02-01, lado par, pela rua
codificada 45-02-01, no quarteirdo formado pelas citadas vias, com a area de
5.154,20m? (cinco mil, cento e cinquenta e quatro metros e vinte decimetros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao norte por 40,00 metros,
com a rua codificada 45-03-07; ao sudoeste, por 46,56 metros, com a rua codificada
45-02-01; ao leste, por 140,77 metros com a rua codificada 45-02-02; e, ao oeste, por
116,94 metros com a rua codificada 45-02-01.

Proprietarioo FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ
n°03.190.167/0001-50, representado por forga do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI
do artigo 4°, da Lei n°10.188, de 12.02.2001, com a redagéo que lhe foi dada pela Lei
n°10.859, de 14.04.2004, alterada pela Lei 11.474, de 15.05.2007 - pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°759, de 12.08.1969 e
regendo-se atualmente pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com
sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
n°00.360.305.0001-04, neste ato representada por Valdir José Angst CPF
n°377.552.770-20.

Titulo anterior: Matricula n°72.903, do Livro n°02-RG, em 28.12.

Escrev%g Oficial Designada ou Substituto:
Prot.n°187005, L°1, em 10/11/2011 . C: 17142

Emol: R$ 5,80 + Processamento Eletronicoo R$ 1,35 + Selos: 0133.01.1100038.03935 R$ 0,20;
0133.01.1100038.03936 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Av.1/81.654, em 25 de novembro de 2011. CONVENCAO DE CONDOMINIO -

Certifico que se procede esta averbacdo para constar que foi efetuado o registro da

Convencéao de Condominio do 'RESIDENCIAL CAMPOS DA SERRA I', no L°3-RA, fls.01,

sob n°11.966, em 25.11.2011 neste Registro de Imoveis.

vide verso

, desta 22 Zona.
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: 099259.2.0081654-76
MATRICULA ....81.654. ...

Escrev.:= Oficial Designada ou Substituto: LA

Prot.n°1 005 L°1 em 10/11/2011 ‘ C:17142
Emol. R$ 1040 + Processamento Eletrdnico: R$ 1,40 + Selos: 0133.02. 11000 4.04807 R$ 0,30;

0133.01.1100038.04554 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, \J\IJ ha Vida.

R.2/81.654 em 05 de novembro de 2014.
Titulo: Compra e venda.

Transmitente: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, j& qualificado, nestel
ato representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - CNPJ
n°00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF, representada por seu
procurador Plinio Balbinot, CPF n°277.025.450-20.
Adauirente: ROSELI VESOLI DOS SANTOS, brasileira, CPF n°736.423.550-72,
aposentada, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.
Anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada.
Forma do titulo: Contrato por instrumento particular de venda e compra de imével
residencial com parcelamento e alienacdo fiduciaria n°171000261690 passado nesta
cidade em 19/12/2011 - Recursos FAR, ficando uma via arquivada neste Registro de
Imoveis (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: O valor da compra e venda do imével é de R$44.363,06.
Valor Fiscal: R$67.000,00 em 16/03/2012.

Condi¢cées: As do contrato. GA/Gl n°4060/2012. CND/INSS: 170442014- -88888167,
emitida em 20/05/2014; CCN/SRF: 63BE.B286.D120.490B, emitida em 10/09/2014.
=TT N N Oficial Desig. ou Subst /WLQQLLQ@(MC

Prot.n°217357, L°1-AD, em 03/11/2014 Fabiana DaﬁtRRs"'/sz
Emol.: R$ 8910 + Processamento Eletronico: R$ 0,90 + Selos: 0133.07.1400037%566%% RS 8,10:

0133.01.1400045.03706 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.3/81.654, em 05 de novembro de 2014.

Titulo: Alienagéo fiduciaria.

Devedora: ROSELI VESOLI DOS SANTQOS, ja qualificada.

Credor: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado, neste ato
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA - CNPJ
n°00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF, representada por seu
procurador Plinio Balbinot, CPF n°277.025.450-20.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.2 desta matricula.

Valor da divida: R$44 363,06 em 19/01/2012.

Valor da garantia fiducidria: R$44.363,06.

Prazo de amortizac&o e liberacdo da subvencéo: 120 meses.

Taxa anual de juros: Ndo ha.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 19/01/2012.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor n&o podera dispor
do imével sem o prévio e expresso consentimento do FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, sob pena de vencimento antecipado da divida.

Escrev.: olyiamo S uac, Oficial Desig. ou Subst®,_~ ./ ( O MBabi D
Prot.n°217357, L°1-AD em 03/11/2014 o © Enrnm P S e

Emol: R$ 65090 + Processamento Eletrénico: R$ 0,90 + Selos: 0133.06.1400009.03894 R$ 5,40;
0133.01. 1400045 03707 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

— continua a fl1. 02 -
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CERTIDAO

1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTEMANOELVALENTESMANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEI OMANOELVALENTE! L MANOELVAL

ELVALENTEL7MANOELVALENTEBMANOELVALENTELSMANOELVALENTE2
Contl nuagéo_> .....................................................................

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRicULA 81.654

CAXIAS DO SUL - RS 02

FLS.
Livro N.° 2 - Registro Geral \_@

Av.4/81654, em 11 de : junho : de 2015.-

Certifico que permanece em pleno vigor as condigdes constantes da Av.2/M.72.902

L°2-RG desta 22 Zona, quanto as restrigées do art. 2°, § 5° da Lei 10.188/01. dre pgolen
xa? ositut®
Al

Escrev. Z%’ Oficial Designada - Jacqueline B n%
Prot.n°223984, L°1-AG, em 11/06/2015

C:13/63
Emol: R$ 27,30 + Processamento Eletronico: R$ 3,60 + Selos: 0133.03.1800019.03154 R$ 0,55;

0133.01.1500022.00507 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.5/81.654, em 03 de janeiro de 2022. - CANCELAMENTO DO R.3 -

Averba-se que o FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, neste ato representado
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da alienagéo fiducidria,
constante no R.3 desta matricula. Tudo de acordo com instrumento particular de cancelamento
da propriedade fiducidria, nesta cidade, em 08/12/2021, devidamente assinado com

reconhecimento de firma por autenticidade com o selo de nimero 0129.01.2100001.79981.
Valor: R$44.363,06, em 19/01/2012.

ial Titular: ? Figueiredo
Oficial Titular: R-G,é ma e mmngl
Prot.n°286387, L°1, em 23/12/2021

Emolumentos: R$57.06 + Processamento Eletronico: R$1,50 Redugiio de 75% nos emolumentos conforme determinagdo
(Recursos FAR - Fundo de Arrendamento Residencial) + Selo(s): 0133.06.2100018.01445 R$24,50; 0133.01.2100036.00177
R$1,40

Av.6/81.654, em 03 de janeiro de 2022. - CANCELAMENTO DAS CONDICOES DA AV.4 -
Averba-se que o FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, neste ato representado
legalmente pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, vem pelo presente cancelar as
condigdes, constantes na Av.4 desta matricula. Tudo de acordo com instrumento particular de

autorizacdo de cancelamento de clausula de restrigdes e outras condigdes, passado nesta cidade
em 28/12/2021.

. = Rita Meuma Gome&.F'\que“'e*’
Oficial Titular: Ma@k\?\y‘:\m Oficial Substituta
Prot.n°286387, L°1, em 23/12/2021

Emolumentos: R$22,20 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.04.2100031.01603 R$3.30; 0133.01.2100036.00186 R$1.40
R.7/81.654 em 19 de junho de 2023.
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: ROSELI VESOLI DOS SANTOS, j4 qualificada.
Adgquirente: JOSE GREGORIO BENITEZ ORTIZ, venezuelano, CPF n°712.427.292-08,
metalirgico, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.
Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imovel, mutuo e alienagdo fiduciaria

CONTINUA NO VERSO
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em garantia n°8.4444.2992245-1 passado nesta cidade em 02/06/2023, (SFH), nos termos da Lei
n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$116.000,00, composto pela integraliza¢do dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$21.881,00, Desconto concedido pelo FGTS: R$3.319,00, Financiamento
concedido pelo credor: R$90.800,00.

Valor Fiscal: R$116.000,00 em 10/06/2023.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°7708/2023.

Rtmgranemls
Oficial Titular: _

" Neuma Gomes Figueiredo
Prot.n°304925, L°1, em 12/06/2023 e
Emolumentos: R$331,40 + Processamento Eletronico: R$3.20 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.07.2200035.04521 R$48,30; 0133.01.2300006.22931 R$1.80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 ¢ MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.8/81.654, em 19 de junho de 2023.

Titulo: Alienagéo fiducidria.

Devedores: JOSE GREGORIO BENITEZ ORTIZ, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Josiane Paula Weber, CPF n°006.088.830-00.
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.7 desta matricula.

Valor da divida: R$92.800,00 em 02/06/2023. Sendo o valor de R$2.000,00 referente as despesas
acessorias e o valor de R$90.800,00 referente ao financiamento.

Valor do imdvel para fins de venda em publico leildo: R$121.000,00.

Valor da garantia fiducidria: R$121.000,00.

Prazo em meses de amortizagdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.0000; e, Efetiva: 5.1162.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.4159; e, Efetiva: 0.4167.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 07/07/2023.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nio podera dispor do
imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular: W

Dficial Substituta

Prot.n°304925, L°1, em 12/06/2023

Emolumentos: R$288 20 + Processamento Eletronico: R$3.20 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.07.2200035.04522 R$48,30; 0133.01.2300006.22934 R$1.80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.9/81.654, em 20 de julho de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imo6vel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobilidrio
municipal sob n°45.02.3465.001.059. Tudo de acordo com requerimento de Consolidagdo de
Propriedade emitido na cidade de Baurw/SP em 20/07/2026; e, certiddo de inscri¢fio cadastral,
expedida pela SEPLAN da Prefeitura desta cidade, emitida em 20/07/2026, sob codigo de
controle n°B6ES.VXWH.W4NO.5W90.

Oficial Titular: ﬂg’% ALATN mq,,mma Gomes Figueiredo

Nficia! Substituta

Prot.n°346908, 1.°1, em 20/07/2026

41y
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continua na folha segumte
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CNM: 099259.2.0081654-76
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

, SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS
Dr Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

MATRICULA: 81654
FOLHA: 003

P87
~or{ i A

Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7.30 + Selo(s): 0133.04.2600004.04544 R$5,50;
0133.01.2600001.32700 R$2,20

Av.10/81.654, em 20 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apdés promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, JOSE
GREGORIO BENITEZ ORTIZ, CPF n°712.427.292-08, devidamente cumprida pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n°309329 L° B-Eletronico, e intimacio
promovida aos 22/04/2026. Ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgacdo da
mora por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicitagdo da
credora e fiducidria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997,
fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.8, L°02-RG, em 19/06/2023. Valor:
R$126.804,65. Valor Fiscal: R$126.804,65 em 13/07/2026. GI/GA n°9428/2026. Tudo de acordo
com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Baurw/SP em data de
20/07/2026 e demais documentos que o instruem.

: < g ith Meuma Gomes Figueiredo
Oficial Tltularzw\’\( A icial Substiu.g.a
Prot.n°346908, L°1, em 20/07/2026
Emolumentos: R$382,30 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.07.2400005.09233 R$59,80;
0133.01.2600001,32716 R$2,20

MANOEL Assinadf) <.3Ie

forma digital por

VALENTE MANOEL VALENTE
FIGUEIREDO

FIGUEIREDO NETO:0171542738

NETO:017156

Dados: 2026.07.22
427386 13:37:35-03'00'

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 22 DE JULHO DE 2026. fe
Chave de Autenticidade para consulta:

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2600004.04896 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.12387 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.33282 (R$2,20)

099259 53 2026 00093584 61
Total --————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega: D2026 07 00836
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