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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

O

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

-69

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org:br/docs/Q9F69-TT3C6-NBFF6-XC75R

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 03 de abril de 2023

FLS. | MATRICULA

77.588
- MATRICULA-

1 77.586

IMOVEL: APARTAMENTO 302, do Condominio Residencial Trés Irm#os VIi, sob n°. 134 da
Rua Cento e Vinte e Um: A unidade possui: estar/jantar, cozinha, 01 dormitério, circulagéo e
banho conforme projeto arquitetdnico totalizando uma area real coberta privativa de 29,37m?,
cabendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,08418. O apartamento & de frente, a direita,
no terceiro pavimento, observando o imdvel de frente, que localiza-se no terreno com area
superficial de cento e setenta e cinco metros quadrados (175,00m?), constituido do lote nimero
treze (13) da Quadra E16A, formada pelas ruas nimeros, cento e dezenove (119), cento e vinte
e um (121), cento e cinquenta e quatro (154) e cento e sessenta e quatro (164), do loteamento
denominado ALGARVE, situado no distrito sede do municipio de Alvorada, RS, zona urbana,
medindo sete metros (7m00), de frente por vinte e cinco metros (25m00) de extensado da frente
aos fundos, por ambos os lados, tendo os fundos @ mesma largura da frente, dividindo-se: pela
frente ,ao noroeste, com a rua cento e vinte e um (121), pelos fundos, ao sudeste, com o lote
cinquenta e um (51), por um lado ao sudoeste, com o lote doze (12), e por outro lado, ao
nordeste, com o lote quatorze (14), distante cento e trés metros (103m26) da esquina da rua
cento e sessenta e quatro (164). Cadastro imobiliario municipal: 414441.

PROPRIETARIA: AWF CONSTRUGAO E INCORPORAGAO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n®.
29.230.643/0001-03, com sede na Avenida Professor Paula Soares, n® 1157, Jardim Itu, em
Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R- - - - .533, do Livro 2-RG, do Registro de
Iméveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 170.559, de 10/03/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra ubstituta, conferi e assino.(JonathanBS)
Reglstradora Subshtuta -

AV- -77 586 em 03 de abril de 2023 cC DI§0 NACIONAL DE M_A R CULAS CNII Conforme
determinagcao contida no Artigo 3° do Provimento 85/2019 - CNJ, Procede-se a presente
averbag@o para constar que a presente matricula tem o seguinte Cédigo Nacional de Matriculas -
CNM 08700.2.0077586-72.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist Substituta, conferi e assino.(JonathanBS)
Registradora Substituta -

Emol: (AGNR) A: sem valo arado- NIHIL 17.67404 = NITIIL)

AV-2-77.586, em 03 de abril de 2023. O DE CONDOMINIO: Nesta data, foi

realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Iméveis, sob o n°® 3.131, o
registro da Convengédo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 170.559, de 10/03/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ubstituta, conferi e assino.(JonathanBS)
Regnstradora Substltuta -

R-3-77.586, em 05 de junho de 2023, " TITULO: Compra e Venda,

TRANSMITENTE: AWFE AOE IN PORACAO L , inscrita no CNPJ/MF sob

n°. 29.230.643/0001-03, com sede na Avenida Professor Paula Soares. n® 1157, Jardim Itu,
em Porto Alegre, RS, neste ato representada por AQUILA MARTINS TARNOWSKI, inscrito no
CPF/MF sob n® 023.577.150-30.

ADQUIRENTE: WILLIAN BORGES ALVES, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de comércio
Mo ot
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W REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS -
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| OBJETO: 100% do imével.

Jda Lei n° 9.514/97, o comprador devedorifiduciante, acima qualificado, constituiu a

1 =XpeGilr a murueu,»au ~B -PAREs avanam O imobvel .em l—"w 19V WU WY paia fins de venda em

vargjista e atacadista, identidade n°. 3129351593, inscrito no CPF/MF sob n°® 600.396. 300-05,
domiciliado na Rua José do Patrocinio, n°. 388, Séo Carlos, em Alvorada, RS,

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mutuo e alienagéo fiduciaria em

prop | P P R A PRSI ST

garantia - caria de crédiio individuai - Programa Minha Casa, Minha Vida n°. 8.4444. 2977449-5,
frmado em 23.05.2023, conforme Lei n° 4.380/1984 altarada nala lei n® § naar1oce

SO e P e . WSS TOUO,

combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00.

CERTIDAQ: Foi apresentada junio ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Cddigo de cantrole 2E67.7911.61BD.5CCE, expedida em 30.03.2023.

Protocolo n® 172.018, de 01/0 12023

Substituto, conferi e assino.(Rodrigo ML)

Emal- (FPMCMV - DE&CON’IU DIN30%). R ’; g r declarado: RS 374,70 (0001.07.0700017.37829 - RS 48,30) Processamento cleliBnico de dados: RS 320

R-4-77.586, em 05 de jurho de £023. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes

propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeitonias,
melhoramentos, construgbes e instalagées que lhe forem acrescidas, 2 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF scb n° 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuldora indireta do imével,
para a garantia da divida de R$ 91.380,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de
5,0000% ao ano e 0,4159% aoc més e a taxa de juros efetiva de 5,1161% ao ano e de 0,4167%
ao més, com vencimento da primeira prestagcdo em 23.06.2023. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e n&o pago, apos a qual nao tendo sido quu?dada a divida, a credora tera o direito de
avrnardir a2 inlimosnSe Aem memrboe alia AEA AMA AR omen £

publico Ieildo. Nao foi utilizado o FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 172.018, de 01/Q6/2023

Eu, Rafael Mustafé da Luz, Jlegis ; 'or Substituto, conferi e assino.(Rodrigo ML)

: &G =gy valor declarndo: RS 288,20 (0001.07.0700017.37830 = RS 48,30) Processamento eletrénico de dados: RS 3,20
;000! 01 21%2 68232 = RY 1.80)

AV-5-77.586, em 23 dé abrif de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacad, em razéo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, par

noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em mei
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagio passam a se
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragéo fisica, permanecendo ¢ mesm

namero de matricula.
Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento
AGMBFDDUAGEW&EFECES%?DAFJDGB?BB%D?EEBSGSUSEEASZSA%M%BH
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‘@
CNM: 097006.2.0077586-69

AV-6-77.586, em 23 de abril de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 08.04.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 91.380,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 91.380,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria constante
do R-4-77.586.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.890, de 09/04/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

3457A4AEDE30216999AE47976F8F292DACB78381B24128EE42E7B3E552872C73.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 282,80 (0001.07.0700017.50326 = RS 59.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.24488 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.
Ivorada, 27 de abril de 2026 as 11:03:39. Certidio valida até 17/05/2026.

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 77.586 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.76221 = R$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.76220 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.25013 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00024690 97

(q9)

+
A consulta estara disponivel em ate 24h D-)
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