Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira

Valide aqui Responsavel pelo Expediente
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 112268 / CNM: 089698.2.0112268-72 / Recibo: 146296 / Data da Certid&o: 20/07/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 112268 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.
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EFDN 10575 CDN
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/
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e MATRICULA — FICHA REGISTRO DE IMOVEIS

DA 20 CIRCUNSCRICAD DE NOVA 1GUACU
REGISTROGERAL

112.268 01

IMOVEL: PREDIO N.* 152 DA RUA OITO, inscrigho municipal: 957042-0, tem sua utilizagiio residencial,
composto de 01 pavimento e da seguinte forma: garagem, sala, cozinha, hall, banheiro, 01 quarto e drea de servigo
coberta, com uma drea construida lotal de 45.22m?, drea livre de terrenc de 21,67m?, drea total de terreno de
66,59m® ¢ a respectiva fragiio ideal de 33.445/100 do Lote de Terreno n.” 38 da Quadra “IM da Rua Oito,
medindo 10,00m de frente para a Rua Oito; 20,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o lote 15; 10,00m na
linha dos fundos, confrontando com o lote 31; 20,00m pelo lado dircito, confrontando com o lote 36; distante
35,00m do infcio da curva de concordiineia formada com a Rua Alex Pereira da Silva, & dircita; com a drea total de
200,00m; situado no loteamento denominado “Jardim Santa Maria®, Cabugu, 2° Distrite de Nova Iguacu-RKJ,
dentro do perimetro urbano: de propriedade de HPF DECORACAD DE INTERIORES LTDA, inscrita no
CMPI n,® 13.473.416/0001-79, com sede 4 Rua Voluntirios da Patria, n.® 221, apt® 103, Botafogoe, Rio de Janeiro-
RI: conforme Escritura de Compra @ Venda lavrada em 23/03/2022 no Cartdrio do 1% Oficio de Justige de
Oueimados-RI, livro 382, 15139, ato 043, devidamente registrada sob o R.7, Desmembramento devidamente
averbado sob o Av.16, ambos junto a matricula n.® 91.172; prédio aprovado através do processo 0. 20220005635,
conforme Certidio de Habite-se n® 045/2023, expedida em 19/01/2023 pela Prefeitura da Cidade de Nova [guagu-
BRI, de wtilizagio residencial ¢ em condigtes de habitabilidade, devidamente averbado sob o n® Av.6 ¢ Instituicio
de Condominio devidamente registrada sob o n* R.Y, ambos em 17/04/2023 junto g matricula n” a1, tudo
nesta Circunscrigio Imobilidria. O referido & ucrda.dl: e dou f& Mowva Igum;u 17 2023, Eu, Fabiano
Augusto Varjfio Salgueiro, Escrevente, digitel. E eu,
Substituta Legal da Interventora, a subscrevo e assing.--.-...=.===.== v L
S
ha
R.1 - 112.268 - Protocolo: 134.951 - COMPRA E VENDA: N‘l,ﬁﬂﬁérmua do contrato de venda ¢ compra de
imdvel, mituo e alienagfio fidueidria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS — programa minha casa
minha vida, na forma do § 57 do art, 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, datade de 17/05/2023 de n®
B.4444,2076663-8, o imdvel constante da matricula fod adquiride por JOAOQ PEDRO PAEZ DE CARVALHO,
braszileiro, nascido em 09/06/2004, consultor, portadora de Carteira de Identidade n® 35.217.609-3, expedida por
DETRAMN/MPEY em 05/03/202]1 e do CPF n* 227.370.557-33, solteiro, residente e domiciliada em R Um, 61, Conj
Elmo Braga, Lagoinha em Nova Iguagw/RJI, por compra feita & HPF DECORACAO DE INTERIORES LTDA,
inscrita no CNPI n” 13.473.416/0001-79, situada em Rua Voluntdrios da Pdatria, 221, Apt 103, Botafogo em Rio de
Janeiro/RJ, com seus atos constitutivos arquivados na RCPIRT, registrada sob n® 245374, representada na
conformidade da clausula 4* do seu Contrato Social, em sessfio de 14/06/2017 pela socia FERMNANDA PIRES
ALBUQUERQUE DE CASTRO, brasileira, nascida em 21/06/1971, empresiria, portadora de Carteira de
ldentidade n® OBE941 778, expedida pelo IFP/RT em 10/08/1994 e do CPF n® 022.227.097-76, casadn no regime de
comunhio parcial de bens, residente e domiciliada em Rua Vplmlténus da Petria, 221, Apt 1[!!3 Botafogo em Rice
de Janeiro/RJ, pelo valor de RS 125.674,00 (ceénto e vinte & cinco mil, seiscentos e sctenta e quatro reais), sendo
utilizado o valor de RS 0,00 através de recursos proprios; RS 29.176,00 através do desconto/subsidio concedido
pelo FGTS/Unifo; ¢ RS %.493,!}{) através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cliusulas e
condigiies do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arguivados os documentos pertinentes a
consecuciio desse registre. Fol apresentada a Certidfio de Isencio de I'TBI n® 2023/000751, datada de 25/05/2023,
conforime disposto no art, 2°% inciso [, da Lel 4.872 de 13 de novembro de 2019, & inscrigho do imdvel na PRI
sob o n® 957042-0. Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J mimero 01678.23.05.26.27.616
em 26/05/2023, referente a indisponibilidade dos hens. Emol.: RE 987,47; 20% FETT RS 0,00 5% FUNPER] RS
0,00; 5% FUNDPERJ ES 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV RS 19,74; 5% IS8 RS 49.37; Distribuicio

RE% 37.57: Selo RS 2.48; Total RE 1.096,63. O referido ¢ verdade e dou f& Mowva | , 26/05/2023. Eu
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E cu P ia Maria Magalhiies
Emygdffo, Substituta Legal da Interventora do Registro, suhscrem fﬁi&m -.(Selo Eletront

o EEMS 58930 GIK)

T Qe e e e e e
R.2 - 112.268 - Protocolo: 134.981 - Auww Nos termos do Instrumento particular
indicado no R.1, o imdvel constante da matricula, fol constit em propricdade fiducidria, na forma do artigo 22
e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sun propriedade resoltivel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituicio financeira com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inserita no CHNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por JOCELYN GARCIA DA SILVA,

brasileira, solleira, nascida em 25/12/1973, economidrio, portador da ira de carteira de identidade 099853947,
LA {continua no verso)

ey
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— MATRICULA FICHA

112.268 LIRS

expedida por SSCIV/RT em 21/10/2010 & do CPF 045.542.547-71, conforme procuraglio lavrada as folhas
017/018, do livro 3557-P, em 05/04/2023, no 2° Tabelifo de Motas & Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento
lavrado 4s fls. 033/034, do livro 3562-P, em 02/05/2023, no 2° Tabelifio de MNotas ¢ Protesto de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado as fls. 103/104, ATO 50, do livro 4758, em 05/05/2023, no 15° Offcio de Notas do
Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento lavrado as fls. 116/118, Ato n® 59, do livro 4758, em 10/05/2023 no 15°
Oficio de Notas do Rio de Janeire/RJ, com escopo de parantia do financiamento por cla coneedido ao devedor
JOAO PEDRO PAEZ DE CARVALHO, ja qualificada no R.1, pele valor de RE 96.498,00. Valor de
Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): RS 0,00; Valor total da divida
{financiamento} RE 96.498,00; Valor da Garantia Fiduciiria e do Imdvel para fins de venda em Phblico Leilio:
R¥ 168.236,18; Prazo tolal: Amortizagfio: 360 meses; Taxa de Juros contratada: Nominal %% (2.a.) 5.0000 —
Efetiva % (n.a.) 5.1161; Encargo mensal inicial: PrestagHo (a+j): B% 518,02; Tarifa de Administragiio: RE 0,00;

_Beguro: R$ 17,71; Total: R$ 535,73; Vencimento do primeiro encargo mensal: 17/06/2023; Reajuste dos

encargos: de acordo com o item 4. Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor
fAduciante possuidor direto & o credor fiducifirio possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso V1, da citada
Lei 9.514/97 foi indicado o valor de R% 168.236,18. Emol.: RE 987,47; 20% FETIT RS 0,00; 5% FUNPERT RS
0,00; 5% FUNDPERI R% 0,00; 4% FUNARPEN RS 0,00; 2% PMCMV B$ 19.74; 5% IS5 RS 49.37; Sclo RS
2.48; Total RS 1.059,06. O referido & verd & dou ﬂ"..jﬂ%j?gunqu. 26/05/2023, Eu Josiane de
Souza Salgueiro, Escrevente, digitei, E en nia Maria Magalhfies EmygdioT Substituta Legal da
Interventora do Registro, subscrevo e assinn.-.—.—.-.-.-,—.-,:.- - -&w{mﬂm-,-,-.-(hln Eletrinico EEMS 58031 L'WT}

----- i

ho EE
= Protocolo:  143.273 - ‘II'EEEHITAL, Nos termos do Oficio n® 600046/2025
datado de 11 de Junho de 2025 da CATXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta dverbaglo para fazer constar na presente matricula a intimag@io do devedor:
QUEILA DA SILVA CARNEIRO e ISACC VINICIUS FERREIRA SOARES, por meio de cdital de
cumprimento das obrigagBes relativa aos encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referente ao
Contrato Habifacional n® 878771385054-3. O Edital de intimagfio foi feito de forma eletrfnica, conforme
publicagiies n®s 1732/2025 de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/1172025 e 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: B%
734,83; FETJ RS 146,96; FUNPERJ R$ 36,74; FUNDPERJ R$ 36,74; FUNARPEN RS 44,08; PMCMV RS
14,6%; IS5 RY §6,74; selo 3.27; Total RE 1054,05. O referido € verdade e dou f&. Nova Iguagn, 27/02/2026,
Eu, ) ane de Souza Halgueiro, Escrevente, Matrfeula 'CGI n® 94/23345, digitel. E
e, onia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente do
Regisiro, Matricula CGJ n.* 94/781, subscrevo € Assino.—-.-.-.-.-.--.-. SELO ELETRONICO EFBY 22951 BEF

Av.ld -!l;zE-E}{ OFFICIO: Ma forma do artigo 213, Inciso I, alinea “a”, da Lei n® 6.015/73 ¢ em
cmfpmudaxle com o artige 1.376 do Cadige de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, procede-se esta averbacfio para farer condtar, que no protocole 143.273 onde se 1@ QUEILA DA
SILVA CARNEIRO ¢ ISACC VINICIUS FERREIRA SOARES leia-se JOAD PFEDRO PAEZ DE
HO , ¢ piio como constoun. O referido € verdade e dou f&, MNova Iguagu-RJ, 14/07/2026.
AT A . E Ferrelra dos Santos Pereira . Escrevente, Matr. CGI-RT n.® G4/16220,

sonia Maria Magalhfies Emyedio, Substituta 1 da R
pddients, Matr. CGI-REJT n_é";ﬂ}#?&l, a subscrevo e assino.-.-.- wia Lonl G Responsével pelo

- lo — 148.606 - CONSOLIDACAO E EM NOME DO
, Mos termos do Oficio n® 587506/2025 - CADNA ECONOMICA FEDERAL, datado de
30/04/2026 expedida pela CATDA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu represeniante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagiio Gducidria em garantia n® 844442976665-8,
firmado em 17/05/2023, registrado no R.2 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbaglio para fazer constar a
Consolidagio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jd qualificads, mediante o
recolhimento do ITBI a PMMI pela guia n® 2026/001092, némero do Titulo 202600891847 em 26/03/2026,
Continua ficha 02
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MATEICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
112.268 02 DA 2.* CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

Continuagiio da Ficha 01

no valor de RS 5.205,28, cstando este imovel inscrito na PMMNI sob o n® 957042, Emol.: RE839.62; 2004 FETJ

REI67.92; 8,5% FUNPERI R871.36; 8.5% FUNDPERJ R571,36; 6% FUNARPEN R350,37: 2% PMOMY

RE16.29; 5% 155 R$41,98; 1% FUNPOALERT R$8,39; 1% FUNPGT K$ 8,39; FUNDACPGUERT R3$8,39; Selo

A L OTACAD 15 50,65 Total RS 1.347.49, O referido ¢ verdade e dou ££. NMova Iguagu, 14/07/2026, B

2l A £__itiene Ferreira dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 9416229, digitei. E eu

L, Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente,
cula CGJF n® 94/781, subscrevo @ assing, =.s=.semeee ceeeeeee e (Zele Eletrdnico EFDIT6148 CIE )
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