REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE GRAVATAI
Antonio Vicente Polito - Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI -RS

|

3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

< ' FLS. MATRICULA
o

<€ 3

T GRAVATAI, 13 4o fevereiro de 2014 01 97963
M.97.963 - A FRACAO IDEAL DE 0,00443, no Xdrreno urbano, sem

benfeitorias, com a &rea superficial de 30.926,04m?, situado no 1lugar
denominado CAVALHADA, distrito da Sede, neste municipio, dividindo-se
pela frente, ao Norte, na extensdo de 136,44m com a estrada da
Cavalhada, nos fundos, ao Sul, com terras de Marco Aurélio Silva Soster
por 03 segmentos, o© primeiro no sentindo Oeste-Leste com 25,00m, o
segundo no sentindo Norte-Sul com 18,23m e o© terceiro no sentido
Oeste-Leste com 91,64m, por um lado, a Oeste, na extensdo de 266,97m,
dividindo—-se com terras de Marco Aurélio Silva Soster, e pelo outro
lado, ao Leste, na extensdo de 231,62m, dividindo-se com propriedade
que é ou foi de Aguiles José Ferreira. Distante 1.686,51lm da estrada do
Passo dos Negros. Dita frag¢do ideal corresponderd ao Apartamento 210 do
Bloco 37 do Condominio Bosque Residencial Gravatai 1, a ser construido
nos termos da incorporacdo objeto do R.4 da matricula n® 95.971.
Origem: R.1 da matricula n°® 95.971 de 19.08.2013. Proprietaria: SPE
BOSQUE RESIDENCIAL GRAVATAT LTDA, inscrita no CNPJ n°
17.863.821/0001-54, com sede na rua Prefeito Ary Tubbs, n°® 665, sala
203, bairro Centro, em Gravatai/RS.

Abertura de matricula: Requerimento datado de 14.11.2013.

Protocolo n® 287.725 de 29.01.2014. U
Emol.R$7,15

Selo: n® 0253.03.1100001.43977 R$0,55
PED: RS$1,70

Selo: n° 0253.01.1300005.41990 R$0, 30

Roberto Goer!
Reg. Substituto

Av.1/97.963 - Certifico que a fragd3o ideal matriculada trata-se_de obra
projetada e pendente de regularizagdo no gque tange a sua d \-usdo.
Gravatai, 13 de fevereiro de 2014.

Protocolo n° 287.725 de 29.01.2014.

Emol.R$12,80 )

Selo: n° 0253.03.1100001.44203 RS$S0,55 Robertonerl

PED: R$1,70 Reg. Substituto
Selo: n°® 0253.01.1300005.42272 R$0, 30
Av.2/97.963 25 de junho de 2014 Dat: IRSL

Conforme Termo de Constituigdo de Patriménio de Afetagdo datado de
27.05.2014, a fragdo ideal matriculada fica submetida aco regime de
afetag@o conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da 4.591
de 16.12.1964, <com as alterag¢des introduzidas pela Lei 10.9 de
02.08.2004. b
Protocolo n® 292.223 de 04.06.2014.

Emol .NIHIL Roberto Goerl
Selo: n° 0253.03,1100001,55059 Reg- Substituto
Av.3/97.963 - Certifico gue sobre o terreno ao qual pertence a fragio
ideal matriculada, incide ©6nus de serviddo de passagem ém vor do

imével matriculado sob n° 95.970, conforme registro n® 8.584 ddg;livro
3-RA deste Oficio. Gravatai, 07 de mar¢o de 2016.
Protocolo n® 314.525, Livro 1-AB de 02.03.2016.

Emcl .NIHIL ) Koberto Goeri
Selo: n° 0253.03.1100001.96006 Reg. Substituto
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97963

FLS.

O1lv

Av.4/97.963 - Certifico que sobre o terreno ao qual pertence a fracao
ideal matriculada, incide 0énus de serviddo de passagem eff fawor do
imével matriculado sob n°® 95.970, conforme registro n° 8.603 do Llro

3-RA deste Oficio. Gravatai, 22 de abril de 2016.
Protocolo n® 316.125, Livro 1-AB de 15.04.2016.

Robe eri
Emol .NIHIL .
Selo: n° 0253.03.1100001.98128 Reg. Substituto
R.5/97.963 06 de novembro de 2017 Dat: RBCN

HIPOTECA: Escritura n® 16.625, lavrada no Servigo Notarial de Barnabé,
neste municipio, no livro n® 77, fls. 108 em 24.10.2017.

DEVEDORA: SPE BOSQUE RESIDENCIAL GRAVATAT LTDA, inscrita no CNPJ n°
17.863.821/0001-54, com sede na rua Irmido Geraldo, n° 151, conjunto
201, bairro Dom Jodo Becker, em Gravatai/RS.

CREDOR: MARIO DE CASTRO MARCHIORI, brasileiro, solteiro, maior,
advogado, inscrito no CPF n° 270.548.338-13, residente e domiciliado na
rodovia Jornalista Manocel de Menezes, n°® 961, casa 901, bairro Praia
Mole, em Florianépolis/SC.

VALOR: R$236.000,00.

VENCIMENTO: 31.03.2018.
1* HIPOTECA

ONUS: As serviddes objeto do Av.3 e Av.4.

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 02.08.2017.

Protocolo n® 333.322, Livro 1-AI de 30/10/2017.

Emol.R$590, 10 ‘u
Selo: n° 0253.07.1600004.05986 R$36, 60
Roberto Goerl

PED: R$4,50

Selo: n° 0253.01.1700003.03914 R$1,40 Reg. Substituto
Av.6/97.963 - Conforme requerimento datado de 17.08.2020 acompanhado de
certiddo expedida em 12.02.2020 pela 2* Vara Civel desta Comarca, foi
distribuido processo de execug&o, sob o n° 015/1.19.0001276-8, cujo
valor da causa é de R$305.443,12, onde as partes em litigio s&o: MP
Participagdes Eireli, CNPJ n°® 25.116.266/0001-25 contra SPE Bosque
Residencial Gravatai Ltda, CNPJ n°® 17.863.821/0001-54 e Roberto
Ferreira de Carvalho Dias, CPF n° 105.362.748-35.

Gravatai, 04 de setembro de 2020. Dat: EP.

Protocolo n° 362.566, Livro 1-AR de 25/08/2020.

Emol.R$224,60

Selo: n® 0253.07.2000002.03244 = R$36,60
_| PED: R$5,00 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.01.2000001.54459 = R$1,40 Reg. Substituto B

CONTINUAAFLS N° 2
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» 2 - 97
= GRAVATAIL, 17 do fevereiro de 2021 02 .963
! .
Av.7/97.963 17 de fevereiro de 2021 ' Dat: DBA

CANCELAMENTO DE REGISTRO HIEQTECARIO: Nos termos da escritura lavrada

na Escrivania de Paz do Distrito de Ingleses do Rio Vermelho, Comarca
de Florianépolis/SC, no livro n° 191, fls. 040 em 02.12.2020, o credor
autorizou o cancelamento da hipoteca objeto do R.5.

Protocolo n® 367.918, Livro 1-AT de 25/01/2021.

Emol.R$ 78,50 ,L*

Selo: n°® 0253.04.1800003.54004 = R$ 3,30

PED: R$ 5,30 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.01.2100001.00010 = R$ 1,40 Reg: Substituto
R.8/97.963 17 de fevereiro de 2021 Dat: DBA
DAGAO EM PAGAMENTQO: Escritura lavrada na Escrivania de Paz do Distrito

de Ingleses do Rio Vermelho, Comarca de Floriandpolis/SC, no livro n°
191, fls. 040 em 02.12.2020.

TRANSMITENTE: SPE BOSQUE RESIDENCIAL GRAVATAT LTDA, 1inscrita no CNPJ
sob n° 17.863.821/0001-54, com sede na rua Irmd3o Geraldo, n° 151,
conjunto 201, bairro Salgado Filho, em Gravatai/RS.

ADQUIRENTE: MARIO DE CASTRO MARCHIORI, brasileiro, solteiro, maior,
advogado, inscrito no CPF n° 270.548.338-13, com enderego eletrdnico
marchiori@gasparino.adv.br, residente e domiciliado na rodovia
Jornalista Manoel de Menezes, n® 961, casa 01, bairro Praia Mole, em
Florianépolis/SC.

VALOR: R$118.000,00.

AVALIACAO FISCAL: R$125.000,00.

ONUS: As serviddes objeto do Av.3 e Av.4.

Permanece em vigor a existéncia de agdo objeto do Av.6.

A transmitente declarou que se enquadra na categoria das empresas que
exploram exclusivamente a atividade de compra e venda de iméveis,
locagao, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao
imobilidria ou construgdo de imbveis destinados & venda e que os bens
ora vendidos estdo contabilmente langados no seu ativo circulante, ndo
constam, e nem constaram em seu ativo permanente.

Protocolo n° 367.918, Livro 1-AT de 25/01/2021.

Emol.R$ 687,90

Selo: n° 0253.07.2000002.06871 = R$ 36,60

PED: R$ 5,30

Selo: n° 0253.01.2100001.00011 = R$ 1,40 Roberto Goerl
Av.9/97.963 26 de maio de 2021 Rag-iubs

Conforme requerimento datado de 08.04.2021, acompanhado de Carta de
-4 Habitagdo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em [

CONTINUA NO VERSC -
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FLS.
02v

04.01.2019, a construcdo do Apartamento 210 - PNE mencionado na
abertura da presente matricula foi concluida e o condominio recebeu o
n® 2.651 da estrada da Cavalhada, com as seguintes caracteristicas:
localizado no primeiro andar ou segundo pavimento & direita de quem
olhar de frente o bloco, composto de dois dormitérios, um banheiro, uma
sala de estar, uma cozinha e circulagdo, com &rea privativa construida
de 47,13m2?, &rea de uso comum construida de 5,26m? e &rea real total
construida de 52,3%9m?. A este apartamento corresponde o uso exclusivo
do terreno com 36,24m2.

CND/INSS: n° 000792021-88888362 de 07.04.2021.

Protocolo n® 371.580, Livro 1-AU de 03/05/2021. - Dat: IRSL

Emol.R$19,70
Selo: n°® 0253.03.2000003.09914 = R$2,70 ek
PED: R$2,70 overto Goerl

Selo: n° 0253.01.2100001.29266 R$1,40
Av.10/97.963 - Nos termos do Despacho exarado nos autos do processo n°

5008037-89.2021.8.21-0015/RS da 22 Vara Civel e Juizado da Infancia e
Juventude desta Comarca em 08.07.2021, foi determinado o cancelamento
relativo a averbagdo da existéncia de acgdo objeto do Av.6. Gravatai, 29
de julho de 2021.

Protocolo n® 374.448, Livro 1-AV de 15/07/2021. - Dat: IRSL

Reg. Substituto

It

Emol.R$ 237,20

Selo: n® 0253.07.2000005.00527 = R$ 36,60 (j

PED: R$ 5,30 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.01.2100001.51698 = R$ 1,40 Reg. Substituto
Av.1lLl/97.9063 18 de Jjulho de 2023

CADASTRO IMOBILIARIO: Procede-se esta averbagdo para fazer constar gque
o numero do cadastro imobilidrio do imdvel objeto desta matricula é
18858147.

Protocolo n° 401.597, Livro 1-BD de 26/06/2023. - Dat: MA
Emol.R$23, 90

Selo: n° 0253.03.2000003.82925 = R$3,60 ‘

PED: R$3,20 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.01.2200002.55647 = R$1,80 ~ Reg.Substituto
R.12/97.963 7 7 77718 de julho de 2023 ' o
COMPRA E VENDA: Contrato de venda e compra de imdvel, mituo e alienagdo
fiducidria em garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida n°® 8.4444.2964714-0, firmado em
20.06.2023.

TRANSMITENTE: MARIO DE CASTRO MARCHIORI, brasileiro, solteiro, maior,

CONTINUAAFLS N° 3 -
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97.963
— MATRICULA —

18

GRAVATAI, ge Julho de 2023 03197.963

advogado, inscrito no CPF n°® 270.548.338-13, ndo matriculado no INSS
como empregador, residente e domiciliado na rodovia Jornalista Manoel
de Menezes, n° 962, casa 02, bairro Praia Mole, em Floriandpolis/SC.
ADQUIRENTE: ERICK VALADAS BITENCOURT, brasileiro, solteiro, maior,
mecdnico de manuten¢do, inscrito no CPF n°® 033.242.980-67, néao
matriculado no INSS como empregador, residente e domiciliado na
travessa Velocino Bittencourt, n°® 95, casa 01, bairro Parque dos Anjos,
em Gravatai/RS.

VALOR: R$180.000,00, sendo R$120.074,04 através de financiamento e
R$59.925,96 de recursos préprios.

AVALIACAO FISCAL: R$180.000,00.
ONUS: As serviddes objeto do Av.3 e Av.4.

Protocolo n° 401.597, Livro 1-BD de 26/06/2023. - Dat: MA

Emol.R$461, 30 u
Selo: n° 0253.08.1700004.17384 = R$65, 30

PED: R$3,20 Roberto Goer!
Selo: n° 0253.01.2200002.55648 = RS$1, 80 Reg. Substituto
R.13/97.963 18 de julho de 2023

cgngug_qrgio DE PROPRIEDADE FIDUCIQ IA: Contrato mencionado no R.12.
DEVEDOR FIDUCIANTE: ERICK VALADAS BITENCOURT, Jj& qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$120.074,04.

JUROS: 5,0000%a.a.

PRAZO: 360 meses.

VALOR_ PARA EFEITOS DE 1° PﬁBLICQ LEILRAO: R$178.000,00. .
Protococlo n® 401.597, Livro 1-BD de 26/06/2023. - Dat: MA

Emol.R$331,50

Selo: n® 0253.07.2300001.02201 = R$48,30 -

PED: R$3,20 Roberto Goerl
Selo: n® 0253.01.2200002.5564% = R$1,80 Reg. Substituto
Av.14/97.963 20 de abril de 2026

TRANSIGAO DE ESCRITURAGAO ELETRONICA - Prov.44/2024- RS: Procede-se
esta averbagdo para noticiar que o0s préximos atos registrgis\ serdo
eletrdénicos, encerrando-se a escrituracgdo fisica, com base rt
464-A da CNNR/RS. /]
Emol.Nihil - AGNR. Roberto Goerl
Selo: n° 0253.04.2400001.53344 = Nihil Reg. Substituto

CONTINUA NO VERSC —
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ok 97.963

Av.15/97.963 20 de abril de 2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Reguerimento firmado em 13.04.2026
instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia, certidéo
do decurso do prazo sem purgagdo da mora e guia de recolhimento do
imposto de transmisséo.

TRANSMITENTE: FERICK VALADAS BITENCOURT, brasileiro, solteiro, maior,
mecédnico de manutencdo, inscrito no CPF n® 033.242.980-67, residente e
domiciliado na travessa Velocino Bittencourt, n® 95, casa 01, bairro
Parque dos Anjos, em Gravatai/RS.

ADQUIRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

AVALIACAO FISCAL: R$206.414,00.

OBSERVACAO: Por forca do estabelecido no artigo 27 da Lei 9.514/97,
este imével deverd ser oferecido em Publicos Leildes.

ONUS: As serviddes objeto do Av.3 e Av.4.

Protocolo n° 437.980, Livro 1-BP de 15/10/2025. - Dat: ID

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
Hash: OFD04EE6D6ACY9SB2E4A213DF77E9F41BESS0AB7CE7D8AY57CE7786B588DDF83B

Emol.R$502,70

Selo: n° 0253.08.1700004.34347 = R$76,40
PED: RS$6,90
Selo: n® 0253.01.2500001.79456 = RS$2,10

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Gravatai/RS, 20 de abril de 2026, as 14:24:01.
EMOLUMENTOS: R$76,40 - DS -

Certiddo Matricula 97.963 - 6 paginas: R$44,80 (0253.04.2400001.53537 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0253.03.2500001.35473 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0253.01.2500001.79819 = R$2,10)

DENISE TEIXEIRA Assinado de forma digital por

DENISE TEIXEIRA

SEIXAS:00780587(0 SEIXAS:00780587081
81 Dados: 2026.04.20 14:25:22
-03'00"

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital /consulta
Chave de autenticdade para consulta

099291 53 2026 00034621 76
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