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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA referente ao Recibo n° 39.251/2026, que esta imagem é&
representante digital auténtica da matricula n°® 16.495, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagcdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva - Escrevente autorizado, Matricula n® 94/505 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 09 de fevereiro de 2026

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,48 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 176,96.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFBO 97705 IUT

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR

ESTADOD DO RID DE JANEIRD - COMARGCA DE MAGE :
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS ‘

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.° 1997/2017 - CGJER.

MATRICULA N> 316 4w5 [Le picia  [FLs. oou | paTALe / ®5 1 ‘peo2,

Casa 04 no Residencial Jardim Palmeiras Il na Fragdo Lote n® 11 {onzre) da Quadra n*
{cinco) do Lotearmente “Jardim das Palmeiras”, zona urbana do 5° Distrito de Magé/Ry/;
constituida um pavimento, assim descrita e cnmmﬂnds varanda, sala, hall, 02 gquartog,
01 banheiro e cozinha; casa de laje e coberta por telha, piso em ceramica; com todas
as instalagées elétricas, hidrdulicas e sanitdrias; com drea construida de 57,85 m’, a
livre de 91,66 m® e fragdo ideal de 23.92/100; em terrenc de uso exclusivo que mede 9,
m de ﬂ'll'.ll'l‘ em dois segmentos, sendo o 1° de 3,00 m para a Servidio de Acesso e o p°
6,94 m fazendo divisa com a drea livre da Casa 02 do n® 60, 10,00 m na linha dos fu =
C | fazendo divisa com o Lote 09, 13,88 m pelo lado direito fazendo divisa com o Lote 12|e
15,00 m pelo lado esquerdo fazendo divisa com a érea livre da Casa 03 do n® 6p;
zendo wm total de drea territorial de 143,51 m?. Inscrita na municipalidade sob o p°®

5.1.662503. Proprietdria: Empresa SINESIO - Servigos e Cons — EIRELI ME,
GHPJMIF: ab o n® 37.458.552/0001-58. Registros anteriores: Ficha 001 fis. 11v matricuya
f §29 ¢ Livro 3-Auxiliar-A fis. 68v/69 N° 352 emn 18/05/2022. Eu

Sossela Borges, Escrevenfe — Cadastro 94/9.164-CGJ/RJ, digitei, g,
; iz Augusto da Silva Nascimento, R/E — Portaria n® 1997/201(-
n Minica Leitio Sosscla Eorpes

q Oﬂm de Magd - 5 Escrevents
e .l..;uudadl&h”“ ) Cadestro n® 2479, 164

mfe:fdn & vard&de e dou fé. Mage

Escrevente — Gﬂdﬂsnﬁ n®

ica Leilin Sotel Euw

EsCiiwenis

I
iz Antgusts

R-2/16.495 — Protocolo 1-H folha '1 B8 d*N*We Ordem 19. 4&! B 0402023 -
Vendedora: Sinésis Servigos e Construgbes EIRELI inscrita no CNPJMFE sob o n®
37.458.552/00071-58, estabelecida na Rua Alda Rodrigues de Mello s/n® Pamue Recreio
Dom Pedro ll, 5° Disirifo deste Municlpio de Magé-RJ, com seus afos constitutivos
amguivados na JUCERJA, registrada sob o NIRE 33.6.0100048-7, representada na
conformidade da clédusula décima de seu contrato social, em sessfo de 15/06/2020, pelo
sdcio Sindsio da Silva Oliveira, brasifeiro, nascido em 01/05/1952, divorciado, sem viver em
unifo estdvel, empreséro, portador da carteira naclenal de habilitagdo n® 00214369559
| DETRAN/RJ expedida em 17/10/2018, inscritc no CPFE/MF sob o n°444.933.557-00,
residente & domiciliado na Avenida do Imperador n®930 — Praia da Esperanca — em zona
urbana do 5° Disirifo deste Municipio de Magé/RJ; que é representado neste alo por Jolio
Cesar Carcanho Oliveira, brasileiro, nascido em 21/05/1980, solteiro, ndo convivente em
-unifo estivel, empresdrio, portador da carleira nacional de habilitagdo n® 03582525852
DETRAN/RJ expedida em 03/01/2022, inscrito no CPFMF sob o n® 084 .882-797-01,
residents e domiciliado na rua Seis, n°54 — Praia da Esperanga — em zona urbana do 5°
Distrifo deste Municipio de Magé-RJ; conforme procuracio lavrada no Cartério do 5° Distrito
de Magé—RJ am 1%3;2023 as fnh‘ms 015 dn Hum SS—P Am rJ'M Gumpmdm o D-wdnm

Continua no verso
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roupana, portadora da carfeira de identidede nomero 171.991.385-3 expedida pelo
DETRAN/RJ em 11/08/2011, inscrita no CPF/MF so0b o numers 095.177.967-22, divorciada,
ndo possui unifo estdvel, residents e domicillada na Rua dos Asiros, 92, Centenédno, Dugue
de Caxias-RJ, Credora Flducldéria: Caixa Econémica Federal, Instituicdo Financeira
constitulda sob a forma de empresa pdblica, pessoa juridica de direito privedo, criada pelo
Decreto-Lei n° 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contrataglo,
com sede em Brasllia-DF, no Sefor Bancéno Sul, Quadra 4, Lotes 344, inscrita no CNPJ sob
o ndmero 00.360.305/0001-04, neste ato representads por Jean Paulo Silva Teixeira da
£osta, brasileiro, nesido em 18508/1990, economidrio, gerente caftéirs FF, matricula n®
125354-2, portador da CNH numero 127275022 expedida pelo DETRAN/RJ em 28/01/2019,
inscrito no CPF/MF sob o ndmero 118.731.767-59, com endorogo comercial na Avenida Nilo
a n® 249, Cenfro, Dugue de Caxias-R.J; conforme procuragio laviada as folhas
1124113 do Livro 3523-F em 03/05/022 no 2° Tabelionato de Nolas de Braslia/DF,
substabelecimento lavrado as folhas 083/084 do livro 3525-P em 06/05/2022 no 2° Tabelido
de Notas e Protesto de Brasilia-DF, substabslecimenfo lavrado as fls. 065069 do jivro
P-057 ato 017 em 09/05/2022 do 26° Oficio de Notas de Baa da Tiuca-RJ e
substabelecimento lavrado 4s folhas 081/087 do livro 210 ato 033 em 15/07/2022 do 3° Oficlo
de Notas de Duque de Caxlas-RJ, doravanfe denominadu CAIXA — Agéncia rasponsével;
4162 — Nilo Peganha-RJ; Tltulo: Conirato de Venda e Compra de imdval, Mituo e Alienacio
Fiducidria em Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Minha Casa,
Minha vida, com cardter de escritura pablica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n°
4.380/1964, Contrato de n® 8.4444 20430424 datado de 14/04/2023; CondigSes do
Financlamento — Origem dos Recursos: FGTS; Modalidade: Aquisicdo de Imdével Novo;
Sisteina”™ de Amortizagdo: PRICE: [ndice de AlualizagSo do Saldo Devedor: TR:
Enguadramento: SFH; Valor de VVenda & Compra & ComposigSo dos Recursos: O valor
destinado so pagamenio da compra e venda do imével objefo deste confrato & de
R$210.000,00 (duzentos e dez mil reais), composto pela integralizegéio dos vaiores abaixo;
Financltamenito CAIXA: R§149,196,84. Recursos Préprios: RS51.921,16. Desconfofeubsidio
concedido pelo FGTS/AUniSo: RE$8.882,00; Valor - toftal da divida (fnanciamenta):
R$149.196,84 Valor da Garantia FFiducidria e do imével para fins de venda em pablico leilSo:
R$217.000,00; Prazo total (meses): 360, Amortizag8o: 360; Taxa de Juros: Sem Desconlo:
Nominal %&(a.a): 7.6600, Efativa %(a.a.): 7.9347: Nominal %(a.m.); 0.6364, Efetiva %(a.m.):
0.6383. Com Desconto: Nominal %(a.8.): 5.5000, Efetiva %(a.a.): 5.6407: Nominal %{a.m.):
0.4573, Efoliva %(a.mn.): 0.4583. Taxa Coniratada: Nominal %e(a.a.); 5.0000, Efstiva %ia.a.)
5.1162, Nominal %(a.m.); 0.4159 Efetiva %{a.m.): 0.4167. Encargo mensal inicial (parcela):
Prostagio (a+j): RE800,92: Prémio de Seguros MIP & DFI: R§54,29; Tarifa de administragio
de contrato mensal — TA: R$25,00, Total: R$880,21." Vencimento do primeiro encarngo
|mensal: 15/05/2023. Reajuste dog encergos: Da adordo com item 4; Forma de pagamento:
olsto de cobranga; Encargos dovidos pele proponante no prazo contretado e pegos & viste
lo FGTS (Resolugdo Conselho Curador do FGTS, 702/20132): Tarifa de adminiztragio de
ontralo mensal — TA: R$0,00, Diferencisl na taxa de juros: R§10.614,77: Data do Habite-se:
2/02/2023; Composigo de Renda: Composigo ca Renda para Fins de Indenizagdo
ritdria: Devedora: Josiane Amiscado da Silva, Renda: RE2.877,73, Parcentual: 100,00.
m do til £ cldu. conrligées. Focram aprasentadas cerfiddes em nome

a3 vendedora, expedidas palo Carldrio do Distribuidor da Comarca de Magé, cnde nada
nsta; Certidfio expedida pelo Cartério oo RCPN do 1° Distrifo, referente a Interdigtes,
Tumrqs ou Curalelas, onde nada consta conlra o vendedora; Cerfidio Negaliva ds Débifos

rabalhisias; Certidio de Distribuizfo Agdes e Exgcugles Clveis, Criminals, Execugbes
'scais e Julrados Especials, onde nada consta; Cerfiddo de &nus Reais o Agdes
ipersecutérias o Protesto de Titulos o Documentos, onde tembém nada constam. O ITE!
recolhidio airavés da guia n® 30541/2022 no valor de R$2.038,11 com a Base de célculo
R$210.000,00 pago vi intermet app ifag em 26/04/2023. Inserigdo municipal n® 652503,
lé 04/05/2023 em consuitas aos ncmes de "Sinésio Servigos e Consiruges Eireli” ou CNPJ
@ 37,458 552/0001-58 o _a_pm:}umqoﬁ Ydlie Cesar Cdrcanha Ofiveira™ ou CPE n®

Contingm na ficha 002
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FICHA po2
REPUBLICA FEDERATIVA DO BR~

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MA
1.* OFIC1O0 DO REGISTRO DE IMOVELS

= ,p- SraIT anco Iz = =
ns* 0159?23050#49?0 ] 0159?2305-0-4&!956 mmmm Fnram fm‘l'as nnnsuﬂas
junto ao Banco Nacional de indisponibilidade ce Bens na forma de relatdrio em nome da
vandedora & do procurador no site www indisponibilidade.ong. br, conforme preceilua o artigo
14 do Provimento n*39/2014 - CNJ dalado de 25/07/2014, que deram negalivos como
resuffados, com os cddigos HASH: B108.0a98.8294.b573.245b.ee5f 1037.5bb7.82a3.bfat
em 04052023 ao nome do Sinesio Construtora @ Empreendimentos Lida e HASH:
4 7de.ddda b084, 9991, 146f 2091. Thae a4f9.2cd7.b347 am mwaaar o nome de Jalio

Coser Carcanno Ofiveira. Emolumantos: RESET,47; F
FUNPERJ: RE30,00; FUNASRPEN: R30,00; PMCMV: H\'.:
Prenol.: R$16,93; Dist.: R540,88; Indisp.: R$56,14. Mage
do ano de dois mil e vinle e trés (05/052023). E
Sossels Borges, Substiluta - Cadastro n® 84/3164-0S
Luiz Augusto da Silva Nascimento, *nsdvel pelo Expedien
CGJERJ, sub::ruvﬂ i shlﬁ-Smﬁ&;
LH
- mﬁkﬂhn'b;t}g-l"gtﬂE 5 = I
R-3/16.495 — Protocolo 1-H foltha 145y sob o N° do Ordem 19.465 em 04/05/2023 —
Alicnagdo Fiducldria - Por este instrumeanto Particilar, com cardler de escritura piblica. na
forma do § 5° do Arigo 61 da Lei 4380/1864, em seu flem 11, consta ALIENACAO
QLEME:& O Davedor alfena 4 CAILXA, o imdvel objsto deste fncnciamento, em garantia
do cumprimento das obrigegbss dosie contrato, conforme e Lei 951597, abrengendo
acessdes, benfeitoriss, melhcramentos, construgtas e instalagSes; neste alo representada
por Jean Paulo Silva Teixeira da Cosfa, brasileiro, nascido em 15/08/1990, economidrio,
gerente carteira PF, matricula n® 125354-2, portador da GNH nuriern 12?2?5#:!22‘ expumcl'a
pelo DETRAN/RJ em 28/01/2019, inscrilo ho CPEMMF sob 6 nimero 118.731.787-59, com
| endereco comnercial na Avenida Nilo Peaganha n® 249, Cenlro, Dugque de Caxias-RJ; conforme
procuragéo lavrada as fothas 71127713 do Livio 3523-FP ém 03/05/022 no 2° Tabeliohalo de
Notas de Brasilia/DF, substabelocimento lawrado as folhas 083/084 do fivro 3525-F em
06/05/2022 no 2° Tabslido de Notas e Protesto de Brasflia-DF, substabelecimento lavrado
as fls. 065089 do livre P-057 alo 017 em D9/05/2022 do 26° Oficio da Notas de Barra da
Tijuca-RJ e substabelecimento lavrado &5 fothas 081087 do fivro 210 eto 033 em 15072022
do 3° Gffcio do Notis de Dugue de Caxias-RJ, doravante denominada CAIXA = Agéncia
responsdvel: 4162 — Njlo Peganha-RJ. Emclumentos: RE587,47; FETJ: RE0,00; FUNDPER.J:
R$0,00; FUNPERJ: ﬂCI FUHMF?FEN RE0, Ol'.i PMOCMV: RETD.74; ISS: RE19.74; Salo:

: RE0,00; FUNDPERJ: RS0,00;
g 4 ISS: R.I'."E?# Selo: RSE-IE

Nesciments, Responsdivel .rﬁ:'l'a E:r-:'d;-nm,

Wimica Leitio Sesse - £ 7y
Substitu
ey E1mﬂ:u = l.[lagﬁiﬁ«l-
Matricula n* 54 : mwﬁﬁ“"’m“

E - Poraa 1ATRONT-CONRY
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Av.4 | 16.495, em 06 de FEVEREIRO de 2.026,

TITULO: INTIMACAD

Mos termos do Oficio n® 578691/2025-CAlXA ECONOMICA FEDERAL em 27.03.2025,
prenotado sob o n® 21.575 em 28.03.2025, hoje arquivado, formulado pelo Agente
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solictada as intimac8So dos
devedoresffiduciantes, qualificados no R-2, em relagiio ao contrato de financiamento
objeto do ate R-2/16.495 para o vencimento das obrigagdes contratuais ali especificadas
na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/97, paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a
intimacio encaminhada para o enderego: Rua do Fild, NR 60 Casa 04, Jardim das
Palmeiras, Magé&/RJ, CEP: 25.926.390, através do Intimador do Registro de Titulos &
Documenio — Cartério do 3° Oficio de Magé-RJ, Escrevente Autorizado Joaquim Batagia
Carvalho - Matr. 94/5.528-CGJ/RJ, certificando o seguinte: “Certifico & dou fé, que
conforme solicitade na Notificagdo, cujo objeto & o Registro acima, compareci no
enderego indicado nos dias 10.04. 2025 as 17:255h; 08.05.2025 as 17:256h, 29.02. 2025
&s 18:20h, sendo que NAO FOI POSSIVEL proceder a presente MNotificago a
destinataria JOSIANE ARRISCADO DA SILVA, pcds ndo estava em casa”. Em virlude

compareceu a davedora Hdumarm a esta Seﬂanl:m no prazo legal de 15 (quinze) dias
para purgar @ mora & cumprir o gue determina & Lei antes mencionada. (PROTOCOLO
n® 21.575 de 28 de mm. deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO:

EFBO-8TEB6-NPQ).) Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505,
Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga),

Matr, 84/8.004, Substituta do el o E . Bubscrevo.
OFICIAL DE REGISTRO: CARTORID DO 1* OFICID DE MAGE
Rty de o Obveira da Sitva Ahvarenga
Subditia doRE
Msticata S4B004

R.5 [ 16.495, 06 de FEVEREIRO de 2.026."

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 12.08.2024, formulado pelo Agente Fiduciario, CAICA
CONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, gualifficada no R-2, valor da
consolidacdo R$225.097,80 (duzentos & vinte & cinco mil, noventa & sete reais &
oitenta centavos). O imposto de transmiss8o (1.T.B.lL.) incidente sobre a presente
transacao foi recolhido por intermédio da guia n® de controle 21/20268, processo:
471/2026, no valor de R$4.501,96, sobre o valor declarado de R$225.087,80, cujo
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO ® oo
GERAL 090183.2.0016495-77 oF/cCro

(s [ ) Ramk

Rl B DOMSEL P HACRORAL O APITECA: B85

recolhimento foi feito através da CEF em21.05.2024. Foi feita consulta BIB n°
01597.26.02.06.55.851 & CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 22.249 de 19 de
jane 026, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERD: EFBO-97687-MZC).

(Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 84/505, Escrevente, que esta digitou e
conferiu. Eu,(Rita de Cdssia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 54/8.004, Substituta do

Responsdvel pelo Expedb%o .
OFICIAL DE REGITD} CARTORIO DO 1" OFICHO DE MAGE

Rk de G Olivesra da Avareagy
Substiluta uuslg"E
; 548004




