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IMOVEL: Apartamento 207, do bloco 06, da Rua Osvaldo Orico n°63 (Académico) (antiga Rua
Projetada B), Bangu, na Freguesia de Campo Grande, que corresponde a fragao ideal de 0,0011254, do
terreno designado por lote 01, da quadra 03 do PAL 42.793, com area de 12.600,00m*. O empreendimento
possui 72 vagas de estacionamento de veiculos localizadas nas areas livies, vinculadas ao condominio. -x-x
PROPRIETARIA: COOPERATIVA HABITACIONAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
COHARIO, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.155.186/0001-44. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Concrab Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
conforme instrumento particular de 26/12/1991, registrado sob o R-1 da matricula 119.110, em
27/03/1992, o apartamento por construcdo propria averbada sob o AV-5 da citada matricula, em
05/09/1996, tendo sido o habite-se concedido em 20/08/1996, e as fragdes averbadas sob 0 AV-6 da citada
matricula, em 05/09/1996. Com abertura da matricula 175.606, 4° RI, para esta unidade. Matricula aberta
aos 28/03/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227.

AV -1 - M- 53687 - HIPOTECA: Consta registrado no 4° Registro de Imoveis, no R-2 da matricula
119.110, em 27/03/1992, ¢ averbado sob o AV-1 da matricula 175.606 em 20/10/2005, que pelo
instrumento particular de 26/12/1991, o imovel desta matricula foi HIPOTECADO a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, inscrita no CNPI/MF
sob 0 n°00.360.305/0001-04. Em 28/03/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227.

AV -2- M- 53687 - CESSAO DE CREDITO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, no AV-2 da
matricula 175.606, em 20/10/2005, que pelo instrumento particular de 29/06/2001, aditado pela escritura
de 01/06/2004, do 1° Oficio de Notas de Brasilia/DF, Livro 2489-E, fls.001, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, CEDEU seus direitos creditorios sobre a hipoteca do AV-1 desta
matricula, a EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA, com sede em Brasilia-DF, inscrita no
CNPI/MF sob o n°04.527.335/0001-13, referente ao imovel desta matricula, pelo valor de
Cr$26.613.556.439,94 (incluido outros imoveis). Em 28/03/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-
12227,

AV -3 - M- 53687 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imodveis,
no AV-3 da matricula 175.606, em 09/08/2019, que foi registrado no Livro 3-A, sob 0 n°1.483, fls.122v,
em 09/06/1997, a convengdo de condominio do imovel desta matricula. Em 28/03/2022, por Fabio
Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227.

AV -4 -M-53687 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagéio n° 65086, aos 11/01/2022. Fica
cancelada a hipoteca objeto do AV-1, nos termos dos artigos 1.485 e 1.499, I, do Cadigo Civil, c¢/c art. 238
da Lei 6.015/73, c/c artigo 515, §2° da Consolidagédo Normativa da CGJ/RJ, face a perempgéo da mesma,
conforme requerimento de 07/01/2022, que hoje se arquiva. Averbacgdo concluida aos 28/03/2022, por
Fabio Marrocos , Mat. TTRJ 94-12227. Selo de fiscalizagio eletronica nf"EDVA 26141 AAV.

R-5-M- 53687 - INTEGRALIZACAO AO CAPITAL: Prenotacéio n° 65086, aos 11/01/2022. Pelo
requerimento de 07/01/2022, e contrato de constituicdo de sociedade de 01/09/2015, registrado na
JUCERJA sob o n°33210041550, em 08/09/2015, e arquivado na prenotagdo 15203, a proprietaria
INTEGRALIZOU o imoével desta matricula, pelo valor de R$26.002,36. ao capital social de PADUA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - SPE, com sede na Avenida Brigadeiro de Faria Lima, n°3144, 3°
andar, Edificio Seculum Building, Jardim Paulista, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n’
23.229.426/0001-17. Base de calculo do imposto de transmissao: R$89.598,26, certificado declaratorio de
isengdo n°2450636 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tmico [, com redacdo dada pela Lei n°3.335/2001). Registro
concluido aos 28/03/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagio eletronica
n®EDVA 26142 MCU.
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AV - 6 - M - 53687 - INSCRICAO E CL: Prenotacio n°65086, aos 11/01/2022. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-5 e demais documentos acostados, inclusive taldo de IPTU, o imoével desta
matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.112.115-1, e CL (Codigo de Logradouro)
n°16.535-7. Averbagido concluida aos 28/03/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de
fiscalizac@o eletronica n°’EDVA 26143 CMS.

R-7-M- 53687 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°76260, aos 07/12/2022. Pela escritura publica de
compra e venda lavrada em 01/12/2022, pelo 24° Oficio de Notas desta cidade, Livio 8097, fls.114/115, a
proprictaria VENDEU o imével objeto desta matricula pelo prego de R$100.000,00 a MAURO CELSO
SILVEIRA MANHA, brasileiro, solteiro, empresario, inscrito no CPF/MF sob o n° 295.889.188-71,
residente e domiciliado na Rua Jornalista Jaime Barreiros, n°71, Campo Grande, nesta cidade. Base de
calculo do imposto de transmissdo: R$100.000,00, certificado declaratorio de isengdo n°2522308 (Lei
n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos
21/12/2022, por Braulio Martins, Mat. TJIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDVA 72679
HOU.

R-8- M- 53687 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n°83866, aos 30/06/2023. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagao fiduciaria, de 29/06/2023, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°4.380/64,
e do art. 27, da Medida Provisoria n°1.162/2023, o imoével objeto desta matricula foi VENDIDO pelo
preco de R$117.000,00, a MIRIAN ANACLETO BRITO, brasileira, solteira, esteticista, inscrita no
CPF/MF sob o n°166.175.107-55, residente e domiciliada nesta cidade. O preco do imovel foi pago da
seguinte forma: R$17.903,77 recursos proprios; R$9.570,00 com recursos concedidos pelo Fundo de
Garantia do Tempo de Servico-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do
FGTS, e o restante, ou seja, R$89.526,23 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo
financeira, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissao: R$117.000,00, isento conforme guia
n°2589163 (Le1 n°2.277/94, art.8, par. tnico I, modificada pela Lei n°3.335/01). Registro concluido aos
11/07/2023, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°"EDVB 13528
MMV,

R-9- M- 53687 - ALIENACAQO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°83866, aos 30/06/2023. Pelo mesmo
mstrumento antes referido, o imovel objeto desta matricula for ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n°9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma
de empresa ptiblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$89.526,23, a ser paga em 420 prestagées
mensais sobre as quais inciditdo juros correspondentes a taxa efetiva de 5.1162% ao ano. Demais
condi¢des constam do instrumento. Registro concluido aos 11/07/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ
94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDVB 13529 MQW.

AV - 10 - M - 53687 - INTIMACAO: Prenotagiio n°116077, aos 23/06/2025. Pelo requerimento de
20/06/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Iimdveis a intimagédo da
devedora MIRIAN ANACLETO BRITO, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienacéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 03/07/2025, 04/07/2025 e 07/07/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
le1, com os respectivos documentos comprobatérios arquivados na serventia, franscorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 05/08/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica °°EDUZ 67818 VDI.
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AV - 11 - M - 53687 - RETIFICACAO: Com fulcro no artigo 213, da Lei 6.015/73, e com base nos
documentos arquivados na prenotagio n°120510, fica retificado o AV-6, para constar corretamente que o
imovel dessa matricula esta inescrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.112.155-1, CL (Codigo de

Logradouro)16.535-7, e ndo como constou, permanecendo inalteradas as demais informagdes.
Averbagio concluida aos 26/09/2025 Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769.

AV -12- M - 53687 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°120510, aos 23/09/2025.
Pelo requerimento de 19/09/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$120.177,08. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$120.177,08,
certificado declaratdrio de isengdo n°2868183 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com redagdo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 26/09/2025, por Braulio Martins , Mat. TJIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagio eletronica n°EEZW 51958 ULG.

AV - 13- M- 53687 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°120510,
aos 23/09/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada

pela credora, no requerimento do AV-12. Averbagio concluida aos 26/09/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletromea n°EEZW 51959 EWO.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 26/09/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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