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CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

IMOVEL: Prédio 121, casa 01, da =rua Estocolmo, construida no

pavimento térreo, com 36,B9m2 de Aarea construida; constituildo de

garagem, 'sald, guarto, '¢ozinha, banheiro e area de servigo, - com
36,8%mZ de area de uso de soglo, 43,38mZ de A&area livre, 4&area de

terrenc BO,27m2, e cota de fragdo ideal de terreno de 19,11/100,

servidac de acesso medindo 149,65m2, e respectivo lote de terreno
de n? 29, da guadra 1, gue mede em sua totalidade 12,00m de frente
para a rua Estocolmo; 12,00 de fundos, confrontando gcom o5 fundos

do lote 10 da mesma quadra:; 35,00m pelo” lado direito, confrontands
com o lote 11R e 35,00m pelo lade esquerdo, '‘confrontandd com ©
lote 30, da mesma quadra, com 420,00m2 de area de superficie, com
HABITE-SE N° 015/2022, situado na Vila Central em Queimados-RJ.

PROPRIETARIO: CASA  FORTE CONSTRUTORA LTDA./EPP, inscrita o

CNPJ/ME =sob o n° 30.646.579/0001-2 sede na Estrada do
paniel,n® 10, “Lj.02, Cidade  Serho Bonfim, em  Japeri-RJ,

CEP. +26420-240. REGISTRO ANTERIOR: 11376 deste Cartdrioc.

Queimados, 29 de priloo-de %622: 5? /, Gisele Rocha

Fernandes, Substituta, digitei.'EdF v oticial do registro;

assino e subscrevo. Séngio A da Sifoa :

Tabeliio
Mair . SO

AV-1-13288- AVERBACAO: Certifico gus

a presente Matricula €

orivnda do Instituicao de Condocminio, egtstra “1n° R-6 da
Matricula 11376, datada de 29/04/2022+ @ referid verdade e dou
f&. Queimadaos, 29 de Abril dq//§ﬁ2F.Eu Gisele Rocha
Fernandes; Substituta, digitei. Eu_ i do . Registro
subscrevo & assino. _'_"‘:7,’?" WW}'&&&“
Tabelido
e i ; oa 8 b R
R.2/MATRICULA: 13288 PROTOCOLO: 13830 COMPRA E VENDA. Nos termos
do  contrate ‘de compra ‘e venda de imovel, muatuo € alienagdo

fiduciaria em garantia-Carta de Crédito Individual-CCFGTS~Programa
Cdasa Verde e Amarela, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64
e Lei 11.977/09, datado de 15 de marcgo de 2023 de e
8.4444.2916609=6, o 1imével constante da matricula fol adguirido
por MATHEUS DANIEL ROSAS GAMA, nacionalidade brasileira, nascido
{a)y em 17/08B/1998, a&duxiliar de escritorioc e assemelhados, filho de

Roseane da Conceigéao Rosas = Daniel Fabio Gama, e-mail:
matheusdanielgamalO5@gmail.com, portador{a) de Carteira de
Identidade n° 307456657, expedida por SECC/RJ em 30/08/2016 e do
CPF 179.356.847~-23, solteiro(a), rua Antonio Miranda, 20, Jardim

Campo Alegre, em Queimados-RJ, por compra feita a CASA FORTE
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 30.646.579/0001-
25, com sede na Av.Governador Roberto Silveira 470, sala 322,
Centro, Nowva Iguagu-RJ, e-mail:duartet3884@Qgmail.com, representada

pelo(s) 'séciols) Flavio Gabriel da 8ilva Machado, portador da
carteira de identidade n° 313962607 expedida pelo SECC/RJI em
30/08/2016, proprietario de estabelecimento - de prestagio de
servigos, filho de Claudia Lopes da Silva Machado & Flavio Rosado
Machado, e-mail: flaviomachado2108@gmail.com, portador(a) de

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4YR8M-W2NKK-8KYDS-4U8T7

Carteird de Identidade n° 313962607, expedida por BSECC/RJ em
1770472018 & do- CPE 200.507.517=51,; selteiro(a), ~regidente &
domiciliado(a) em Av. - Henrigue Dugue Estrada Mevyer, 653,
Posse, Nova  Iguacu-Rd,;  pelo precs de RS 135.000,00, sendo

continua no verso...



valde sl g ADE. 00000 dtrages oo financiamento concedido pela CAIXA, com
este documento :

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4YR8M-W2NKK-8KYDS-4U8T7
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bl lizade o valor de R$ B.453,65 através de recursos préprios; RS
-.5.081,00 através de desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido:
19 3.465,35 através de recursos da - conta wvinculada do FGTS e

todas as clausulas e condicdes ~do titulo, "do tual uma Via Fias
arguivada. Foram apréesentados = arguivados, os documentos
pertinentes a consecugdo desse registro, O ITBI foi recclhides a
PMO pela guia n® 0044096910 em 04/04/2023 no valor de RS 1.222,89,
conforme certiddoc de quitacdo datada de 14/04/2023, processo
n®20905/2023/32, estando este imével inscrito na PMQ sob o n°
0023630. Fica arguivado neste servigo a consulta procedida junto a
C.G.JT - namera  02321.23.04.20.25.197 em 20/04/2023, referente a
indisponibilidade dos bens & a consulta negativa de
indisponibilidade de bens com coédigo HASH 8f2b. 0f65. 7ced. 8117.
LeBPs A3l RS0 ORS s EPRT . AT Feiea S 20/04/2023 ao Banco de
Dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, todas em
nome do vendedor. -0 referido & verdade e dou fé. Queimados, 05
de maio de 2023. Maria Regina da  Conceigdo Maia Ferreira;
Substituta-Mat.94/5592 do CGE=RJ. ' ‘Jose Sergio Antunes da Silva,
Oficial do Registro-Mat.90/09 do CGJI-RJ.

SELO ELETRONICO:EEJQ 72984 INS

R.3/MATRICULA: 13288 PROTOCOLO: 13830 ALIENACAO FIDUCIARIA.
Nos termos do instrumento particular indicado no R.2, 6 imével
constante da matricula, ‘fol constituido em propriedade fiduciaria,
na ‘forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferidd
sua propriedade résoluvel aoc fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, instituicae financeira com sede no “Setor Barncario Suly -Quadra

|
dy lotes  3/4; ‘em Brasilia-DF,” inscrita 1o CNPJ/MF "sob ¢ n® L2 ﬁ
00.360.305/0001-04, neste -ato representada por Raphael de Araujo & :
Correa Junior, brasileiro, solteiro, nascido(a) em 29/02/1980, = T

economiario, da carteira de Habilitacdo n° 00501378677, emitida
peloc DETRAN/RJ em 19/02/2019 e do CPE 078.943.517=92, endéreco
eletrénico: raphael. junior@caixa.gov.br, conforme substabelecimento
lavrade as folhas 039/045, do livro 210, ‘em “A2/07/2022 ne  3°
Oficioc de Justica de Dugue de Caxias/RJ, com escopo de garantia do
financiamentc por ela concedido ao devedor MATHEUS DANIEL ROSAS
GAMA, j& qualificado no R.2, pelo wvalor de RS 108.000,00. Valor de
Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas Cartorarias:
Registro e/ou ITBI): Nao =e aplica; WValor total da divida
(Financiamento) RS 108.000,00; valor da Garantia Fiduciaria e do
Imével para fins de venda em piublico leildo: RS 141:500,00, Prazo

Total (meses): 360; Amortizagido (meses): 360; Taxa de juros Sem
desconto Nominal%(a.a) 7.6600 - Efetiva%(a.a) 7.9347 - Nominal %
(a.m) 0.6364 - Efetiva % {a.m) 0.6383 - Com desconto: Nominal %
(a.a) 5.0000 - Efetiva % (2.a) 5.1161 - Nominal % (a.m) 0.4159 =
Efetiva % (a.m) 0.4167 - Com redutor de 0,5%: Nominal & (a.a)
4.5000 -~ Efetiva % (a.a) 4.5940 - Nominal % (a.m) 0.3743 - Efetiva
% (a:m) 0.3750 - Taxa Contratada: Nominal % (a.a) 4.5000 - Efetiva
% (a.a) 4.5939 - Nominal % (a.m) 0.3743 -~ Efetiva % (a.m)
0.3750; Encargo Mensal inicial (Parcela) /Taxa
Contratada: Prestacdo (a+j): RS 547,22 - Prémios de Seguros MIP e
DRIy RS 19,25 = Tarifa de Administragio de Contrato Mensal - TA RS
0,00 = Total RS 566,47 - Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 15/04/2023 - Reajuste dos encargos: De acordo com o item

4. Por forca da lei, “a posse do imdvel Ffieca desdobrada, tornando-
se o devedor fiduciante possuidor direto, e o credor fiduciario
possuidor indireto. Para efeitos de artigo 24, ‘inciso B e 1
citada lei 9,514/97 ¥o6i indicado © valor de R$ 141.500,00. -0
referido é wverdade & dou fé&. Queimados, 05 de maioc de 2023, Maria

Continua hna préxima ficha. ..
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Regina da Conceigdoc Maia Ferreira, Substituta-Mat.94/5592 do CGI-—
RJ. Jose Serxgio Antunes da Silva, Oficial do Registro-Mat. 90/09
do CGJ-RJ.

SELO ELETRONICO:EEJO 72985 UZU

1

AV-4L§ATRiCULA: 13288 =~ PROTOCOLO: 16272 - PURGA DE MORA. Nos
termos do requerimento datado de 29/09/2025 apresentado pela Caixa
Econ®mica Federal - CEF, com oficio de n° 632369/2025, do Registro

Imobiliario referente ao instrumento particular de compra e venda,
mituo com obrigacdes e Alienagdo Fiducidria n°® 844442916609-6,
firmado em 15/03/2023, garantida por alienagdo fiduciaria o,
imével objeto da presente matricula, no gual foi solicitado a
expedic&o de Intimagdo para fins de cumprimento de obrigagdes g -
contratuais vencidas e ndo pagas, posicionados em 29/09/2025,
correspondente ao valor de RS 3.110,60, ficandc o mutudrio MATHEUS
DANIEL ROSAS  GAMA, ciente gque deveria comparecer -ao registro
imobilidrio no prazo improrrogavel de 45 dias da intimacdo e gue o
naoc cumprimento da referida obrigagao no prazo estipulado
acarretaria a consolidacio da propriedade do imével em Tavor da
credora fiducidria, Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do
art. 26 -§ 7 da. Iei., 9,514/97, Foi -encaminhada =ao Registro de
Titulos e Documentos deste municipioc a solicitacdo de intimacdo em’
30/09/2025, realizada a diligéncia em 10/10/2025 sendo -ausente,
com n° de proteccolo 17434, tendo transcorrido in albis, o prazo &
para purgacdo de mora. O referido 'é verdade e dou fé. Queimados, .
09 de fevereiro de 2026, Suellen dos Santos Lira Araujo, «
Escrevente Mat. 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva, |
oficial do Registro, Mat. 290/09 da CGJI/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZC 78785 OLM

hV.S/MATRfCULA: 13288 ey PROTOCOLO: 16660 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Nos termocs do oficioc de n® 632369/2025, emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, <com sede ro. Setor  Baricdrio Sul; Quadra  4;
Lotes 3/4, Brasilia-DF, assinado por seu representante legal
MILTON FONTANA, brasileiro; casado, economiario, portador da
carteira 'de ‘didentidade’ RG 1° 1.616.101-7-8SSP/SC e  insc¢fite no
CPE/MF 'sob n® 575.672.049~91, <¢com  &ndereco profissional em "Rua
Nossa Senhora de Lourdes, : b = P Andar, Agronémica,
Florianépolis/S8C, na qgualidade de Gerente de Centralizadora, nos
termos do Substabelecimento de procuragao lavrado no 2°9 Oficio de
-Notas e Protesto de Titulos Brasilia - Distrito Federal, no livro
B36Z23=F; folha 200 "em 17/04/2025, rnstruidg peleo dontrato " de
financiamento imobilidrio com alienag¢doc fiducidria em garantia n°
844442916609-6 firmado =m 15/03/2023, registrado no R.3 referente
ac imdvel objeto da presente matricula com base no art. 26 § 7° da
Lei 9.514/97, face ao dedurso do prazo legal sem purgaciao de mora, -
procede—se a presente averbagdo para constar a conscolidacao da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 3ja
gualificada, no wvalor de RS 147.597,95, apresentando para tanto o
recolhimento do ITBI a PMQ através da guia n® 49158638 no valer de
R3 2.966,80, tendo como valor declarado/apurado RS 147.597, 95, com
inscricg¢ao na PMQO s=ob o ne 000114892000001300000 {(Inscrigao

Continua no verso...
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Valide aqui

" terior: 0023630). O referido & verdade e dou £é&.

marco de Z026. 'Suellen dos. Santos Lira Arauijo,
Lricula - 94723251 ‘da ‘CEI/RI o Josée Sergio
icial do Registro, Matricula 90/09 da CCJI/RI.

Queimados, 16
Escrevente,
Antunes da Bilwva,

este documento 1. ELETRONICO: EEZU 06760 DIZ
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AV . G/M}}TRiCULA: 13288 - PROTOCOLO: 16660 CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Progcede—se a presente averbacao, em virtude do
resultado da intimacdo e da consolidacsdo de ¥ ie :
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, avex:badg sob S; OE;C'l 953 .Qi 2m z?v? m 5e 32
presente matricu%a, PARA CONSTAR O CANCELAMENTO E A BATIXA DA
ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R.3, que gravava o imével
objeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
?onsiderada inexistente para todos os fins de direito e livre do
onus que o gravava. 0 referido & verdade e dou fé&. Queimados, 16
de Margo de 2026 Suellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricula 94/23251 " da CGI/RT & "‘Jbsa Sergioc  Antunes '‘da ‘Silva
Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ. :
SELO ELETRONICO: EEZU 06761 AIT

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocopia e Justica
reprodugao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizagao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.°6015 de 1973, dela Eletrénico
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que EEZU 06762 KEW
recaiam sobre o imovel, bem como a eventual Ot

existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por
objeto o imével em referéncia até a presente data.

R
Consulte a validade do selo
em:

Queimados,16 de Mar¢o de 2026 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/
ASSINADO ELETRONICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.
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