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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 111871 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagao e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagao juridica do imowel, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Etiene Ferreira
Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFDJ 76671 EGT
Consulte a validade do selo em:
www3. tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SGZZU-LWU5G-P2FVQ-L3457
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IMOVEL: PREDIO N.* 21B-APARTAMENTO 102 DA RUA JOAQUIM DA SILVA MAIA, unidade
reuidr::!mial de um pavimento, construida no térreo e composto de uma sala, dois quartos, uma cozinha, um
banheiro, uma drea de servigo e uma vaga no estacionamento, com uma drea construida de 58,36m?, uma drea livre
de 4,10m?, drea de terrenc de uso comum de 348,94m? e a respectiva fragdio ideal de 10,84/100 do lote de terreno
n." 11 da guadra “Z" da Rua Jeagquim da Silva Maia, medindo 12,00m de frente e de fundos: por 50,00m e
ambo os lados; confrontando pelo lado direito com o lote 12; pelo lado esquerdo com o lote 10; ambos de Antdnio
D*Oliveira Carvalho & outro ou sucessores; ¢ nos fundos com Joaquim Vaz Mariins ou sucessores; distante
117,00m & esquerda da curva de concordéncia formada com a Rua Coimbra; com a direa total de 600,00m?; situado
no loteamento denominado “JARDIM LARANJEIRAS", Cabugu, 2° Distrito de Nova Iguagu-RJ, dentro do
perimetro urbano; de propriedade de JOPLAN CONSTRUQOES E EMPREENDIMENTOS LTDA-EPP,

—sociedade empresarial de responsabilidade limitada, com sede na Rua Leonardo Sales de Oliveira, n.® 6, Sala “B™,

Vila Valverde, Nova Iguagu-RJ, inscrita no CNPJ n.® 20.649.996/0001-78; conforme Escritura de Compra e Venda
lavrada em 27/11/2020 no Cartério do 7° Oficio de Justica de Nova Iguagu-RJ, livio 490-E, f15.95, ato 054 e
Escritura Declaratdria de Aditamento lavrada em 17/12/2021 no Cartdrio do 7° Oficio de Justiga de Nova Iguagu-
RJ, livro 493-E, fls.1 ato 136 , devidamente registrada sob o R-7, em 19/01/2022; prédio aprovado através do
3197, conforme certidio n* 717/2022, expedida em 08/08/2022 pela Prefeitura da Cidade de
Mova Iguagu-RJ utilizaglio residencial e em condigdes de habitabilidade, devidamente averbado sob o n® AV-9

matricula A T nesta  Circunscrigio  Imobilidgria. Nova Iguagu, 14 de novembro de 2022,
i uciane Rodrigues Viana, Escrevente Substituta, matricula 94/16232 digitei. E eu,
ni.n Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, a subscreve e assino.
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compra de imovel, mutuo e alienaglo fiducidria em garantia — Carta de Credito Individual — CCFGTS —

Casa Verde e amarela, com cardter de escritura piblica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964,

datado de 13/02/2023, contrato n°® 5.4444.2884877-0, o imdvel constante da matricula foi adquirido por

nacionalidade brasileira, nascida em 09/03/1980, empresirio e

FERNANDA DA SILVA MAGALHAES,

produtor de espetdculos phblicos, filha de: Elizea da Silva Magalhaes ¢ Paulo Robson Magalhaes, e-mail:
nandamagal 748 gmail.com, portador de carteira de identidade n® 203462932, expedida por Outro Tipo de
Orgio Emissor/RJ em 28/06/2021 e do CPF 160.528.897-27, solteiro, residente ¢ domiciliado em Est Calundu,
911, Bl 13 Ap 101, Nsa Senhora do Carmo em Duque de Caxias/RJ, por compra feita JOPLAN
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n® 20.649.996/0001-78, situada em R Leonardo 5
Oliveira, 6, 51 b, Qd &, Valverde em Nova Iguaguw/R], e-mail: joplanempreendimentosi@outlook.com com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial, representada na conformidade da clas
Social registrado, pelo socio Joao Geraldo Freitas de Laia, nacionalidade brasileira, nascido em 20/12/1960,
empresdirio ¢ produtor de espetdculos piblicos, filho de: Alzira Rosa de Laia e Geraldo Lorenco de Laia, e-mail:

, portador de CNH n® 00094712984, expedida por Orglo de Trinsito/RJ em 05/10/2017 e

JjoaclaiatB@email com

do CPF 568.024.637-68, solteiro, residente e domiciliado em R Maria de Lourdes Santos Miranda, 130, Da Luz
em Mova Iguagw/RJ e Alan Lima de Laia, nacionalidade brasileira, nascido em 05/06/1991, administrador, filho
de; Iraneide Sousa Lima e Joao Geraldo Freitas de Laia, e-mail: glanepcari@hotamil.com, portador de CNH n®
0502091 8748, expedida por (:h'gﬁn de Trinsito/RJ em 12/12/2014 e do CPF 139.784.727-16, solteiro, residente e
domiciliado em Av. Anna Maria, 0, Lt 37, Qdg, Valverde em MNova Iguaguw/RJ, pelo valor de RS 254.921,15
{duzentos & cinguenta e quatro mil, novecentos e vinte & um reais & quinze centavos), sendo utilizado o valor de

RS 50.984.23 através de recursos proprios ¢ RS 203.936.92 atravéds do financiamento concedido pela CAIXA,

com todas as cldusulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados,
os documentos pertinentes a consecuglio desse registro. O ITBI foi recolhido 4 PMMNI pela guia n® 2023/000664
em 28/02/2023 no valor de RS 7.655,14, sendo avaliado em R$ 254,921,15 ¢ inscrigio do imével na PMNI sob o
n® 954718. Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J. nlimero 01678.23.03.08.17.523 em
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CNM: 089698.2.0111871-02
—— MATRICULA FICHA ——
111.871 0lw

indi ibili i Central Maci de
3/2023, referente a indisponibilidade de bens e consulta procedida pela onal
?:;?apombilidm de Bens em 08/03/2023 co HASH 761b.el96.cdbe, 4962 1541 39e0.81 e B0dS5. 520457, nﬁ
consta em nome da mesma, argquivada. Emol.: RS 1.062.63: 20% FETJ RS 0,00; 5%FUNPERJ RS l:l.l:l:!il,’l:ml
FUNDPERJ RS 0,00; 2% PMCMYV R$ 21,25; 5% ISS R% 53.13; DISTRIBUICAQ RS 317.57; Selo RS 2,48, T

i Josiane de Souza
R% 1.177.06. O referido ¢ WWN va_lgdacu, 'I?Be'mml Eu, :
Salgueiro, Escrevente, digitei. E cu Sao a Maria Magalhaes L o, Smﬁziﬁm
Interventora do Registro, digitei, subserevo E“”m""""."'-".qa' Tt I Bnico

L ricula: : Frotocolo = A E A0 EIDUCIARLA - ijmﬁu; dﬂﬁr‘;:..mwfi'::l‘::ﬂ
articular in no RB-1, o imavel constante da matricula, foa constituido em propri e ucid na a
B e 93 & seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel a0 fiducidrio 4 CADSA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, instituiglo financeira com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3
em Brasilia- DF, inscrita no CNPJ/MF n” 00.360.305/0001-04, neste ato mpres;emndfl por IGOR DE C;ASTR_.CI
MUSY, nacionalidade brasileira, casado, nascido em 10/05/1988, ﬁ'lh:u de Marcilio Vitalino Mu.zy e Yara Vieira
de Castro, enderego eletrdnico: izor.musyi@cajxa. gov.br, economiario, portador da CHH n 04206153462,
expedida por DETRAN/R) em 20/05/2022 e do CPF 124.587.187-01, conforme procuragiio lavrada as _f-:-lhas
112, do livio 3523-P, lavrada em 03/05/2022, no 2° Tabelifio de Motas e Protesto de Brasilias/DF,
substabelecimento de procuraglo lavrada as folhas 083, do livro 3525-P, lavrada em (6/05/2022 no 2° Tabelifio
de Motas e Protesto de Brasilia/DF, conforme substabelecimento lavrada as ﬁ_:lhas 09‘2!-_096. do livro P-057, Alo
76 em 20/05/2022, e substabelecimento lavrado no 30° Oficio de Notas de Rio dx: Janeiro/RJ as folhas HS{H&.
do livro 099, ato 058, em 25/07/2022, doravante denominada simplesmente Caixa, com escoro de garantia do
financiamento por ela concedido a devedora FERNANDA DA SILVA M&G_&LHAES«. ja qunl.iﬂca_ﬂn no R.1.
pelo valor de RS 203.936,92, valor de financiamento para Despesas Acessérias (Custas Ca.m:rrhiu registro l:l
ITEI): RS 0,00; Valor total da divida (Financiamento): RS 203.936,92: Valor da Garantia Fl:ﬂ.l.lt‘-lﬁﬂﬂ e do !l.mfwe_
para fins de venda em piblico Leildes: RS 254.921,15; Prazo Total (meses): 360; ﬁmnmlﬂ (meses): 360;
Taxa de juros contrata: Nominal % (a.a) 76600 — Efetiva % (a.a) 7.9347; Encargo Mensal Inicial de Pmsw;hn
{a+j): RS 1.44836; Tarifa de Administragiio de Contrato Mensal: R$ 25,00; Seguros: RE 68,70: Tma]._ ES
1.542,06; Vencimento do Primeire Encargo Mensal: 15/03/2023; Reajuste dos Enmnm De um_do com o item
4. Por forca da lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor _ﬁdumu:rtes possuidor fi:r?w. &0
Zredor fiducidrio possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o
valor de RS 254.921,15. Emol.: R$ 1.062,63; 20% FETI RS 0,00; 5%FUNPER] R% 0,00; ?% FUMDPER] B3
0,00; 2% PMC RE 21.25: 595 1SS RS 53,}3; SELO RS 2,48; Total RS 1,139.49. O referido ¢ verdade e dou

fé, MNova I . 08/03/2023. Eu, Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, _dlgmn, E eu,

ia Maria Magalhaes EmyB#io, Substituta do Legal da Interventora do Registro, subscrevo

BUDBCTE Vi mamum e mememamimamam = m e [ e (Selo Eletrdnico EEKN 42362 NUL)
.«u.1|1l.jaill n-uti;

Av3 = 111871 - Protocolo: 142.242 - INTIMACAQ DE EDITAL Nos termos do Oficio n” 36278772025,
datado de 31 de Janeiro de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu

representante legal, procede-se esta averbaglio para fazer constar na presente matricula a intimagio do devedor:
FERNANDA DA SILVA MAGALHAES |, por meio de edital de cumprimento das obrigages relativas aos
encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 844442884877-0
. O Edital de intimagfio foi feito de forma eletronica, conforme publicaghes n's 1732/2025 de 03/11/2025,
1733/2025 de 04/11/2025 e 1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: RS 755,47; FET] R$ 151,09; FUNPERJ R% 37.77;
FONDPERJ RS 37,77; FUNARPEN RS 45,32; PMCMV R% 15,10 ISS 7.77; selo RS 3,27; Total RS
1.083,56. O referido ¢ verdade e dou f&. Nova [guagu, 12/02/2026. Eu,
Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/23343, digitei. E eu,
Emygdio, Substituta Legal da Responsdvel pelo Expediente do Registro, Matricula CGI n.® 94/781, subscrevo e
BEBIMID === = == = L = g e T S T S e {Selo Eletrdnico EFBP 74968 FMH)

CONTINUA FICHA 02
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REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA — PFICHA —
111.871 0z DA 2.° CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERA
Cn-ifnntm aa Ficha 1

- seole — 148400 = CONSOLITACATD DE FROFRIEIFAINE EMV JRITVT. 15
FIARIO. Mos termos do Oficio n° 562787/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado  de
20104/ 2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos termos do
contrato de financiamento imobilidrio com alienaglio fiducidria em g.u.rm:ial n® 8444428R84877-0, firmado em
13/02/2023, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7 da Lei 9.514/97, face o decursa do pdrziu
legal sem purgacio de mora, procede-se a prescnte averbaghio para fazer constar a t_:msnhclagiu da pu:lpcmj'. le
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, mediante o recolhimento do [TBI a PMMNI pela
guia n® 2026/000882, nimero do Titulo 202600881895 em 13/03/2026, no valor de RS 7.993,89, estando este
imével inscrito na PMBNI sob o n® 954718. Emol.: R$839,62; 20% FET) R$167,92; B.5% F RE71.36;
% 5% FUNDPERJ RS$71,36; 6% FUNARPEN R$50,37; 2% PMCMV R$16,79; 5% ﬁ" 41,98; 1%
FUNPGALER] R$8.39: 1% FUNPGT RS 8,39; FUNDACPGUER]J R58,3%9; Sclo al“f:. . #.‘i ACAD RS
59,65 Total RS 1.347 4% O referido & verdade e dou fé. Nova Iguagu, 22/06/2026. E E -. AL

Eni F Santos Pereira, Escrevenie, Matricula CGJ n® 4/ 1622 .
i “Mm Sonia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Rﬂpn_l'lsﬁ 4] pelo Expediente,
Matricula CGJ n® 94/7E1, subscrevo @ asgino. === --sssmsemsmsss {Selo Eletrdnico EPDLT7T296 BXV )




		2026-06-23T14:51:54+0000




