Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis
Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 111827 / CNM: 089698.2.0111827-37 / Recibo: 130751 / Data da Certid&o: 14/04/2025.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 111827 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagéao juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEXC 67514 KXJ

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/STRFX-RZQZT-YT42E-DKUJH.
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— MATRICULA FICHA — REGISTRO DE IMOVEIS
DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
L8 N REGISTRO GERAL

PREDIO N° 10 CASA 01 COM FRENTE PARA RUA DOIS, com érea construida de 3?‘_,19m‘. da area
livre, com 1 pavimento, composto de 4rea externa frontal, varanda, vaga de garagem, ambiente mtezgrado
entre sala de estar e cozinha; banheiro, quarto e drea externa de fundos, com 4rea de terreno de 73,86m , area
livre de 18,23m?, drea comum de 3,44m?, 4rea de garagem de 15,00m2, 30,49/100 avos da fragdo ideal.
Edificado no Lote de Terreno n°® 01 (um), da quadra “H”, medindo 4,00m de frente e 10,00m de fundos,
confrontando com o lote 07, por 17,00m pelo lado esquerdo confrontando com o lote 02, 11,00m pelo lad?
direito confrontando com a Rua 09, 9.42m em curva entre a Rua 02 e Rua 09, com a area djs 162,26m32,
situado no loteamento Parque Marapicu II, em Cabucu, Nova Iguacu-RJ; de propnedadt_e M_G_
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede 2 Avenida Governador Roberto Sll'vmra.
nimero 1.101, quadra 03, Centro, Nova Iguagu, neste Estado, inscrita no CNPJ/MF s_ob o numero
04.617.789/0001-85, conforme escritura de compra e venda lavrada no Cartério do 1° 1515 Oficio de Notas de
Queimados-RJ do L°354, fls. 184, Ato n° 060 datada de 16/08/2017, devidamente registrada sob o R-2, em
18/06/2018; prédio aprovado através do processo n.° 2021/035938, conforme ccmdao de hal_)lte-sa? n
894/2022, emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, em 26/09/2022, de uullz.agao_ rBE‘:ldl.EnCla] e
em condi¢des de habitabilidade, devidamente averbado sob o n® AV-3 em 03/11/2022 e instituigiio de
condominio devidamente registrada sob o n° R-7 em 03/11/202222, gdos na ma n.° 103.4{L5,g1;‘1:§::
Circunscrigfio Imobilidria. Nova Iguagu, 03 de novembro de 2022. Eu, 1 : __, Angéli
dos SantoscaSeverino, Escrevente, digitei e conferi. E eu, >\« “‘_’é‘fs'o‘ma_Mana Magalhdes
Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrev .-.-.-.-.M:ﬁﬂmmygm ....................
Matricula 94 /781

R-1-111.827: (Protocolo n° 133.844) - COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato de venda e compra
de imével, mutuo e alienagfio fiducidria em garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS - Programa

Casa Verde e Amarela, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380/ 1964, alterada pela Lei n°
5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 10/01/2023 de n° 8.4444.2853189-0, o im6vel constante da

matricula foi adquirido por SAMUEL GOMES DA _ SILVA, brasileiro, nascido em 20/08/1994,
representante comercial, filho de: Jusefa Alves Vieira e Jose Gomes da Silva, e-mail:

Lei 6.515/77, e seu cénjuge ANA CRISTINA SABINO DE CARVALHO GOMES, nacionalidade
brasileira, nascida em 30/12/1994, vendedora de comercio varejista e atacadista, filha de: Santina Sabino
Carvalho e Elias Alves Carvalho, e-mail: anac79868@gmail.com, portadora de carteira de identidade n°
339786923, expedida por DETRAN/RJ em 06/09/2018 e do CPF 023.888.592-55, residentes e domiciliados
em R Senador Maynard Gomes, 33, Bangu em Rio de Janeiro/RJ, por compra feita a MG
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ 04.617.789/0001-85, Irineu Pedroso,
sn lote 2 quadra 1, Rodilindia em Nova Iguagu/RJ, e-mail: vendas.viverde.ri@gmail.com, neste ato
representado por José Fabricio Simdes Farias, nacionalidade brasileiro, nascido em 09/03/1982, engenheiro,
filho de: Sandra Simdes Farias e José Dirceu Farias, e-mail: JODIFADVOCACIA@YHAO .COM.BR,
portador de carteira funcional n°® 2007121006, expedida por CREA/RJ em 01/10/2015 e do CPF
093.046.687-00, casado, residente e domiciliado em Rua Brandao Miranda, 1 SN LT 1 CA — Bairro da Luz
em Nova Iguagu/RJ, pelo prego certo e ajustado de R$ 171 -000,00 (cento e setenta e um mil reais), sendo
utilizado o valor de R$ 15.958,83 através de recursos préprios, R$ 29.353,00 através de desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/UNIAO e R$ 125.688,17 através do financiamento concedido pela CAIXA, com
todas as cldusulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados,
os documentos pertinentes a consecugdio desse registro. O ITBI foi recolhido & PMNI pela guia n°
2023/000145 paga em 16/01/2023 no valor de R$ 5.137,51, sendo avaliado em R$ 171.000,00. Fica
arquivada neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J. niimero 01678.23.01.18.24.061 em 18/01/2023,
referente a indisponibilidade de bens e consulta procedida pela Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens em 18/01/2023 com cédigo HASH 998e.ba32.9451.7661.5a89.72fb.488c.babe.a137.65b5, nada
consta em nome da mesma, arquivada. Emol. R$ 987,47; 20% FETJ RS$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00;
5% FUNDPERIJ R$ 0,00; 2% PMCMYV R$ 19,74; 5% ISS R$ 49,37; DISTRIBUICAO R$ 39,23; SELO R$

onid ‘Harig Magnlhm Ml@ﬂ;@ continua no verso
Substituta ~ =

hl-ltale il Reo T - B

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/STRFX-RZQZT-YT42E-DKUJH.
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CNMVY HERBRC2 B 210803737

—— MATRICULA FICHA ——

111.827 0lv

st

2.48; Total R$ 1.098,29. O referido verdade e dou fé. Nov cu, 20/01/2023. Eu, Tostamede———
ia Maria Magalhaes Emﬁdio, Substituta do
18 MoH

Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu, on
Mogalties Emgelo Eletronico EEKB 11391 IKX)

Legal da Interventora do Registro, subscrevo subscreviiit
5 Substituta

R-2-111.827: (Protocolo n° 133.844) — ALIENA AGHEIBBETARIA - Nos termos do instrumento
particular indicado no R-1, o imével constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducidria, na
forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel ao fiduciario a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, instituigdo financeira com sede no Setor Bancéario Sul, quadra

] CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada

4, lotes 3/4 em Brasilia - DF, inscrita no
por MERIANE RIBEIRO SANTOS, brasileira, solteira, nascido em 14/07/1976, filha de; Emiliano de

Castro Santos e Marina Ribeiro’' de Castro Santos, economiaria, fungio gerente de varejo, matricula n°®

050543-8, portadora da carteira de habilitagio 07583475032, exp

edida por DETRAN/RJ em 16/06/2021 ¢

do CPF 073.360.697-03, e-mail; eriane.santos(@caixa.gov.br, conforme substabelecimento lavrado no 32

Oficio de Justica de Duque de Caxias/RJ, 1
substabelecimento do substabelecimento lavrado no 26°

ivro 210, as folhas 039/045, .ato 022, em 12/07/2022,

Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, livro P-057,

as folhas 092/096, ato 26, em 25/05/2022, substabelecimento do substabelecimento lavrado no 2° Tabelidio

de Notas e protesto de . Brasilia/DF, livro 3
procuragdo lavrada 2° Tabelifo de Notas e Protesto

03/05/2022, doravante denominada simplesmente Caixa, co

525-P, as folhas 083, em 06/05/2022, substabelecido da

de Brasilia/DF, livro 3523-P, as folhas 112, em
m escoro de garantia do financiamento por ela

concedido a devedora SAMUEL GOMES DA SILVA e ANA CRISTINA SABINO DE CARVALHO

GOMES, ja qualificada no R.1, pelo v
Acessérias (Custas Cartordrias: registro e ITBI): R$

alor de R$ 125.688,17. Valor de financiamento para Despesas

0,00; Valor total da divida (Financiamento): R$

125.688,17. Valor da Garantia Fiduciéria e do Imoével para

fins de venda em publico Leildes: R$ 171.000,00;

Prazo Total (meses): 360; Amortizag@io (meses): 360; Taxa de juros contrata: Nominal % (a.a) 4.5000 —
Efetiva % (a.a) 4.5939; Encargo Mensal Inicial de Prestagio (a+j): R$ 636.84; Tarifa de Administragio de
Contrato Mensal: R$ 0,00; Seguros: R$ 23,15; Total: R$ 659.99; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
09/02/2023; Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Por forga da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciantes possuidor direto, e o credor fiduciario possuidor indireto.

Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 171.000,00. Emol.: R$

987,47; 20% FETJ R$ 0,00; 5%FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 2% PMC R$ 19,74; 5%
ISS R§ 49,37; SELO R$ 2,48; Total R$ 1.059,06. O referido ¢ verdade e dou fé. Ng:ﬁ;u, 20/01/2023.
Eu, Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu, Maria Magalhaes
Emygdid, Substituta do Legal da Interventora do Registro, subscrevo subscrevi.-.-.-.-.=.=.mimi=mumommemmim =
-------------------- omie Marie Mogellies e, - - -.mm.momimm.-.(Selo Eletronico EEKB 11392 KXE)

matituts

Matricula 941787

Av.3 — 111.827 - Protocolo 136.699 - INTIMACAOQO DE EDITAL. Nos 5 io n°

datado de 21 de Novembro de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERALte?E(;I&S?V?ggDaESim{SJZséfosii
representante legal, procede-se esta averbagfo para fazer constar na presente matriculza a intimag¢do do
dcyedor: SAMU_EL GOMES DA SILVA e ANA CRISTINA SABINO DE CARVALHO, por meio de
edital de cumprimento das obrigagdes relativas aos encargos vencidos e ndo pagos até a’presente data
referente ao Coptrato Habitacional n® 844442853189-0. O Edital de intimagdo foi feito de forma eletronica,
conforme publicacdes n°s 470/2024 de 16/10/2024, 1471/2024 de 17/10/2024 e 1472/2024 de 18/10/2024
Emol.: R$ 633,19; FETJ R$ 126,63; FUNPERJ R$ 31,65; FUNDPERJ R$ 31,65; FUNARPEN R$ 25 32:
PMCMV R$ 12,66; ISS RS 31)65; SELO R$ 2.48; Total R$ 895,23. O referido € verdade e dou fe. N’ova,
Iguaguy 22/11/2024. Eu, : Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. CGJ n.° 94/23345, digitei. E
eu, uxiuh_/\h ; Maria galhdies Emygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ n.” 94/5514 a
SUDSCIEVO € ASSIN0.mm mimumem s imimim s s m m e m e ma ma m e = e T T (Selo Eletrénico: EEVM 09834 QZO).

Av.d — 111.827 — Protocolo 142.751 - CONSOLIDACAO DE PROPRIE
s ytocolo .75 C. DADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n®430829/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
(Continua na ficha 02)

Doc i i i i
umento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/STRFX-RZOZT-YT42E-DKUJH
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MATRICULA FIC 1
T3 AT 5p1CHA REGISTRO DE IMOVEIS

DA 24 CIRCUNSCRIGCAO DE NOVA TGUACL

REGISTRO GERAL

UY/O17202Z5 expedida pela Caixa Economi = 5 y
do contrato de financiamento imobiliario com alienagfio fiducidria em garantia n° 844442853189-0, firmado
em 10/01/2023, registrado no R.2, desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso
do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a Consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2024/003888, nimero do Titulo 2025/000019 em 07/01/2025, no
valor de R§ 5.268,90, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 955929. Emol.: R$ 734,83
FETJ R$ 146,96; FUNPERJ R$ 36,74; FUNDPERIJ R$ 36,74; FUNARPEN R$ 44,08; PMCMV R$
lss%j 36,74; SELO RS 2,87; Total R$ 1053,65. O referido é verdade e dou fé. WQ‘J

Eu Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. n°® 94/23345, digitei. E eu Sonia Maria
Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr. N° 94/781 CGJ, digitei, subscrevo

€ ASSINO.~ = mmimmm SELO ELETRONICO EEXC 67473 XSZ

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/STRFX-RZQZT-YT42E-DKUJH.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 8TRFX-RZQZT-YT42E-DKUJH
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Josiane De Souza Salgueiro (CPF ***,895.127-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/8S8TRFX-RZQZT-YT42E-DKUJH

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/8SsTRFX-RZQZT-YT42E-DKUJH.



