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CERTIFICO que a presente € o inteiro teor da matricula n® 111331 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e
811° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de awerbagdo e registro, bem como todos os
eventuais 6nus ou gravames e a situagao juridica do imowel, estando o mesmo situado no 2° distrito de
Nova Iguacu. O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio
de Janeiro. Eu, Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletrdnico

EESF 91717 HPF
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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—— MATRICULA —— —— FICHA =—

CINM: 089698.2, 014 1 33 4 0
REGISTRO DE ut

111.331 01 DA I° CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 280-CASA 03 DA RUA DEZ, proprio para residéncia, com 01 paviments, composio
de drea externa frontal com vaga de garagem, ambiente integrado entre drea de servigo, sala de estar & cozinha;
banheiro, quarto ¢ drea externa de fundos, com uma drea construida de 31,54m?, drea livre com 19,46m?, drea
de terreno com 51,00m? e a fraglio ideal de 33,333../100 do Lote de Terreno n® 28 da Quadra “I* da Rua
Dz, medindo 9,00m de frente e de fundos, confromtande nos fundos com o lote 08, 17.00m por ambos o3
lados, confrontando pelo lado direito com o lote 27, confrontando pelo lado esquerdo com o lote 29, distanie
63,79m da curva de concordincia formada com a Rua 02, & esquerda, com drea total de 153,00m?; situado no
loteamento denominade “Parque Marapicu 11", Cabugu, 2° Distrite de Nova Iguagu-RJ, de propriedade
da ISABELLA ESTRELA SOLUCOES EM ARQUITETURA E INTERIORES LTDA EIRELI, inscrita
no CNPIVMF sob o mimero 22.808.514/0001-00, com sede na Rua Getilio Vargas, nimero 121, sala 1114,
Centro, Nova Iguagu-RJ, conforme Escritura de Compra ¢ Venda lavrada em 08 de fevereiro de 2021, no 1°
Cartério de Queimados-RJ, livro 375, fls.127, ato 040, devidamente registrada sob o R-2, em 09/06/2021;
prédio aprovado através do processo n.” 2021/029551, conforme certidlio de habite-se n® 487/2022, expedida
pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, em 02/06/2022, de wtilizaglo residencial ¢ em condigbes de
habitabilidade, devidamente averbado sob o AV-5 em 04/08/2022 e Instituigio de Condominio devidamenie
registrada sob o R-6 em 04/08/2022, tudo junto a matricu ircunscriglio Imobilidria. O
referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguggu, 04 de Fabiano Augusto Varjiio
Salgueiro, Escrevente, digitei. E eu, .L i mygdio, Substituta Legal da
Interventora, a subscrevo e assing.-.-.-.==.= === ===} L

R-1-111.331: (Protocolo n® 133.811) - COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato de venda e compra
de imével, mitue ¢ alienaglo fiducidria em garantia — Carta de Credito Individual - CCFGTS - Programa
Casa Verde ¢ Amarela, na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380/ 1964, alterada pela Lei n®
5,049, de 29 de junho de 1966, datado de 23 de dezembro de 2022 de n® 8.4444.2845309-1, o imovel
constante da matricula foi adquirido por JOSE ALBANI DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro, nascido em
V041996, auxiliar de escritdrio ¢ assemelhados, filho de: Sara Carmo da Silva e Jose Albani de Oliveira,
e-mail: sara.carmo@hotmail.com, portador de carteira de identidade n® 296094915, expedida por Secretaria
de Estado da Casa Civil/RJ em 19/09/2014 e do CPF 167.800,567-31, solteiro, residente e domiciliado em
R Jaqueira, 260, Chécaras Rio Petrdpolis em Duque de CaxiasRI, por compra feita a ISABELLA
ESTRELA SOLUCOES EM ARQUITETURA E INTERIORES LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
22 808.514/0001-00, situada em Rua Getilio Vargas, 121, Sl 1114,Centro em Nova lguagwRJ, e-mail:
belinha_ufrri@yvahoo.com.br, com seus atos constitutives arquivados na Junta Comercial. Tendo como
socio Isabella Estrela de Hipdlito, nacionalidade brasileira, nascida em 08/05/1988, administrador, filha de:
Celia Regina Linhares Estrela Hipdlito e Jilio Cezar da Silva Hipélito, e-mail: issarquiteta@live.com,
poriador de CWNH n® 03885308270, expedida por {.'Jrg!u de Trinsito/RJ em 07/07/2016 e do CPF
055.577.177-65, casado (a) no regime de comunhBo parcial de bens, residente & domiciliado (8) em R
Brandao Miranda, 1, Cs 8A, Conjunto Residencial Redencao em MNova IguaquwRJ, pelo prego  de R$
125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), sendo utilizado o valor de RS 4.072,44 através de recursos
proprios; B 30.162,00 através de desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unifio e RS 90.765.56 através
do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cldusulas e condigdes do titulo, do qual uma via
fica arquivada. Foram apresentados e arquivados, os documenios pertinentes a consecucio desse registro,
O ITBI foi recolhido 4 PMNI pela guia n®2022/004310 em 23/12/2022 no valor de RS 3.756,90, sendo
avaliade em R$ 125.000,00 ¢ inscriglo do imdvel na PMNI sob o n® 955327. Fica arquivado neste servigo
a consulta procedida junto a C.G. nimero 01678.23.01.03.12.784 em pela 03/01/2023, referente a
indisponibilidade de bens e consulta procedida Central Macional de Indisponibilidade de Bens em
03/01/2023 com codigo HASH — dfdd.dbdf.31fb.3b80.coe7.d4fF e845.6bf4.28¢cd.0632, nada consta em
nome da mesma, arquivada. Emol.: R$ 946,84; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPER] RS 0,00: 5 %
FUNDFERJ RS 0,00; 2% PMCMVY B3 18.64; 5% IS8 RS 47.34; DISTRIBUICAO RS 34,97: Total R$
1.047,79. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 03 de janeiro de 2022, Eu, Josiane de
Souza Salgueiro, Escrevente , digitei. E eu, Juf_o 4 nia Maria Magalhaes Emygdio, Substituta do
Legal da Interventora do Registro, subscrevo subscrevi.- -.-.-.-.-.-.-, -(Selo Eletrdnico EEKB 10565 FHD)-
o Hsi;;:ﬁ:i Laygiie CONLinua no verso
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— MATRICULA FICHA
111,331 0lv
-2- 1 “ 11) = 1A - Moz termos do instrumento

particular indicado no R-1, o imdvel constante da matricula, foi constituido em propriedade fiducifria, na
forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, ¢ transferido sua propriedade resolivel ao fiducidrio 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢lio financeira com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4 em Brasilia- DF, inscrita no CWPI/MF n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por TATIANA
BAMNSI, brasileira , divorciada, nascida em 19/06/1976, economiario, portador da CNH 00109264109,
expedida por DETRAN/RJ em 20/06/2016 e do CPF 076.588.467-40, conforme procurag®o lavrada as folhas
112/113, do livee 3523-P, em 03/05/2022, no cartdrio do 2° Tabelifio de Notas de Brasilia-DF; e os seguintes
substabelecimentos: Prot 056599 do liveo 3525-P, folha 83/84, lavrada em notas do 2° Oficio de Notas de
Brasilia-DF em 06/05/2022; Ao 26 liveo POST folhas 92/96, lavrado em notas do 26° Oficio de Notas da
Cidade do Rio de Janeiro/RJ em 20/05/2022; Ao 28 liveo P 057 folhas 102107, lavrado em notas do 26°
Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ em 29/06/2022; Ato 006, livro 4693, fls 020/022, lavrado em Notas do
4* Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ em 25/08/2022, doravante denominada simplesmente CAIXA, com
escoro de garantin do financiamento por ela concedido ao devedor JOSE ALBANI DE OLIVEIRA
FILHO, ji qualificados no R.1, pelo valor de R$ 90.756,56. Valor de financiamento para Despesas
Acessdrias (Custas Cartordrias: registro e ITBI: R$ 0.00; Valor total da divida (Financiamento): RS
90,765,56: Valor da Garantia Fiducidria e do Imdvel para fins de venda em piblico Leildes: RE 125.000,00;
Prazo Total (meses): 360; Amortizagiio (meses): 360; Taxa de juros contrata: Nominal % {a.a) 5.0000 —
Efetiva % (n.a) 5.1161; Encargo Mensal Inicial de Prestagiio (a+j): RS 487.24; Tarifa de Administragiio de
Contrato Mensal: RS 0,00; Seguros: RS 14,47; Total: RS 501,71; Vencimenio do Primeiro Encargo Mensal:
20/01/2023; Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciantes possuidor direto, e o credor fiducidrio possuidor indireto.
Para efeitos do artigo 24, inciso V1, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 125.000,00. Emol.: R$
932 46; 208 FETI RS 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPER]I R$ 0,00; 2% PMCMV RS 18,64; 5%
155 RS 46,62; Total RS 997,72, O referido ¢ verdade e dou f&. Nova |guagu, 03 de, ire de 2023, Eu,

ﬁ Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, digitei. E CL\/})‘—J-" a Maria Magalhaes

....................................................... S efelhi - (Selo Eletrénico EEKB 10566 AGP)
Sureiriia
Matricula 54 7 781
Al . Mos termos do Oficio n® 407626/2023 datado

de 28 de agosto de 2023 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu representante
legal, procede-se esta averbagiio para fazer constar na presente matriculaa intimagio do devedor: JOSE ALBANI
DE OLIVEIRA, por meio de edital de comprimento das obrigag@es relativas aos encargos vencidos e ndo pagos
até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 844442845309-1. O Edital de intimagfio foi feito de

forma eletrdnica, conforme publicagfes n®s 1266/2023 de 26/12/2023, 1267/2023 de 2771272023 ¢ 1268/2023
e 28/12/2023. Emol.: RS 633,19; FET] RS 126,63; FUNPERJ RS 31,65; FUNDPERJ RS 31,65; FUNARPEN
RS 25.32; PMCMV R$ 12,66; IS5 RS 31,65, SELO RS 2.48; PRENOTACAO RS 41.70. | R% 936,93. O
f:ridcr ¢ verdade e dou fé. Mova Iguagu, 30 de janeiro de 2023, Eu Sonta Maria Magalhiies
“mygdio, Substituta Legal da Interventora, Matr, CGJ n® 94/781, digitel, SUBSCTEVD € BSSIND.== == =e c,oim o om m o m

e mm e e i e e e mimmmimim S 10 eletronico EEQH 02642 WBG

4 k oo 9 - () DAL ALY T FROPRE [}.4 v (]
FIDUCTARIO. Mos termos do Oficio n® 407626/2023-CESAV/BU, datado de 13/03/2024 expedida pela Caixa
Economica Federal-CEF. assinado por seu representante legal, nos termos do contrato de financiamento
imobilidrio com alienagfio fiducidria em garantia n® 844442845309-1 firmado em 23/12/2022, registrado no R.2
desta matricula, com fulero no art. 26§ 7% da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgacdo de mora,
procede-se a presente averbagiio para farzer constar a Consolidagio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n®
2024000681, mimere do Titulo 2024/00886301 em 12/03/2024, no valor de RS 3. 832 47, estando este imdvel
inscrito na PMNI sob o n® 955327, Emol.: RS 663,06; FETJ RS 132.61; FUNPER] RS 33,15 FUNDPERJ R3%

{continua na ficha 02)
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— MATHICULA ——— FICHA — REGISTRO DE IMOVEIS
111.5331 02 DA 25 CIRCUNSURICAD DE NOVA IGUALGL
REGISTRI}GERAL
Continuagio da ficha 01
33,15 FUNARPEM RS 39,78; PMCMY RS 13,26: 1S5 B% 33.15: SELO RS 2,59 PRENOTACAO RS 4432, Total
RS 994.97. O referido ¢ verdade e dou fé. Nova lguagu, 14 de maio de 2024, Eu Ef_d, A \ﬂ'%?.q Mlaria

Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr. n® 94/7%1, digitei, subscrevo & assing - -
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