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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUW 79748 MGR
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F3WAJ-SZTAK-YC4VB-GLZSL
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IMOVEL: N* 307 casa 03, na Rua Ttaperana, situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA no %
Distrito deste Municipio em zona wbana, mserido municipal 1’ 361.753-003, corresponde-lhe a fragdo ideal de:
23,31/1.000,00 avos ¢ drea de 41,51m, medindo do sea uso exclusivo: 4,65m de frente para a servidéo de uso comum a
todas as umdades, que por sua vez dd acesso a Rua ltaperuna; 4,63m nos fundos, confrontando com parte do lote 29;
7,10m do lado direito, confrontando com a drea do imovel n° 307 casa 02 ¢ 7, 10m do lado esquerdo, confrontando com
o imdvel o' 307 casa 04, AREA DE USO COMUM A TODOS 0S IMOVEIS; 20,00m de freate, para a Rua
[taperuna; 5,80m de fundos, confrontando com parte do lote 30; 57,10m do lado direito, em 03 alinhamentos; o 1° com
3,30m, 0 2° com 7,10m ¢ 0 3° com 46,50m, confrontando no 1° alinhamento com parte do lote 29, no 2° alinhamento
com o imvel 1° 307 casa base ¢ no 3° alinhamento com os imoveis 1’ 307 casa base 2 casa 09; 57,10m pelo lado
direito, em 03 ahnhamentos: o 1* com 3,50m, 0 2° com 7,10m.¢ 0 3° com 46,50m, confrontando no 1° alinhamento com
parte do lote 33, no 2° alinhamento com a argé*do imdvel o 307 casa 10 ¢ no 3° alinhamento com os imoveis o* 307
casa 104 19, (Obs: Existem duas escadas de acesso as casas do pavimento superior comum a todos os imoveis).

Edificado no lote de terreno n° 31 da quadra 09, medindo: 20,00m de frente, com a Rua Itaperuna, 20,00m nos fundos, com
0 lote 30, por 50,00m do lado direito, com o Jote 29;¢"30,00m do lado esquerdo com o lote 33, com drea de 1,000,00m” -

PROPRIETARIQ: JOSE CARLOS SCARAMBONE, brasileiro, empresério, casado sob o regime da comunhdo de
bens, em 11105777, com ANGELA MARIAISCARAMBONE, portador da identidade do JFP 02395918, expedida em

J abmiciliadgfe residente na Rua Santo Afonso, 0."320/302 - Tijuca/RJ,
REG RIOR: L2, matricylg 778 267, Prot: 143.313. Séo Gongalo, 07 de Fevereiro de 2017.-,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F3WAJ-SZTAK-YC4VB-GLZSL
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ROL - Prot17.746 em 28/102021 - PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS
SCARAMBONE. ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE, brasileira, viiiva, empresiria filha de
Manoel Menezes ¢ Camilla Soares da Silva Mencacs, nascida em 05/04/1934, portadora da identidade n” 06.175.084-0,

| expedida pelo IFP em 03/12/2018 ¢ CPF n° 023.967.467-74, enderego eletronico amscarambone(@gmail com, residente

¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo Peixoto, 155/2102, Tijuca/RJ; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileiro, empresério,
nascido em 22/10/1981, portador da CNH n® 01.424.969.522, expedida pelo DETRAN/RJ em 22/05/2015 ¢ CPF o’

|+094.190.707-43, casado s0b 0 regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia-da lei 6.315/77, com MICHELE

FRANCA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 19/12/1980, empresiria, portadora da identidade ° 12.260.8954,
expedida pelo DETRANRI em 30/09/2015 e CPF o° 082.305437-39, enderego eletromico raul@lecado.com.br,

residontes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, Tijuca/Rl; 3) DANIEL SCARAMBONE, beasileiro, empresiri,

nascido em 02/02/1980, portador da CNH n° 01.122.800.700, expedida pelo DETRANRI em 11042019 ¢ CPF v°
006.193.879-39, casado sob o regime da comunkio parcial de beas, na vigéncia da lei 6.515/77, com KARINA DE
ALMEIDA SCARAMBONE, brasikira, nascida em 20/08/1988, professora, portadora da identidade 1° 22.366.376-,

| expedida pelo DETRAN/RT em 09/1172015 ¢ CPF n® 121.968.807-01, enderego cletronico daniel(@lecado.com.br,

residentes ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, 65/1203, Tijuca/RJ; 4) GUSTAVO SCARAMBONE,
brasileiro, empresario, nascido em 02/05/1978, portador da CNH o° 02.091.308.262, expedida pelo DETRAN/RJ em
30/08/2016 ¢ CPF o 004.676.169-14, casado sob o regime da comunhéio parcial de bens, na vigencia da lei 6.515/77,
com CARQLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, brasileira, nascida em 31/10/1985, relagies pablicas,

\
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portadora da identidade n° 13.022.1203, expedida pelo DETRANARJ em 31072013 ¢ CPF o 106.734.007-60,
enderego eletbnico gustavo@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320/302; Tiuca/RJ.
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Inveatirio ¢ Sobrepartilha, lavrada no Cartio do 26° Oficio de Notas do-
Rio de Janeiro/RJ, Lv°065, Fls. 1661200, ato 55 el 14/07/2020.- VALOR: R$29.788.23. OBS: O presente registro
ficard safisfeito da seguinte forma: 1/2 para a \jiva, meeira e 1/6 para cada uma dos herdeiros.- O ITD - Guian®
1&2&-2—0346&3‘- valor da Guia RS1.966,02 pag ‘.‘. Bradesco em 15/06/2020 (valor atribuido pelo SEFAZ

1S 468,30 I Q42123553 Cul BTS2 53Tt 015, conls
em 03/12021 -Gt ‘/ o de RS105,37 rlativo 20s 0% de acordo com o art®
da Lei 321709 43,68 v s Les 46405/ 1108  RS2107 L 28112 i Gonal 4 de Db
de 2001 2 ' SELO:EDZO4TIITGT.

ROZ ~ Prot, 17925 em 12012023 \_COMPRA E_VENDA - TRANSMITENTES; 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE; 2) RAUL SCARAMBONE, assistido dc sim MICHELE FRANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL
SCARAMBONE, asisido de s KARINA DE ALMEIDA NE; 4) GUSTAVO SCARAMBONE, assistdo
de sim CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBOE, qualficados anteriommeate. ADQUIRENTE: NATHAN
GUEDES, nacionalidade brasiler, nascidofe) em 23106/1991, gerent, filho de Mearia Francisea Guedes, e-mail: o poss,
portador(s) de Careia de deatidads n° 270985823, expedida por DETRANVRJ e (271012019 ¢ do CPF 065.899.657-65,
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solteiro(a), ndo convive em unido estével, resideate ¢ domiciliado(a) em Rua Cardeal Saraiva, 05, Quadra 209, Jardim Bom
Retiro em Sio Gongalo/RJ, FORMA DO TITULO: Instrumento Particular datado em 16/122022 de compra ¢ venda de
imével, mituo e alienagdo fiduciria em garantia no SFH, carta de credito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde ¢
Amarela - PCVA, com caréter de Escritura piblica, na forma do art61 ¢ seus paragrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964,
alterada pela Lei noS.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R§120.000,00; Safisfeito da seguinte forma:
R$24.000,00 refere-se aos recursos proprios; R$96.000,00, refere-s¢ a0 financiameato concedido pele CREDORA
FIDUCIARIA. OBS: Imposto de transmissdo - [TBI - guia n° 666422 no valor de R§2.445.45, pago em 0910112023, BB ¢
consulta de imformegdo n° 0174223012029366; 0174223012018563; 0174223012018363; 0174223012034562:
0174223012054361; ummz.mzmm 0174223012042554;  0174223012026550: ¢ CNIB-Codigo:
6dd0.7273,8411.5bd5.d7d0.46b0,3514, 19'da.3193 X, 300°,1§48.778" 4053, 10£0,6666.4b4c.b0E1 b 1126973, fdcﬁ 41af,

R.03 - Py 179,256 em 1249772023 - AHEENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: NATHAN GUEDES,
qualificado anteri RA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigho financeira sob &
forma de empresa piblica, mculadaauhhmswnﬂt.‘mlfazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia
~ DF, inserito no CNPYMF o° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO; Idem a0 R02, VALOR DO MUTUO:
R896.000,00. Sistema de Amorfizagio: Tabela SAC - Prazos em meses de: Amortizagdo: 360, Taxa Contratada - Nominal
% (a.); 60000  Efetiva % (a2); 6.1678 - Nominal % (.m): 0.4988 ~ Efetiva % (a.m): 0.5000, Encargo inicial: Prestacio (a
+): R§746,66 + Seguros: R$19.20 + Taxa de admindstragdo: RS25,00 = Total: RE790,86. Vencimento do 1° encargo
mensal: 20/01/2023, Concordam as partes em que o valor o imével ora dado em parantia fiduciaria, para fins do disposto no
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inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda corrente nacional, Valor do garantia fiducidria R$120.000,00,
Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais ¢ legais, 0 Devedor/Fiduciante, aliena 4 C camfmﬁdmiériu,aimﬁvclnbjmdwmﬂmnnimmto.m
demais cliusulas ¢ Condigdes sdo as constantes.df contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas as cerfiddes
@:stmnuﬂtuNumah‘mm f?ldc qutoFodcraLmﬂﬁdﬂ-del}ﬂﬂlﬂﬂgﬂﬁ () presente regisiro trata-se
da 1* aquisicdo i ent i a Let, Sa 24dﬂ]ﬂﬂmd¢m?3 SELO:

Av.04 - RESULTADO DA NOTIEICACAQ - Prot. 187390 de 21/03/2024- Em atenglo a0 art, 1,007 §1° do CNCGI/RJ
com vigéncia em 01/01/2023, 0 das diligéncias feifas ao devedor NATHAN GUEDES, qualificado
anteriormente, realizadas nos dias 24 & 18/05/2024, conforme as certiddes de nofificaglo, registros n°s 85292 e
135317, expedidas pelo Cartério do 12° Oficio de Niterdi, em 05/0412024, ¢ 1° Oficio de S#o Gongalo, em 181052024, Dado
0 insucesso em proceder a notificaio do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via cletrdnica, em face do devedor ora
mencionado, nos dias 06/06/2024, 07/06/2024 e 10/06/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imoveis
Eletrénico, endereco: wiww.registroimobiliario.org.br, n°433919, 433920 e 433921, edigiofano; 1376/2024, 13772024 e
1378/2024, Emolumentos: R$614,09 + RS122,81 (20%-F.ET.J) + R$30,70 (5%-FUNDPERJ) + R830,70 (5%-FUNPERJ) +
R$36,84 (6%FUNARPEN) + RS {"%-P M.CM.V.) + R§12,77 (ISS) + R$2,59 (SELO) = R$862,78. Sdo Gongalo, 25

de 2024, Eu, Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat. 94/25128, digitei. E eu,
Ivy Helene Lima Tabellﬁ, mat. 90/3079, assino. SELO: EEUTBTR410BY-- - rmicirmimininiminin
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VIS - Prok 01300 em " :mmmmmmudammwmmmfmmmmm
ECDHUMCA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos temos do art. 26 § T da Lei 9.514/97, cumpridas todes as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE do
imgvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA BCONOMICA FEDERAL, antes qualificad, tendo em vista que’
NATHAN GUEDES, apds 2 intimado, deixou de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de Transmisséo -
“inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 50202024, no valor de RS2.503,14(base de chloulo RS122.788,08).
Emolumentos: R$663,00 + R$132,61 (20%-F.ET.J) + RS33,15 (%-FUNDPERJ) + R833;15 (5%-FUNPERYJ) + RS39,78
(6%FUNARPEN) + R§13,26 (2R MCM.V.) + RSI3,79 (I88) + R$2,59 (SELO) = R$931,39. Sdo Gongalo, 25 de
setempronde 2024 Ev, é:% i Fcl:pﬂ Femeira Mefillo Cury, escrevente, mat, 9425128, digitel. E e,

Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 9043079, assino, SELO: EEUT8T842DER- e rivirimirinieiriromionn

Av.06 - Prot. 191,514 em 10/09/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
27/08/2024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienacdo fiducidria, objeto do R.03. Tudo de conformidade

com documentos comprobatfrios aqui apresentados. Emolumentos: RS663,06+ RSI3L61 (20%-FE.T]) + RS33,15 (5% |
FUNDPERJ) + R833,15 (5%-FUNPERJ) + R$39,78 (6%-FUNARPEN) + RS1326 (2%-PM.CM.V.) + R813,79 (ISS) +

R$2,59 (SELO) = R$931,39. Séo Gongalo, 25 de setembro de 2024. Eu, é% , Felipe Ferreira Melillo Cury,
escrevente, mat. 94/25128, digitel. E eu, I'.ry Helene lea Tabelli, mat, 903079, assino. SELO:

A
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