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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
145.186 093617.2.0145186-93 01

IMOVEL: APARTAMENTO 101 do prédio situado na RUA JUSTINIANO SERPA N° 25-
FUNDOS, e sua correspondente fracdo ideal de 1/6 do respectivo terreno
que mede em sua totalidade 12,00m de frente por 30,00m de comprimento;
confrontando do lado direito com o prédio n°® 21, do lado esquerdo com o
de n° 29 e nos fundos com uma passagem de servigco. Inscrigido
0.363.956-4.

PROPRIETARIO: JUAN CARLOS DOS SANTOS CUNHA, brasileiro, solteiro, maior,
administrador, inscrito no CPF/MF sob o n° 128.710.487-89, residente e
domiciliado nesta cidade.

TITULO AQUISITIVO: Adquirido de Caixa Econémica Federal-CEF, conforme
Instrumento particular de compra e venda da Caixa Econémica Federal-CEF,
de 01/12/2022, contrato n°® 8.4444.2827043-4, registrado no livro 2, Ficha
l-verso, no ato R-8, da matricula 67.065-A, em 20/03/2023. Construgdo
averbada em 11/07/1960, sem declaragdo de HABITE-SE, conforme documentos
argquivados nesta Serventig. -« — = = = = = = s s - s s s 2e 2 o= == = =

AV - 1 - M - 145186 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no R.9, da
Matricula n° 67.065-A, em 20/03/2023, que pelo instrumento particular da
Caixa Econémica Federal-CEF, de 01/12/2022, JUAN CARLOS DOS SANTOS CUNHA,
anteriormente qualificado, alienou fiduciariamente o imével objeto desta
matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL = CEF, CNPJ
00.360.305/0001~-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia do pagamento
da divida no valor de RS 95.000,00, regendo-se o contrato pelas demais
cliusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo ao devedor em mora
apés © prazo de caréncia de 30 dias para intimacdo e consolidagdo da
propriedade em favor da credora; fica atribuido o valor de R$ 176.000,00,
para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de célculo dos
emolumentos RS 95.000,00. Em 21/01/2026, por Kleber Pontes
(24603) .Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22289 - — == = s s meEs s S R S B e S e S e = a =

AV - 2 - M - 145186 - CONSIGNAGCAO: Matricula atualizada com base nos atos
vigentes na matricula n® 67.065-A, originariamente aberta em 26/09/2014,
que fica saneada nesta data. Averbagdo concluida aos 21/01/2026, por
Kleber Pontes (24603).Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - - = = = - - - =

AV - 3 - M - 145186 - INTIMAGAO: Prenotacdo n° 518332, aos 27/08/2025.
Pelos requerimentos de 26/08/2025 e 16/09/2025, formulados pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo pessoal
do devedor JUAN CARLOS DOS SANTOS CUNHA, j& gualificado, para quitar as
obrigag¢des da alienagdo fiducidria em garantia que grava o imével desta
matricula, restando infrutifera, e publicades editais em 25/11/2025,
26/11/2025 e 27/11/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbacdo concluida aos 21/01/2026, por Kleber Pontes (24603).
Selo de fiscalizacdo eletrfnico n°EFAX 13273 KDA.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22289 - - - - - - =

AV - 4 - M - 145186 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO E AREA CONSTRUIDA:

Prenotagcdo n°® 523555, aos 03/02/2026. De acordo com o disposto no Art.
440-AQ, II, IV, a, 2 do Provimento 149/2023 CNJ de 03/08/2023 c/c Art. 5°
da Instrugdo Normativa RFB n°® 2.275/2025, e com base na certiddo do
Sistema Nacional de Gestdo de Informag¢des Territoriais, emitida em
22/04/2026, fica averbado que o imével desta matricula estd inscrito no
Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n° DBACO9D-X, e com base no taldo
do TIPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio de Janeiro, fica averbado que
o imével possui 58m? de &rea construida. Averbagdo concluida aocs

CONTINUA NO VERSO

‘.:;,_'.B-'l
=]
[ §

Vz=ng

e
=
@©
E
= O
(%
(=
o=




SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

Valide aqul
este documento REGISTRO GERAL )
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA 5
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
145.186 093617.2.0145186-93 01-v

07/05/2026, por dJoao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrénico
n°EFCT 06979 XEA.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Estrevente: SBubstituto, 22299 - = == == ==—-= =+ === = === = = =

AV - 5 - M - 145186 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°® 523555,
aos 03/02/2026. Pelo requerimento de 02/02/2026, hoje arquivado, e =
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A o m
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 183.921,09.
Base de cédlculo do imposto de transmissdo: R$ 183,921,10, guia n°
2.913.106. Averbacdo concluida aos 07/05/2026, por Joao Ribeiro (22419).
Selo de fiscalizagd3o eletrdnico n°EFCT 06980 IHO.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22298 - - - - - - -

AV - 6 - M - 145186 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenctacgido
n® 523555, aos 03/02/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato AV-1l desta matricula, face A& autorizagdo dada pela credora, neo
requerimente do AV-5. Averbacdo concluida aos 07/05/2026, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EFCT 06981
PGN.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente

Substituto, 22299 — — — = — — = — = = = = = = = = = = = = — = = — = - - - 5”3
CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula 145186, extraida = ,fj
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais, @ @
citagio de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as = .?;
do dia . Expedida em 07/05/2026. (; 5
Emolumentos: RS 124,08 Poder Judiciario - TJERJ = &
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica o
FETJ ... . R$ 24,81 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Fundperi.. R$ 10,54 EFCT 06982 DUP
Funperj.... R$ 10,54 E P E

Funarpen.......: R$ 7,44
FUNPGALERJ .....: R$ 18,18

R$ 18,18
ceeeeenel R$ 18,18
(1o T—— - N
Selo Fisc. http://iw w w 3.tjrj jus.br/sitepublico

Total................. R$193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GF7KC-4TWM5-NUV32-Z3LHB




