Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 111358 / CNM: 089698.2.0111358-86 / Recibo: 126715 / Data da Certid&o: 11/11/2024.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 111358 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.
Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEVD 95508 ANG

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SDR3Y-P6VH6-3SDS3-92PJT
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——— MATRICULA FICHA — REGISTRO DE IMOVEIS
111.358 01 DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.° 45-CASA 01 DA RUA CINCO, proprio para residéncia, com 01 pavimento, no
pavimento térreo, composto de sala, 01 quarto, cozinha, banheiro, circulagfo, varanda, 4rea de servigo e area
livre privativa, com 42,84m? de area de construgdo, 23,23m? de area livre privativa, sem 4area livre comum,
66,07m? de area privativa de ocupagdo de terreno, 66,07m? de area total e a fragdo ideal de 23,421/100 do Lote
de Terreno n° 18 da Quadra “B” da Rua Quatro, medindo 5,10m de frente; 12,00m de fundos, confrontando
com parte do lote 19; por 14,43m pelo lado direito, confrontando com o lote 17 e 10,65m do lado esquerdo,
confrontando com a Rua Cinco e 12,06m em curva com a Rua Cinco e a Rua Quatro, com a qual faz esquina;
com a area total de 186,69m?; situado no loteamento denominado “Parque Marapicu II”, Cabucu, 2° Distrito
de Nova Iguagu-RJ, de propriedade de AXP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede
na Rua Governador Roberto Silveira, n.° 470, sala 1.127, Centro, Nova Iguagu-RJ, inscrita no CNPJ sob o
n°03.763.298/0001/80, CEP: 26210-200 telefone (21)3332-0955, e-mail: axpimoveis.adm.@gmail.com
(Provimento CNJ n° 61 de 17/10/2.017 c/c paragrafo 1°, n° I11, letra “G” do Provimento 88 de 01/10/2.019), neste
ato representada por seu sécio, Valdir Luciano das Chagas Pinto. brasileiro, casado, empresario, residente e
domiciliado na rua Recreio, n® 87, apt. 101, Vila Valqueire, Cidade do Rio de Janeiro, neste Estado, CEP: 21321-
500, telefone (21) 96403-2420 portador da carteira de identidade de n° 04076961949 expedida pelo
DETRAN/CNH/RJ em 21/02/2017, filho de Waldir Luciano Pinto e Analia das Chagas Pinto, natural do estado
do Rio de Janeiro, onde nasceu no dia 28/06/1966, inscrito no CPF/MF n° 048.741.597-37 nos termos do
contrato da 4* alteragdo contratual, datado de 27/10/2020 devidamente registrado na JUCERJA sob o NIRE:
336.0097182-9, conforme Escritura de Compra e Venda lavrada em 08/03/2022 no Cartério do 1° Oficio de
Justica de Queimados-RJ, 382, flIs.088, ato 028, devidamente registrada sob o R-1, em 20/06/2022; prédio
aprovado através do processo n.° 2021/152233, conforme certiddo de habite-se n® 653/2022, expedida pela
Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu-RJ, em 25/07/2022, de utilizagdo residencial e em condigées de
habitabilidade, devidamente averbado sob o AV-4 em 22/08/2022 e Instituigio de Condominio devidamente
registrada sob o R-6 em 22/08/2022, tudo junto a matricula n.° 111, , nesta Circunscri¢do Imobiliaria. O
referido € verdade e ¢ s uacu227de agosto de 2022. Eu, abiano Augusto Varjdo Salgueiro,
Escrevente, digitei. E Cl4udia Valéria Vaz Nogu , Interventora, a subscrevo e assino.-.-.-
0F.DE NOVA IGUAGU
i e hapues

INTERVENTORA
Mavi. 90/51

-R.1I/MATRICULA: 111.358- PROTOCOLO: 131.961 COMPRA E VENDA. Nos termos do contrato de
venda e compra de imovel, mutuo e alienagdo fiduciaria em garantia — Carta de Credito Individual —
CCFGTS — Programa Casa Verde e Amarela, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09,
datado de 28 de setembro de 2022 de n°® 8.4444.2786168-4, 0 imovel constante da matricula foi adquirido por
KELLY CRISTINA FRANCA TEIXEIRA, brasileira, nascida em 13/11/1985, analista de sistema, filha de:
Ana Maria Franca e Armando Teixeira, e-mail: kellydobato2010@hotmail.com, portadora da carteira de
identidade n® 210471918 expedida por Secretaria de Seguranga Publica/RJ em 19/06/2002 ¢ do CPF/MF n°
112.346.497-99, solteira, residente e domiciliado em Est. Comandante Luiz Souto, 399, C 2 fundos, Mato
Alto em Rio de Janeiro/RJ, por compra feita a AXP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI,
inscrita no CNPJ 03.763.298/0001-80, situada em Av Governador Roberto Silveira, 470, S1 1127, Centro em
Nova Iguagu/RJ, e-mail: axpempreendimentos@gmail.com com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial, pelo valor de R$ 165.000,00 (cento e sessenta € cinco mil reais ), sendo utilizado o valor de R$
28.118,00 através de recursos proprios; R$ 4.882,00 através do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 132.000,00 através do financiamento concedido pela CAIXA, com todas as clausulas e
condi¢des do titulo, do qual uma via fica arquivada. Foram apresentados e arquivados, os documentos
pertinentes a consecugdo desse registro. Fica isenta a cobranga do ITBI nos termos do artigo no seu artigo 2°,
inciso 11, da Lei 10.850/2009 e o disposto no art. 2°, inciso I, da Lei 4.872 de 13 de novembro de 2019. Fica
arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.G.J nimero 01678.22.10.05.09.573 em 05/10/2022,
referente a indisponibilidade dos bens e consulta procedida pela Central Nacional de indisponibilidade de bens
em 05/10/2022 com coédigo HASH 032c.a632.1737.c26a.c987.96f1.393b.0226.5b2d.7ace. Emol.: R$ 946,84;
20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2%
PMCMYV RS 18,64; 5% ISS R$ 47,34; DISTRIBUIDOR RS$ 34,97; Total R$ 1.047,79. O referido € verdade e
continua no verso
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—— MATRICULA FICHA
111.358 Olv
dou fé. Nova Iguagu, 06 de outubro de 2022. Eu gg Josiane de Souza Salgueiro, Auxiliar de
Cartorio, digitei. E eu oda opra Maria Magalha mygdio, Substituto Legal Registro, subscrevo e
aSSiNO.-.=.=.=. == = = = == == ===, o Marie® fugaﬂm.s-{mqtqé. ............................ (Selo Eletronico EEGW 46386 MLD)

R.2/MATRICULA: 111.358 PROTOCOT/H:' 131.961 ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos do

instrumento particular indicado no R.1, o imovel constante da matricula, foi constituido em propriedade
fiduciaria, na forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resoluvel ao
fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, neste ato representada por Flavia da Silva Rodrigues,
economiario, portador da carteira de identidade CNH n° 05846245262, expedida por DETRAN/RJ em
04/09/2014 e do CPF 043.059.937-40, procuragao lavrada as folhas 83/84 do livro 3525-P, em 06/05/2022 no

2° Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as folhas 092/096 do livro P-
057, Ato n° 26, de 20/05/2022npo 26° Servigo Notarial e Registral do Rio de Janeiro/RJ e substabelecimento
lavrado as folhas 139/144 do livro P-044, ato 23 em 11/02/2022 no 26° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ,
com escopo de garantia do financiamento por ela concedido a devedora KELLY CRISTINA FRANCA
TEIXEIRA, ja qualificada no R.1, pelo valor de R$ 132.000,00. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00; Valor total da divida (Financiamento) R$
132.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imovel para fins de venda em publico leildo R$ 165.000,00;
Prazo total: 360 meses; Amortizagdo: 360 meses; Taxa de juros % (a.a.): Nominal 5.0000 - Efetiva 5.1161 —
Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o item 5 .1.2; Encargos no periodo de amortizagao:

Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 708.,60; Tarifa de Administragdo: R$ 25.00; Seguro: R$ 31,12; Total:
764,72 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal em 24/10/2022 - Reajuste dos Encargos: De acordo com o

item 6.3. Por forga da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor
direto, e o credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi
indicado o valor de R$ 165.000,00. Emol.: R$ 932,46; 20% FETJ R$ 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5%
FUNDPERIJ R$ 0,00; 4% FUNARPEN R$ 0,00; 2% PMCMYV RS$ 18,64; 5% ISS R$ 46,62; Total R$ 997,72.
O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 06 de ou%?o de 2022. Eu gg Josiane de Souza

Salgueiro, Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu nia Maria Magalhdes £mygdio, Substituto Legal
Registro, subscrevo e assino.-.-.-.-.-.-.- ﬁ'on'in'!’vfafiﬂ'f\fd}]ﬂﬁi@&fm;{ﬂ:iv ................. (Selo Eletronico EEGW 46387 QLT)
Substttata-—---

Av.4 111.358 PROTOCOLO 137453 INPYMEEXEPbE EDITAL. Nos termos do Oficio n°® 454580/2024

datado de 29 de janeiro de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbag@o para fazer constar na presente matricula a intima¢do do devedor:
KELLY CRISTINA FRANCA TEIXEIRA, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas aos
encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n°® 844442786168-4. O
Edital de intimac¢do foi feito de forma eletronica, conforme publica¢des n°s 1358/2024 de 10/05/2024,
1359/2024 de 13/05/2024 e 1360/2024 de 14/05/2024. Emol.: R$ 663.06; FETJ R$ 132.61; FUNPERIJ R$
33.15; FUNDPERJ R$ 33.15; FUNARPEN R$ 26,52: PMCMV R$ 13,26; ISS R$ 33.,15; SELO R$ 2.59:
PREN TACAO\§§3,64. Total R$ 981,13. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguacu, 12 de julho de 2024.
Eu nia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, digitei, subscrevo e
ASSINO.~. =i im i mm s SELO ELETRONICO EESY 41423 RKM

Av.5 — 111.358 — Protocolo 141.135 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 454580/2024-CESAV/BU, datado de 31/10/2024 expedida pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, assinado por seu representante legal, nos termos do contrato de financiamento
imobiliario com alienac¢do fiducidria em garantia n° 844442786168-4 firmado em 28/09/2022, registrado no
R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgagédo de
mora, procede-se a presente averbagdo para fazer constar a Consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n°
2024/003112, ntmero do Titulo 2024/01137205 em 29/10/2024, no valor de R$ 5.108,19, estando este
imével inscrito na PMNI sob o n® 955613. Emol.: R$ 663,06; FETJ R$ 132,61; FUNPERJ R$ 33.,15;
FUNDPERIJ R$ 33,15; FUNARPEN RS 39,78; PMCMYV RS$ 13,26; ISS R$ 33,15; SELO R$ 2,59; Total R$
(Continua na ficha 02)
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CNM: 089698.2.0111358-86

——— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
111358 02 DA 2.* ('lR(‘UNS('RI(;;\() DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

950,75. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu, 11/11/2024Eu (S]g Josiane de Souza Salgueiro
Escrevente, Matr. n° 94/23345, digitei. E eu Eu ¢ AAA onia Maria Magalhies Emygdio, Substitutz;

Legal da Interventora do Registro, Matr. N° 94/781 CGJ, digitei, SUbSCIevo € asSifo.-.-.oo oo oo -

Av.5-111.358 -EX OFFICIO: Na forma do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei n°® 6.015/73 e em
conformidade com o artigo 1.376 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de
Janeiro, procede-se esta averbagdo para fazer constar que onde se 1&: Av.4 111.358 PROTOCOLO 137453
e Av.5 — 111.358 — Protocolo 141.135, leia-se: Av.3- 111.358 PROTOCOLO 137453 e Av.4 — 111.358 —
Protocolo 141.135,, e nio como constou. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu 1/11/2024. Eu 4
Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matr. n® 94/23345, digitei. E eu (A i nia Maria M.agalhées
Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr. N° 94/781 CGJ, digitei, subscrevo € assino.-.-.-.-




