Prot.: 317951 - Mat.: 93344 - Pagina 1 de 13

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
2* ZONA DA SERRA - COMARCA DA CAPITAL LIVRO NOIMERO 2
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Dy Etelvina Abreu do Valle Ribeiro — WATRECULA = FOLHA
Oficiala e Tabelid 93.344 ’7 01

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 407 BLOCO 1, com area privativa real de 44,76m?, area de uso
comum de 19,8116m?, area total real de 64,5716m? e fracdo ideal de 0,003364829,
composto de estar/fjantar, 2 quartos, circulagdo, banheirc, cozinha e area de servigo,
com direito de uso da(s) vaga(s) de garagem 30 - Descoberta Livre, integrante do
"CONDOMINIC RESIDENCIAL PARQUE VENTURA", edificado na AREA B-2 com
38.657,49m? (trinta e oito mil, seiscentos e cinquenta e sete metros quadrados e
guarenta e nove decimetros quadrados), situada na Avenida Augusto Ruschi, n®
1900, no BALNEARIO DE CARAPEBUS, Distritoc de Carapina, Municipio da Serra,
ES, confrontando-se pela frente com Rua da Tangerina, medindo em 09 segmentos
de 15,01m + 55,17m + 25,53m + 2,10m + 8,00m + 8,00m + 16,02m + 12,05m +
9,85m = 151,83m, pelos fundos com Terrenos Alagados em Posse da Outorgante,
medindo em 03 segmentos de 123,00m + 108,00m + 94,80m = 325,80m, pela lateral
direita com AREA B-3 e AREA B-1, medindo em 04 segmentos de 111,73m + 19,95m
+ 92,30m + 27,16m = 251,14m e pela lateral esquerda com Chacara 09, medindo
135,00m, contendo AREA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL com 23.782,58m? (vinte
e trés mil, setecentos e oitenta e dois metros quadrados e cinquenta e oito
decimetros quadrados).

PROPRIETARIO: PARQUE VENTURA INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ scb @
nimero 25.188.982/0001-32, com sede a Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.025,
Sala 605, Ed. Centro Empresarial da Serra, Bairro Pargue Residencial Laranjeiras,
Serra - ES.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 85.301 de ordem do Livro 2 deste Cartério.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 05 de outubro de 2017.
Protocolo n® 215.671, em 18/09/2017. Selo Digital; 022954.JKA1705.00114.mfgd#.
W‘
AV. N° 01/ 93.344: ONUS QUE CONSTA NO REGISTRO ANTERIOR. Protocolo n®
215.671, em 18/09/2017. Conforme CONTRATQO DE ABERTURA DE CREDITO E
MUTUO PARA CONSTRUGCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM
GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM
PARQUE VENTURA INCORPORAGCOES SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
CONTRATO N° 8.7877.0151637-6, datado de 22 de junho de 2017, assinado pelas
partes contratantes, objeto do registro n® 08 de ordem da matricula n® 85.301 do Livro
02 deste Cartério, onde figuram como CREDORA ~ CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF, como DEVEDORA - PARQUE VENTURA INCORPORAGOES SPE
LTDA, CNPJ n° 25.189.982/0001-32, com sede na Avenida Eldes Scherrer de Souza,
1.025, Sala 609, Ed. Centro Empresarial da Serra, Parque Residencial Laranjeiras,
Serra-ES, como FIADORES - MDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
n® 11.280.592/0001-40, com sede na Avenida Professor Marioc Weneck, 621, 10°
andar, sala 04, Estoril, Belo Horizonte-MG e MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S.A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte-MG e como
CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, ja qualificada
anteriormente, o imével acima matriculado foi dado em PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel & terceiros, a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja gqualificada anteriormente, em garantia da abertura de crédito no valor

de R$ 14.445.076,92 (quatorze milhdes, quatrocentos e quarenta e cinco mil,
setenta e seis reais e noventa e dois centavos), destinado a financiar a
construgdo do Mddulo | do empreendimento imobiliario residencial
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VENTURA", composto de
136 unidades distribuidas nos Blocos 01, 02, 03 e 04, cuja incorporagéo imobiliaria
foi registrada sob o n° 04 de ordem da matricula n® 85.301 do Livro 02 deste Cartério.
O prazo de amortizagdo do contrato € de 24 meses, a contar do primeiro dia do més
subsequente & liberagdo da Uitima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro

do empreendimento para o término da obra. Demais condicbes as mesmas do
Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 05 de outubro
de 2017. Selo Digital: 022954.JKA1705.00114. mfgd#. o

AV. N° 02/ 93.344: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Protacolo n°® 215.671, em 18/08/2017. Conforme DECLARAGAOQ, datada de
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08 de setembro de 2016, assinada por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto e
Luine Pereira Venturini, procuradores da empresa PARQUE VENTURA
INCORPORAGOES SPE LTDA, com firma reconhecida, o Empreendimento
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VENTURA, proposto pela Incorporadora
PARQUE VENTURA INCORPORAGOES SPE LTDA CNPJ n°® 25.189.982/0001-32,
situado na Avenida Eldes Scherrer Souza, n°® 1025, sala 603, Parque Residencial
Laranjeiras, Serra-ES, composto de 296 unidades habitacionais (apartamentos), esta
enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida, instituido pela Lej 11.977/09. O
REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 05 de outubro de 2017.
Selo Digital: 022954.JKA1705.00114. mfgd#. «D e

AV. N° 03/ 93.344: PATRIMONIO DE AFETAQI\O. Protocolo n® 215.671, em
18/09/2017. Conforme REQUERIMENTOQO, datado de 08 de setembro de 2016,
assinado por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto e Luine Pereira Venturini,
procuradores da empresa PARQUE VENTURA INCORPORACOES SPE LTDA, com
firmas reconhecidas, foi requerida a averbagdo do TERMO DE PATRIMONIO DE
AFETAGAO, declarando que o empreendimentc “CONDCMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VENTURA® foi submetido ao Regime de Afetacéo, nos termos e para fins
previstos nos artigos 31-A & 31-F da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964,
acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terreno e sua futuras acessdes, bem

como os demais direitos a ela vinculados a se constituirem “PATRIMONIO DE
AFETACAQ" e suas consecugdes até o previsto no artigo 31-E da Lei 4.591/64. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Setra-ES, 05 de outubro de 2017.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:

022954.JKA1705.00114. mfgd#. G'NIU—"

AV. N° 04/ 93.344: CONSTRUGAO. Protocolo n°® 235.142, em 30/07/2019.
Conforme CERTIDAO DETALHADA N° 300/2019, datada de 17 de junho de 2019,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria

de Desenvolvimento Urbano, conforme processo de aprovagéo de projeto
arquitetdnico protocolado sob o n°® 65.327/2016 - PMS de 25/11/2016, assinada por
Daniele Laurindo Argblo - Chefe da Divisdo de Andlise de Habité-se e Detathada e
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Marinéa Bragatto Rangel Pianca - Diretora do Departamento de Controle de
Edificactes, fica provado que foi construido o Imével Residencial Multifamiliar,
com 04 (quatro) pavimentos, denominadc "CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VENTURA", situadc na Avenida Augusto Ruschi, integrante do bairro
denominado "BALNEARIO DE CARAPEBUS", Distrito de Carapina, Municipio de
Serra - £S, com éarea construida de 15.525,48m2 {a

ito decimetros quadradgs), concernente de

il, quinhentos e vinte e

cinco metros quadrados e quarenta e
08 (oito) Blocos, sendo 10
Blocos 01 e 05 ao 08, 8 (oito) unidades auténomas nos|Blocos 02 ao 04,

, Cuja_construcdo

ez) unidades autbnomas pgr pavimento nos

totalizandc 296 (duzéntos e noventa e seis) apartamento

OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.SRG1904.04232.
Emolumertfos: R$ 3892,36. Encargos: RS 998,81. Totalf R$ 4991,17. Consulte
autenticidade 4esjus.br. migd#.

apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITES
CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS

R$ 4891,17. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. mfgd#.

AV. N° 08/ 93.344: HABITE-SE. Protocolo n® 235.142, em 30/07/2019. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 297/2019, datada de 17 de junho de 2019,
expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, Secretaria
de Desenvolvimento Urbano, conforme processo de aprovagio de projeto
protocolado sob o n° 65.327/2016 - PMS de 25/11/2016, assinada por Daniele
Laurindo Argblo - Chefe da Diviséo de Andlise de Habite-se e Detalhada e Marinéa

Bragatto Rangel Pianca - Diretora do Departamento de Controle de Edificagges,
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FICA PROVADO QUE O“IMOVEL ACIMA MATRICULADO ENCONTRA-SE EM
CONDICOES DE HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
, 14 de agosto de 2019. ETELVINA /ABREU DO VALLE
ICIALA E TABELIA. Selo Digital: 072954.SRG1904.04232.
$ 3992,36. Encargos: R$ 9W1. Totalf R$ 4991,17. Consuite
autenticidade em wwAw.

Carapina, Serra-
RIBEIRO -
Emolumentos:

R. N° 07/ 93.344: INSTITUICAD DE CONDOMINIO. Protocolo n® 235.142, em
30/07/2019. Conforme INSTITUICAC E ESPECIFICAGAO DE CONDOMINIO DO
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VENTURA”, datada de 24 de julhc de
2019, assinada por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto e Rafaela Vieira
Mota, com firmas reconhecidas, representantes da empresa PARQUE VENTURA
INCORPORAGOES SPE LTDA, na condigio de proprietaria da area medindo
38.657,49m* (trinta e oito mil, seiscentos e cinquenta e sete metros quadrados e
quarenta e nove decimetros guadrados), situada na Avenida Augusto Ruschi, n®
1900, Balneario de Carapebus, Serra-ES, com incorporagdo registrada sob o n°
04 da matricula 85.301, tendo construido o "CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE VENTURA", sobre a mesma, com area total aprovada de 15.525.48m?
{quinze mil, quinhentos e vinte e cinco metros quadrados e quarenta e oito

decimetros quadrados) conforme Certid&o Detalhada e tendo uma 4rea construida
de 19.814,55m? (dezenove mil, oitocentos e quatorze metros quadrados e cinquenta
e cinco decimetros quadrados) conforme coluna 37 {trinta e sete) da NBR 12.721,
composto de 08 (olto) Blocos de apartamentos residenciais de 04 (quatro)
pavimentos, com 10 {dez) unidades autbnomas em cada pavimento dos Blocos
01, 05, 06, 07, 08; e 08 (oito) unidades autonomas em cada pavimento dos
Blocos 02, 03, 04, totalizandce 296 (duzentos e noventa e seis) apartamentas,
resolveu submeter as referidas unidades construidas as disposi¢gbes do art. 7°
da Lei 4.591/64 e art. 1.331 e seguintes da Lei 10.406, de 10/01/2002, ficando,
desde ja, instituido o CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VENTURA, onde o
im6vel acima matriculado é parte integrante do _mesmo. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14 de agosto de 2019. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
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AV. N° 08/ 93.344: CONVENCAO DE CONDOMINIO. Protocalo n® 235.142, em

30/07/2019. Conforme CONVENGAO DO "CONDOMINIO RESIDENCIA
VENTURA", datada de 24 de julho de 2019, assinada por Gabrigl&ctavio Mendes
de Oliveira e Britto e Rafaela Vieira Mota, com firmas reconhe€idas, representantes
da empresa PARQUE VENTURA INCORPORACOES SPE LTDA, foi a mesma
registrada no Livio 3 Auxiliar sob o n° 12,123 de ordem deste cartdrio, em
14/08/2019. O REFERIDO E VERDADE E DOY FE. Carapina, Serra-ES, 14 de
agosto de 2019. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E TAB
Selo Digital: 022954.SRG1904.04232. Emolum

: .36. Encargos~R$
998,81. Total: R$ 4991,17. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. mfgdiJ/\

AV. N° 09/ 93.344: CANCELANMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 238.576, em
25/14/2019. Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE AUTORIZAGAO DE
CANCELAMENTO DE HIPOTECA E OUTRAS AVENGCAS, expedidc pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, em 13 de novembro de 2019, assinado por Edson

Ricardo de Lima - Gerente Regional, com firma reconhecida, foi autorizado o

cancelamento da hipoteca averbada sob o n° 01 de ordem desta matricula,
#t0s legais. O
kro de 2019.

R. N° 10/ 93.344: CONFISSAO DE DiVIDA. Protocolo n° 240.183, em 23 de janeiro
de 2020. Conforme ESCRITURA PUBLICA DE CONFISSAQO DE DIiVIDA E
PROMESSA DE DAGAO EM PAGAMENTO, lavrada no Cartério de Registro Civil e
Tabelionato de Notas do Municipio e Comarca de Funddo - Distrito da Sede -
Fundao/ES, no livro 57-EA as fls 33/40, em 24 de margo de 2016, ESCRITURA

PUBLICA DE RERRATIFICAGAO, lavrada no Cartério de Registro Civil e Tabelionato
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de Notas do Municipio e Comarca de Fundao - Distrito da Sede - Fundao/ES, no livro
57-EA as fls. 83/86, em 04 de maio de 2016, ¢ ESCRITURA PUBLICA DE
RERRATIFICAGAO, lavrada no Cartério de Registro Civil e Tabelionato de Notas do
Municipic e Comarca de Fund&o - Distrito da Sede - Fundao/ES, no livro 58-EA as fis.
80/84, assinadas pelo Escrevente Auxiliar - Antonio Paule de Miranda Neto, onde
figuram como OUTORGANTE DEVEDORA - PARQUE VENTURA
INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 25.189.982/0001-32, com sede & Avenida
Eldes Scherrer de Souza, n® 1.025, Sala 605, Parque Residencial Laranjeiras,
Serra/ES, como OUTCORGADA CREDORA - ALBA MAR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, CNPJ n° 28.146.736/0001-91, com sede a Rua
Desembargador Sampaio, n® 167, Praia do Canto, Vitéria/ES e como FIADORA -
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com
sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte-
MG, a OUTORGANTE DEVEDORA confirma ser devedora da OUTORGADA
CREDORA do valor de R$ 3.424.171,74 (trés milhdes, quatrocentos e vinte e quatro
mil, cento e setenta e um reais e setenta e quatro centaves), quantia a qual a
DEVEDORA neste ato reconhece e confessa dever a CREDORA, convencionando as
partes gue sua liquidagdo sera efetuada pela DEVEDORA através da entrega de 41
(quarenta e uma) das unidades habitacionais, a serem edificadas no
empreendimento imobiliario a ser construido pela DEVEDORA, correspondendo a
cada unidade o valor de R$ 83.516,38, sendo_que as unidades que sdo objeto da
Dacdo em Pagamento em favor da Credora ALBA WMAR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, serao constituidas dos iméveis das seguintes matriculas:
93.317, 93.341, 93.344, 93.444, 93.445, 93.458, 93.467, 93.477, 93.485, 93.497,
93.504, 93.508, 93.537, 93.538, 93.554, 93.560, 93.567, 93.578, 93.593, 93.600. E
as unidades que s&o objetos da Dacgdo em Pagamento em favor da Credora
DELMAR INCORPORADORA LTDA, s3o constituidas dos imdveis das seguintes
matriculas: 93.324, 93.328, 93.331, 93.339, 93.387, 93.391, 93.396, 93.408, 93.418,
93.421, 93.431, 93.439, 93.447, 93.448, 93.460, 93.469, 93.483, 93.544, 93.547,
03.557, 93.562. Acordaram as paries que a ora FIADORA referente a essa parte do
negdcio, passara a figurar como FIADORA E GARANTIDORA SOLIDARIA, e o prazo
da presente fianga correspondera ao prazo para o cumprimento integral do presente

contrato, até a quitagdo plena e completa emitida pelos PRIMEIROS
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PERMUTANTES. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de
fevereiro de 2020. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954.1VS1908.01085. Emolumentos: R$ 136534,69. Encargos: R$
34136,21. Total: R$ 170670,90. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. dcsc#.
s e

R. N° 11/.93.344: DACAQ EM PAGAMENTOQ. Protocolo n® 240.193, em 23 de janeiro
de 2020. Conforme ESCRITURA PUBLICA DE DAGAO EM PAGAMENTO, lavrada
no Cartério de Registro Civil @ Tabelionato de Notas do Distrito da Sede - Fundao -
ES, no livro 83-EA as fis. 61/72, em 05 de dezembro de 2019, assinada pelo Oficial
Registrador e Tabelido Ricardo Rigotti Alice, onde figuram comc OUTORGANTE
DEVEDORA - PARQUE VENTURA INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n°
25.189.882/0001-32, com sede a Avenida Eldes Scherrer de Souza, n® 1.025, Sala
605, Parque Residencial Laranjeiras, Serra/ES, como OUTORGADA CREDORA -
ALBA MAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°
28.146.736/0001-91, com sede a Rua Desembargador Sampaio, n® 167, Praia do
Canto, Vitoria/ES e como FIADORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A,
CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mario Werneck, 621,
1° andar, Estoril, Belo Horizonte-MG, foram dados em pagamento a CREDORA
ALBA MAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA os iméveis das matriculas n
93.317, 93.341, 93.344, 93.444, 93.445, 93.458, 93.467, 93.477, 93.485, 93.497,
93.504, 93.508. 93.537, 93.538, 93.554, 93.560, 93.567, 93.578, 93.593, 93.600 e
em pagamento a CREDORA DELMAR INCORPORADORA LTDA foram dados os
imoveis das matriculas n°s 93.324, 93.328, 93.331, 93.339, 93.387, 93.391, 93.396,
03.408, 93.418, 93.421, 83.431, 93.439, 93.447, 93.448, 93.460, 93.469, 93.483,
93.544, 93.547, 93.557, 93.562. Com a presente dag¢do em pagamento no valor de
R$ 3.424.171.74 ({trés milhdes, quatrocentos e vinte & quatro mil, cento e setenta
2 _um _reais e setenta e gquatro centavos), da-se plena e total quitagdo a
Outorgante DEVEDORA, em relagéio a Escritura de Confissdo de Divida, objeto

do registro n° 10 de ordem desta matricula. Demais condigdes as mesmas da
escritura. Foram apresentados os seguintes documentos: Documento de
arrecadacgao referente ac ITBI n® 116683/2019, no valor de R$ 2.088,80, pago em
16/01/2020. |d Guia: 35257477. Certiddo de Quitagdo de ITBI, expedida em

21/01/2020. Numero da Declaragéo de Transmissdo 116683/2019. Inscrigao Fiscal n°
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21705530. Inscrigdo [mobiliaria n® 005.1.209.0682.037. Data de Entrada:
30/12/2019. Avaliagdo Externa: R$ 83.516,38. Base de Calculo apurada pelo
Municipio: R$ 104.440,11. Valor declarado da Aquisicao; R$ 83.516,38. Base
Célculo: R$ 104.440,11. Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios n®
11062007/2020. Data da Geragdo: 24/01/2020. Data de Validade; 24/03/2020. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 17 de fevereiro de 2020.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954.1vS1908.01085. Emolumentos: R$ 136534,69. Encargos: R$ 34136,21.
Total: R$ 170870,90. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. descé#.

P - S
R. N° 12/ 93.344: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 272.592, em 08/11/2022.
Conforme CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL -
CCFGTS - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - N° 8.4444.2783416-4,
datado de 28 de setembro de 2022, assinado pelas partes contratantes, onde figura
como CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 lotes 3/4, Brasilia -
DF, o imbvel objeto desta matricula foi vendide para CARLOS EDUARDO DINIZ
PEREIRA, brasileiro, nascido em 22 de fevereiro de 2003, solteiro, vendedor,
portador do CPF n® 197.017.987-24, RG n° 4183840 - SSP/ES, emitido em 13 de
fevereiro de 2017, residente e domiciliado na Rua Juiz Alexandre Martins de Castro
Filho, 6, Itapud, Vila Velha - ES e RAYNE FRANCINY SANTANA OASKES,
brasileira, nascida em 05 de fevereiro de 2004, solteira, agente de viagem e guia de
turismo, portadeora do CPF n® 217.743.227-81, RG n° 4478153 - SSP/ES, emitido
em 05 de dezembro de 2019, residente e domiciliada na Rua Parana, 100, Parque
Residencial Tubario, Serra - ES, pelo valor de R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e
cinco mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Recursos
proprios: R$ 15.000,00. Desconto concedido pelo FGTS: R$ 18.458,00.
Financiamento concedido pela CREDORA: R$ 121.542,00. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 155.000,00 (cento e cinquenta
e cinco mil reais). Demais condices as mesmas do contrato. Foram apresentados
os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Documento de

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/76 E4K-JORXN-Y4A4H-YLESC.



Prot.: 317951 - Mat.: 93344 - Pagina 10 de 13

CARTORIO DO I°OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
2= ZONA DA SERRA - COMARCA DA CAPITAL LIVRO NOMERO 2
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Dr* Etelvina Abreu do Valle Ribeiro —— MATR, & LA ——————————— FOLHA ————
Oficiala e Tabelidd 93 3 44 05 v

Arrecadacdo referente ao ITBI n® 135414/2022, no valor de R$ 3.100,00, pago em
20/10/2022. Id Guia: 38097996. Certiddo de Quitagio de ITBI, expedida em 25 de
outubro de 2022. Numero da Declaragdo de Transmissao: 135414/2022. Inscrigéo
Fiscal n® 21705530. Inscrigdo Imobiliaria n® 005.1.209.0682.037. Data de Entrada:
17/10/2022. Avaliagdo Externa: R$ 155.000,00. Base de célculo apurada pelo
Municipio: R$ 125.949,02. Valor declarado da Aquisicao. R$ 155.000,00. Base
Céalculo: R$ 155.000,00. Certiddo Negativa de Débitos [mobilidrios n®
11463851/2022. Data da Geragdo: 24/10/2022. Data de Validade: 24/12/2022. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sera-ES, 10 de novembro de 2022.
ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 TOR2208.00369. Emolumentos: R$ 2910,72. Encargos: R$ 727,53. Total:
R$ 3638,25. Consulte autenticidade em www.ties.jus.br. irs#. @, .

R. N° 13/ 93.344: GARANTIA. Protocolo n® 272.592, em 08/11/2022. Conforme
CONTRATO objeto do registro n® 12 de ordem desta matricula, o imdvel acima
matriculado avaliado em R$ 155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais), foi
dado pelos DEVEDORES FIDUCIANTES - CARLOS EDUARDO DINIZ PEREIRA e
RAYNE FRANCINY SANTANA OASKES, ja quaiificados anteriormente, em
ALIENACAOQ FIDUCIARIA, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantir o
pagamento da divida no valor de R$ 121.542,00 {cento e vinte e um mil, quinhentos
e quarenta e dois reais), que deveré ser pago da seguinte forma:

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE.

PRAZO, EM MESES: DE AMORTIZAGAO: 360 MESES.

TAXA DE JUROS:

SEM DESCONTO - NOMINAL: 7.6600% a.a. EFETIVA: 7.8347% a.a.
NOMINAL: 0.6364% a.m. EFETIVA: 0.6383% a.m.

COM DESCONTO - NOMINAL: 5.5000% a.a. EFETIVA: 5.6407% a.a.
NOMINAL: 0.4573% a.m. EFETIVA: 0.4583% a.m.

CONTRATADA - NOMINAL: 5.5000% a.a. EFETIVA: 5.6407% a.a.
NOMINAL: 0.4573% a.m. EFETIVA: 0.4583% a.m.

ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL - TAXA CONTRATADA: R$ 708,29.
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VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 07/11/2022.

REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM ITEM 4. Demais condigdes as
mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
10 de novembro de 2022. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022854, TOR2208.00369 Emolumentos: R$ 2910,72
Encargos: R$ 727,53 Total: R$ 3638,25 Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br.

. Eaaagm—

AV. N° 14/ 93.344: INTIMACAO. (S.F.l. — Lei 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n® 317.851, em 22/04/2026. Conforme INTIMAGAO, protocolada sob o n°
314.892, em 30/01/2026 e [egistrada sob o n® 16.697 no Livio 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO Ne°
321707/2025 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IN01450793C, em 05 de
setembro de 2025, referente ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
N® 8.4444.2783416-4, firmado em 28 de setembro de 2022, em que figuram como
FIDUCIANTES - CARLOS EDUARDO DINIZ PEREIRA ¢ RAYNE FRANCINY
SANTANA COASKES, intimados a pagarem a divida vencida, posicionada em
18/12/2025, no valor de R$ 22.368,69 (vinte e dois mil, trezentos e sessenta e oito
reais e sessenta e nove centavos), conforme diligéncias realizadas nos dias
26/09/2025 as 11:00h, 30/09/2025 as 11:10h e 01/10/2025 as 14:38h, no primeiro

enderego informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Avenida Augusto .

Ruschi, n® 1.800, Apartamento 407, Bloco 01, Condominio Residencial Parque
Ventura, Balneario de Carapebus, Serra-ES, certifico que CARLOS EDUARDO
DINIZ PEREIRA e RAYNE FRANCINY SANTANA OASKES nao foram localizados e
conforme diligéncia realizada no dia 02/10/2025 as 12:00h, no segundo enderego
informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Parana, 100, Parque
Residencial Tubario, Serra-ES, cetrtifico que o nimero indicado néo foi localizado,
ficando certificado local incerto. Certifico ainda que, conforme diligéncias realizadas
nos dias 03/10/2025 as 13:35h, 06/10/2025 as 11:30h e 07/10/2025 as 10:30h, no
terceiro enderego informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Vitéria
da Conqguista, 59, Barcelona, Serra-ES, CARLOS EDUARDO DINIZ PEREIRA e
RAYNE FRANCINY SANTANA OASKES ndo foram localizados. Conforme

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/76 E4K-JORXN-Y4A4H-YLESC.
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disposigdo legal, a intimagéo foi realizada por meio de edital eletrénico, publicado
no Sistema de Registro de Imobveis Eletronico www.registrodeimoveis.org.br nos
dias 06, 07 e 08 de janeiro de 2026 e que decorrido o prazo da Lei acima
mencionada, nao foi paga no todo ou em parte pelos fiduciantes. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de abril de 2026. ETELVINA ABREU
DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954 ZAK2602.02647.
Emolumentos: R$ 1958,70. Encargos: R$ 613,20. Total: R$ 2571,90. Consulte

autenticidade em www ties.jus.br. rbs#. W

AV. N° 15/ 93.344: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo
n® 317.951, em 22/04/2026. Conforme REQUERIMENTO datado de 17 de margo de

20206, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitaimente por
Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, com firma reconhecida, de acordo com
protecolo eletrénico n® IN01450793C, cuja autenticidade foi confirmada no enderego
wwnw oficioeletronico.com.br, devidamente acompanhado do pagamento do imposto
de transmissdo respectivo, foi solicitado o registro da transmisséo definitiva do
imovel objeto desta matricula, consolidando a propriedade fiduciaria em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$ 161.067,65 (cento e
sessenta e um mil e sessenta e sete reais e sessenta e cinco centavos). Foram

apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certid&éo
de Quitagao de ITBI n° 12015698, expedida em 13 de junho de 2025. Numero da
Declaragéo de Transmissdo: 154789. Inscrigdo Fiscal n® 21705530. Inscrigéo
Imobiliaria n® 005.1.209.0682.037. Data de Transacédo: 05/06/2025. Id Guia:
41952775. N° Processo: 56637/2025. Valor declarado da Aquisicéo: R$ 161,067,65.
Base de Calculo: R$ 161.067,65. Por forga do que estabelece o Artigo 27 da Lei
n° 9.514/97, este imovel devera ser oferecido em piblicos leiloes, no prazo de
60 dlas. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 23 de abril de
2026. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo
Digital: 022954.ZAKZ2602.02647. Emolumentos: R$ 1958,70. Encargos: R$ 613,20.
Total: R$ 2571,90. Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br. ros#. ¢ n l
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Jenifer Cristina da Silva Faria Batista
Escrevente
Serra - ES, 29 de abril de 2026. - hs. 12:20

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.ZAK2602.02647
Emolumentos: 1958,70 Encargos: 613,20 Total: 2571,90
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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