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IMOVEL: APARTAMENTO n° 901, situado nesta cidade e comarca de Franca-SP,
localizado no 1° pavimento ou térreo do BLOCO 09, no "CONDOMINIO
RESIDENCIAL DOM BOSCO", com frente para a AVENIDA MARIO DE
ANDRADE n° 979, com area construida privativa de 45,92 m?, area de uso comum de
4,8483 m?, encerrando a area total de 50,7683 m?, correspondendo a uma fragfio ideal de
0,520833% no terreno e nas demais coisas de uso comuns, com uma vaga de garagem
descoberta e indeterminada, localizada no térreo, confrontando pela frente com o recuo
do edificio, nos fundos com o apartamento de final 3, do lado direito com o hall de
escadas e no lado esquerdo com o recuo do edificio.

(CONTRIBUINTE n° 1.31.03.008.01.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIQ: FELIPE PALENCIANO PEREIRA, RG n° 40.548.572 SSP-SP,
CPF n® 339.212.568-79, brasileiro, solteiro, nascido em 21.09.1986, bancario, residente e
domiciliado na Rua Campos Sales, 1106, cidade de Franca-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R, 253 de 05.11.2008 ¢ R. 300 de 25.05.2009, ambos da
M/49.224 deste Oficial de Registro de Imdveis e Registro n® 8.694 de 29.07.2008, Livro
3-Registro Auxiliar, deste Oficial de Registro de Imoveis.

1/--
A ESCREVENTE: L Mﬁ
(MAIRA DA CUNHA FELICIO FERREIRA DE AZEVEDO)

Av. | - (transporte de alienacdo fiduciaria)
em 25/05/2009. Protocolo n° 94.768 de 15/05/2009.

Conforme R. 254 de 05.11.2008 da matricula n® 49.224, registro anterior da presente,
consta que pelo Instrumento Particular n® 803046093683, com carater de escritura
piblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos da lei n® 4380/64, datado nesta cidade
aos 20 de outubro de 2008, FELIPE PALENCIANQ PEREIRA, ja qualificado, na
qualidade de devedor fiduciante, alienmou fiduciariamente o imovel objeto desta
matricula, avaliado em R$ 40.000,00, para efeito de leildo, &8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, cidade de
Brasilia-DF., inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de RS
32.965,00, que sera paga através de 144 prestagdes mensais € sucessivas, a taxa de juros
nominal de 5,5000% a.a. e efetiva de 5,6409% a.a., origem dos recursos: FGTS, sistema
de amortizacio: SAC/Sistema de Amortizagdo Constante, vencendo-se a primeira parcela
de amortizagio no més subseqiiente ac término do cronograma de obras e no dia
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corresponderite ao da assinatura do presente contrato, no valor de R$ 393,12, com prazo
de caréncia para expedi¢io da intimacio de 60 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago. Sujeitando-se as partes contratantes as
demais clausulas e condigdes constantes do instrumento.

A ESCREVENTE: ( )
(MAIRA DA iCUNHA (EIO IRA DE AZEVEDO)

Av. 2 - (alteragdo de cadastro)
em 25/05/2009. Protocolo n® 94.768 de 15/05/2009.

1

Pelo Instrumento Particular datado de 17 de abril de 2009 e Certidao n°® 40859, expedida
em 17.04.2009, pela Prefeitura Municipal local, procedo a presente averbagdo para
constar que o imovel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na
referida Prefeitura sob n® de CONTRIBUINTE 1.31.03.008.26,01.

A ESCREVENTE: //@ Lo
(MAIRA DA CUNHA FENIGIO FERREIRA DE AZEVEDO)

Av. 3/58.938 - (cancelamento de alienagdo fiducidria)
em 12 de abril de 2013. Protocolo n® 136.469 de 08/04/2013,

Fica cancelada a alienag@o fiduciaria mencionada na Av. 01 da presente, em virtude de
quitagdio dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do
Instrumento Particular n® 8.4444.0283948-0, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos da-l¢i n® 4380/64, celebrado no ambito do Programa Carta
de Crédito Individual - FGTS,, estacidade aos 04 de abril de 2013.

A ESCREVENTE.:

(RENATABRA ORTENZI)

R. 4/58.938 - (compra e venda)
em 12 de abrnl de 2013 Protocolo n° 136.469 de 08/04/2013.

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 03, o proprietaric FELIPE
PALENCIANO PEREIRA, vendedor, ja qualificado, venden o imével objeto desta
matricula, pelo prego de R$ 50.000,00, a ANDRE HENRIQUE PALENCIANO, RG n°

\. J
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21.352.849-SSP—SP, CPF n® 122.160.508-90, brasileiro, motorista, separado
Judicialmente, residente e domiciliado na Rua Campos Salles, 1106, Centro, na cidade de
Franca-SP, constando do instrumento que o valor de aquisi¢do ¢ de R$ 50.000,00, dos
quais R$ 10.511,63 representam yrsos proprios do adquirente € R$ 39.488,37 o
financiamento concedido ac adq :

A ESCREVENTE:
(RENATA

R. 5/58.938 - (alienagdo fiduciaria)
em 12 de abril de 2013. Protocolo n® 136.469 de 08/04/2013.

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 03, ANDRE HENRIQUE
PALENCIANO, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, alienoun
fiduciariamente o imével objeto desta matricula, avaliado em R$ 73.500,00, para efeito
de leilio, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, cidade de
Brasilia-DF, para garantia da divida de R$ 39.488,37, que serd paga através de 240
prestacdes mensais € sucessivas, a taxa de juros nominal de 6,6600% a.a. ¢ efetiva de
6,8671% a.a., origem dos recursos: FGTS, sistema de amortizagfo: SAC, vencendo o
primeiro encarge mensal no dia 04.05.2013, no valor de R$ 427,98, com prazo de
caréncia para expedigio da intima¢fio de 60 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencide~g ndo pago. Sujeitando-se as partes contratantes as
demais clausulas e condigdes anjtes do_instrumento,

A ESCREVENTE:

Av. 6/58.938 - (retificagdo)
em 16 de maio de 2013. Protocolo n® 137.177 de 08/05/2013.

Pelo Instrumento Particular de Retificaciio e Ratificagd3o firmado nesta cidade aos 08 de
maio de 2013, as partes contratantes ali nomeadas e qualificadas retificaram o
instrumento particular n° 8.4444.0283948-0, que firmaram em 04 de abril de 2013,
registrado sob n°s 04 e 05 nesta matricula, para programa minha casa minha vida,
retificando: o preAmbulo do mesmo, que passa a ser: Instrumento Particular, com carater
de escritura piiblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Ler n® 4.380, de 21 de |

Modela 01

continua no verso




fatima 261679 23/04/2026 15:44:28 4 CNM 123828.2.0058938-19

CNM: 123828.2.0058938-19

— Matricula Ficha

oo | [ o2 )

e

Verso

agosto dc 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, no ambito do
Programa Carta de Crédito FGTS ¢ do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977, de 07 de
julho de 2009; Quadro B - Valor da Compra e Venda, Valor das Despesas Acessorias,
Forma de Pagamento e Destina¢io dos Recursos Objeto do Contrato - item - Recursos
Proprios R$ 5.229,63, item Recursos Condedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo na Forma de Desconto R$ 5.282,00; Quadro C -
Mutuo/Resgate/Prestagdes/Datas/Demais Valores/Condigdes - item 3 Valor da Operagio,
item 4 Valor do Desconto, item 9 Taxa Anual de Juros (%) Nominal 4,5 ¢ Efetiva 4,5939,
item 10 Encargo Inicial Prestagio (atj) R$ 312,61, Seguros R$ 19,29, Taxa de
Administragio R$ 0,00, Total R$ 331,90, cujos dispositivos passam a vigorar com a
seguinte redagio: C - Mutuo/Resgate/PrestagSes/Datas/Demais Valores/CondigGes - 3 -
Valor da Operagio: R$ 44.770,37; 4 - Valor do Desconto: R$ 5.282,00; 9 - Taxa Anual
de Juros (%) - Nominal 4,5 - Efetiva 4,5939; 10 - Encargo Inicial - Prestagdo (atj) R$
312,61 - Seguros R$ 19,29 - Taxa de Administragiio R$ 0,00 - Total R$ 331,90. Todas as
demais cliusulas ¢ condigbes ndo expressamente alteradas pela retificagdo foram
ratificadas pelas partes contratantes através do instrumento que fica microfilmado em
cartorio.

A ESCREVENTE;: \@LL\&U@

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 7/58.938 - (cancelamento de alienagdo fiducidria)
em 03/10/2022. Prenotagdo n° 227.599 de 20/09/2022. Selo Digital: 12382833116FBB(0227599221

Fica cancelada a alienagéio fiduciaria, no valor de R$ 39.488,37, objeto do R. 05 ¢ Av.
06 da presente, em virtude de quitagdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL (nome fantasia: CEF MATRIZ), NIRE JUCESP n° 53500000381, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, Brasilia-DF, CEP:
70092-900, enderego eletronico: ndo informado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759 de
12.08.1969, ja qualificada, representante legal: Rogerio Peroni, CPF n°® 248.761.808-65,
brasileiro, beneficiario final: dispensado por tratar-se de empresa publica, nos termos do
Instrumento Particular n® 8.4444.2777907-4, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380/1964, datado nesta cidade aos 14 de
setembro de 2022, ficando, em consequéncia, consolidada a propriedade do imovel na
pessoa do entdo fiduciante devedor. Averbacido com valor declarado, em conformidade
com o item 2 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n®

continua na fiE:ha 03
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11.331/2002 c/c o artigo 43, II da Lei n® 11.977/2009, sendo a parte beneficidria do
Programa Minha Casa Minha Vida.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA FEL RR DE AZEVEDO)

R. 8/58.938 - (compra e venda)
em 03/10/2022. Prenotacdo n® 227.599 de 20/09/2022. Selo Digital: 12382832116FBC00227599221

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 07, o proprietario ANDRE HENRIQUE
PALENCIANO, RG n° 21.352.849-6-SSP-SP, filho de Andre Palenciano Berbel ¢ Irene
Andrade Palenciano, nascido em 14.01.1968, motorista de veiculos de transporte de
carga, enderego eletronico ndo informado, ja qualificado, vendeu o imével objeto desta
matricula, pelo prego de R$ 105.000,00, a LUCAS RIBEIRO CARDOSO, RG n°
41.380.651-0-SSP-SP, CPF n° 332.104.448-03, filho de Ilton da Silva Cardoso ¢ Rita
Maria Ribeiro Cardoso, nascido em 26.05.1986, brasileiro, trabalhador de construgio
civil, divorciado, residente e domiciliado na Rua Luiz Orione, 405, Parque Vicente
Leporacce, Franca-SP, enderego eletronico lucasribeirocardosol2345@gmail.com.
Valores e Forma de Pagamento: Valor econdmico da transa¢do: R$ 105.000,00, dos

quais R$ 13.612,00 representam recursos proprios; R§ 7.388,00 o desconto concedido

pelo FGTS/UNIAO e R$ 84.000,00 o financiamento concedido. Valor tributario do
imovel - venal: R$ 21.832,09. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$ 105.000,00.
Satisfeita a venda, foi dado plena e irrevogavel quitagdo. Registro em conformidade com
o item 1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002
c/c o artigo 10 da Lei n°® 14.118/2021 e artigo 43, II da Lei n® 11.977/2009, sendo a parte
beneficiaria do Programa Casa Verde e Amarela. Emitida a DOI por esta Serventia.

- A ESCREVENTE.:

(MAIRA DA CYUNHA F FER DE AZEVEDO)

R. 9/58.938 - (alienagdo fiducidria)
em 03/10/2022. Prenotagido n° 227.599 de 20/09/2022. Selo Digital: 12382832116FBD00227599227

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 07, LUCAS RIBEIRO CARDOSO, ja
qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente, transferindo a

propriedade resoltivel do imdvel objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (nome fantasiai CEF MATRIZ), CNPJ n°

~
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00.360.305/0001-04, NIRE JUCESP n°® 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, Brasilia-DF, CEP: 70092-900, endereco
eletronico: ndo informado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759 de 12.08.1969, representante
legal: Rogerio Peroni, CPF n° 248.761.808-65, brasileiro, beneficiario final: dispensado
por tratar-se de empresa publica, para garantia da divida e cumprimento das obriga¢des
do presente titulo. Valor total da divida financiada: R$ 84.000,00. Destina¢io do
Mituo: Habitacional - Compra de imovel dado em garantia. Taxa de Juros e encargos
incidentes: nominal de 4,5000% a.a., efetiva de 4,5940% a.a. e nominal de 0,3743%
a.m., efetiva de 0,3750% a.m., na forma do titulo, do qual constam ainda multas e outras
obrigagdes, natureza/origem dos recursos: FGTS, sistema de amortiza¢io: SAC. Forma,
Local ¢ Meio de Pagamento: 420 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo o primeiro
encargo mensal no dia 17.10.2022, no valor de R$ 536,81, com débito em conta
corrente, pagavel na praga de Franca-SP. Prazo de caréncia para expedi¢io de
intimac¢do: 30 dias, contados da data do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.
Valor de avaliacio do imdvel para efeito de leilio: R§ 105.000,00. Outorga de
Procuragdes: na hipétese de haver mais de um devedor, os mesmos se declaram
solidariamente responsdveis pelas obrigagGes assumidas perante o credor fiduciario e
constituem-se procuradores reciprocos. Sujeitando-se as partes contratantes as demais
clausulas e condig¢des constantes do instrumento. Registro em conformidade com o item
1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o
artigo 10 da Lei n° 14.118/2021 e artigo 43, II da Lei n° 11.977/2009, sendo a parte
beneficidria do Programa Casa Verde e Amarela.

A ESCREVENTE:
(MAIRA DA CUNHA FE "FERRE{RA DE AZEVEDO)

Av. 10/58.938 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 23/04/2026. Prenotagdo n® 261.679 de 04/11/2025. Selo Digital: 1238283E11925900261679262

Procede-se a presente averbagado, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justiga, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n° 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
numero do Cédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0058938-19). Averbag¢ao
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

continua na ficha 04




2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS CNS 12382-8
DA COMARCA DE FRANCA-SP € LIVRO N° 2
’ REGISTRO GERAL

—— MATRICULA Ficha CNM \
58.938 \ ’ [ 123828.2.0058938-19

. \\ ~

g

OFICIAL SUBSTITUTA: 2
(FATIMA APARECIDA\DE CASTRO GARCIA)

Av. 11/58.938 - (cadastro urbano)
em 23/04/2026. Prenotacdo n° 261.679 de 04/11/2025. Selo Digital: 1238283311925A0026167926M

Pelo Instrumento Particular n°® 355639/2025 CESAV/BU, datado de 04 de novembro de
2025, em Bauru-SP, demais documentos que instruem o presente titulo e Certiddo de
Valor Venal n® 28480/2026 expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente
averbacdo para constar que o imodvel objeto desta matricula encontra-se atualmente
cadastrado sob CONTRIBUINTE n* 1.31.03.008.26.01 da Prefeitura Municipal; CEP:
14409-506 - Bairro Sitio Dom Bosco; Cadastro Imobiliario Brasileiro - CIB sob
codigo n’: ndo informado e Cédigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP.
Averbag¢do sem valor declarado, em conformidad® com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°® 11.381/2002.

o~

OFICIAL SUBSTITUTA: )
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 12/58.938 - (consolidagdo da propriedade ﬁduc;'dria)
em 23/04/2026. Prenotagdo n° 261.679 de 04/11/2025. Selo Digital: 1238283311925B0026167926K

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 11 e Requerimento datado de 02 de abril
de 2026, em Florianépolis-SC, instruidos com a documentagdo pertinente, inclusive com
o comprovante de recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados através do Oficio Eletronico -
Intimagdo Protocolo n® IN01480646C, em virtude de haver decorrido o prazo legal
assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n® 9.514/97, sem que o devedor fiduciante LUCAS
RIBEIRO CARDOSO, ja qualificado, regularmente intimado, tivesse purgado a mora
reclamada, € em conformidade com as disposi¢des constantes do no art. 26, § 7° da Lei
n® 9.514/97, procedo a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, em
nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, representante legal:
Milton Fontana, CPF n° 575.672.049-91, brasileiro, ja qualificada. Forma de
Pagamento: Nao se aplica. Valor de avaliagfo para efeito de leildo R$ 105.000,00. Valor
econdmico da transa¢do: R$ 110.647,68. Valor tributario do imovel - venal: R$

/

continua no verso
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26 454,52. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$ 110.647,68. Sendo que

quando comprovados os referidos créditos, dar-se-a, a parte fiduciante, plena, geral,

absoluta e irrevogavel quitagdo alusiva ao contrato n® 8.4444.2777907-4. Averbagao

com valor declarado, em conformidade com o item 2 da Tabela de Custas e

Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11331/2002. Emitida a DOI por esta
Serventia.

OFICIAL SUBSTITUTA: .
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **




58.938

(

Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 261679

f N
Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 58938 (CNM - 123828.2.0058938-19), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo

validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 23 de abril de 2026.

Certidao conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - OFICIAL SUBSTITUTA.
CUSTAS E EMOLUMENTOS . - ;

Lo LT TR R$ 44,20
EStAA0 .ottt R$ 12,56
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,60
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,33
Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 3,03
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,12
MUNIGIPIO e R$ 2,21
TOLAl ..o R$ 75,05

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

167926B
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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Para verificar a autenticidade, acesse:
https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=1B07B382-B60E-4770-8DD6-0A7ECEBBDAO9 1B07B382-B60E-47
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