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Valide aqui ESTADO DO ESPIRITO SANTO
este documento: ARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA 22 ZONA, PROTESTO DE TIiTULOS,
REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO DE CARIACICA DA
COMARCA DA CAPITAL

Luiz Claudio da Rocha CERTIDAO
Oficial
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~
IMOVEL: LOTE DE TERRENO N.° 24 (VINTE E QUATRO), DA QUADRA N.° 20 (VINTE),
MEDINDO 334,75M? (TREZENTOS E TRINTA E QUATRO METROS E SETENTA E CINCO
CENTIMETROS QUADRADOS), SITUADO NO LOTEAMENTO VALE DOS REIS, BAIRRO
VALE DOS REIS, MUNICIPIO DE CARIACICA/ES, CONFRONTANDO-SE PELA FRENTE
COM A RUA REI DARIO L, FUNDO COM O LOTE N.° 12, LADO DIREITO COM O LOTE
N.° 23 E LADO ESQUERDO COM O LOTE N.° 25.

INSCRICAO IMOBILIARIA: N.° 34143-14-18-0147-000.

PROPRIETARIOS: LUCIANO WAICHERT, brasileiro, empresario, portador da identidade n.°
1.900.019-SPTC/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.° 056.241.497-51, casado pelo regime da
comunhao parcial de bens com SARAH DE FATIMA DA SILVA WAICHERT, brasileira, do
lar, portadora da identidade n.° 1.785.677-SPTC/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.°
113.782.707-62, resideptéy e domiciliados na Rua Rei Marcio, n.° 03, Bairro Vale dos Reis,
Municipio de CariacicafES.
iyro n.° 02, matricula n.° 10.707, de ordem do Cartério do 1° Oficio
Canamca/ES DOU FE. Cariacica/ES, 29 de novembro de 2022.
SUBSTITUTA: ( ) Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.°
5.431, em 08 de novemb e 2022. MLC.

Selo: 161943.VRO1908. 0 64, Emolumentos: R$ 14,13, Funepj: R$ 1,41, Fadespes: R$
0,70, I1ISS: R$ 0,70, Fune R$ 0,70, Funcad: R$ 0,70.

Lei n.° 6.015/73). Procedgfse a esta averbacdo de retificagdo a requerimento da parte
interessada, datado 08 de novembro de 2022, com base no Contrato de Venda e
Compra de Terreno, Matuo para Obras com Obrigagdes e Alienagéo Fiduciaria em Garantia -
Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde e Amarela com Utilizagao
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), sob o n.° 8.4444.2766555-9,
devidamente assinado pelas partes contratantes em 28 de setembro de 2022, para incluir os
dados de qualificagdo dos proprietarios LUCIANO WAICHERT, brasileiro, proprietario de
microempresa, filho de Luiz Carlos Waichert e Maria das Gracas Ferreira Waichert, portador
da Carteira Nacional de Habilitagdo n.° 04504272324-DETRAN/ES, inscrito no CPF/MF sob
0 n.° 056.241.497-51, enderego eletrénico: lucianowaichert@gmail.com, e sua esposa
SARAH DE FATIMA DA SILVA WAICHERT, brasileira, trabalhadora do comércio, filha de
Luiz Antonid d3 Silva e Maria de Fatima da Silva, portadora da Carteira Nacional de
Habilitagao (7465488699-DETRAN/ES, inscrita no CPF/MF sob o n.° 113.782.707-62,
ico: espacomixhall@gmail.com, casados pelo regime da comunhao parcial

AV.001 — 4.258 — Em 29/17/2022. RETIFICACAO — QUALIFICACAO: (Artigo 213, "g", da

( ) Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.° 5.432, em 08
de novembro d 22. MLC.

Selo: 161943. 2002.00001, Emolumentos: R$ 31,55, Funepj: R$ 3,15, Fadespes: R$
1,68, ISS: R$ A,58] Funemp: R$ 1,58, Funcad: R$ 1,58.

*

R.002 — 4. — Em 29/11/2022. COMPRA _E VENDA. Procede-se a este registro em
conformidade com o Contrato de Venda e Compra de Terreno, Matuo para Obras com
Obrigagcdes e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual — CCFGTS —
Programa Casa Verde e Amarela com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es), sob o n.° 8.4444.2766555-9, devidamente assinado pelas partes
contratantes em 28 de setembro de 2022, com carater de escritura publica, na forma do
artigo 61, § 5° da Lei n.° 4.380/64, lavrado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antes qualificada, representada por Edilene Tschaen, brasileira, solteira, economiaria,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n.° 02711931800-DETRAN/ES, inscrita no
CPF/MF sob o n.° 007.697.237-21, conforme Procuracgéo lavrada no Cartério do 2° TabeliéoJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/99QCP-VP7LG-7TMYV2-WQG6T

Av. Mario Gurgel, 5353, sala 301, torre B, S&o Francisco,Cariacica, ES. Cep: 29145-910 Scaletty Darros
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de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro n.° 3523-P, as fls. 112/113, em 03/05/2022,
Substabelecimento de Procuragéo lavrado no Cartério do 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, no livro n.° 3525-P, as fls. 047/048, em 06/05/2022, Substabelecimento de
Procuracéao, lavrado no Cartério do 1° Oficio de Notas do Municipio de Vitéria/ES, no livro n.°
1138-P, as fls. 034/036, em 01/06/2022, e Substabelecimento de Procuracao, lavrado no
Cartério do 1° Oficio de Notas do Municipio de Vitéria/ES, no livio n.° 1138-P, as fis.
079/080v, em 07/06/2022, para constar que os proprietarios, antes qualificados,
representados por Gustavo Coelho Caliari, brasileiro, solteiro, auxiliar geral, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n.° 05666126935-DETRAN/ES, inscrito no CPF/MF sob o
n.° 161.104.667-74, endereco eletronico: gustavo.soow@gmail.com, residente e domiciliado
na Avenida S&o Jo&o, n.° 100, Bairro Novo Horizonte, Municipio de Cariacica/ES, conforme
Procuragéao lavrada no Cartério de Notas do Municipio de Cariacica/ES, no livro n.° 074, a fl.
153, em 18/03/2022, venderam o imével objeto da presente matricula para JOSE
FRANCISCO DE AMARAL, brasileiro, divorciado, declara nao conviver em unido estavel,
chefe intermediario, filho de Jo&o Francisco do Amaral e Tereza Jorge de Oliveira, portador
da identidade n.° 1.253.715-SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n.° 031.579.047-44,
endereco eletrénico: jfranciscodeamaral@gmail.com, residente e domiciliado na Rua Santo
Antonio, n.° 20, Bairro Universal, Municipio de Viana/ES, pelo pregco de R$ 208.062,00
(duzentos e oito mil e sessenta e dois reais), integralizado do seguinte modo: Recursos
proéprios aplicados/a aplicar na hora: R$ 43.675,60; Recursos da conta vinculada do FGTS:
R$ 30.952,00; Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 7.452,00; Financiamento
Caixa: R$ 125.982,40; Do valor total descrito acima, R$ 78.000,00 corresperdem ao valor de
venda e compra do terreno. Foi apresentado: a) Certiddo de Quitagfo |do Imposto de
Transmissao de Bens Imoéveis, conforme guia de transmissao protpcojada sob o n.°
1096/2022, emitida pela Secretaria Municipal de Financas da Prefeituta de Cariacica/ES,
onde consta que o imével objeto da presente matricula foi avaliado paralfing fiscais no valor
de R$ 78.000,00. Faz parte do registro todo teor contido no contraloycuja copia fica
arquivada nesta Serventia Imobiliaria. DOU FE. SUBSTITUTA: ( /

Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.° 5.432, em 08 de embro de 2022.
MLC.

Selo: 161943.AVR2002.00001, Emolumentos: R$ 708,75, Funepj: R$
35,44, ISS: R$ 35,44, Funemp: R$ 35,44, Funcad: R$ 35,44. \

,8V, Fadespes: R$

R.003 — 4.258 — Em 29/11/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Procede-se a este registro

com base no contrato descrito no R.002 — 4.258, para constar que o devedor/fiduciante
JOSE FRANCISCO DE AMARAL, antes qualificado, transmitiu a propriedade resolGvel do
imével objeto da presente matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antes qualificada, em razéo do financiamento concedido no valor de R$ 125.982,40 (cento e
vinte e cinco mil, novecentos e oitenta e dois mil e quarenta centavos), sendo o valor da
garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leilao de R$ 230.000,00
(duzentos e trinta mil reais); Condigées do financiamento: Modalidade: Aquisigéo de terreno
e construgao; Origem dos recursos: FGTS; Sistema de Amortizagdo: PRICE; indice de
atualizagcdo do saldo devedor: TR; Enquadramento: SFH; Prazo total (meses): 363 /
Amortizacao (meses): 358 / Construgcao (meses): 5, Taxa de juros: Sem desconto: Nominal
% (a.a): 7.6600 / Efetiva % (a.a): 7.9347 / Nominal % (a.m): 0.6364 / Efetiva % (a.m): 0.6383;
Taxa de juros: Com desconto: Nominal % (a.a): 6.0000 / Efetiva % (a.a): 6.1677 / Nominal %
(a.m): 0.4988 / Efetiva % (a.m): 0.5000; Taxa de juros: Com redutor de 0,5%: Nominal %
(a.a): 5.5000 / Efetiva % (a.a): 5.6408 / Nominal % (a.m): 0.4573 / Efetiva % (a.m): 0.45_83;
Taxa de juros: Taxa contratada: Nominal % (a.a): 5.6000 / Efetiva % (a.a): 5.6407 / Nominai
% (a.m): 0.4573 / Efetiva % (a.m): 0.4583; Encargo Mensal Inicial (Parcela): Taxa contratada:
Prestacdo (a+j): R$ 716,88 / Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 64,78 / Tarifa de
Administracdo de Contrato Mensal — TA: R$ 25,00 / Total: R$ 806,66; Vencimento do
primeiro encargo mensal: 04/11/2022; Reajuste dos encargos: De acordo com o item 6 do
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corrente; Composi¢do de renda para fins de Indenizagdo Securitaria:
devedor/fiduciante José Francisco de Amaral o percentual de 100,00%. Fa
presente registro as demais clausulas e cendigdes do referido contrato, inclusive
copia fica arquivada nesta Serventia Imobiliaria. DOU FE. SUBSTITUTA: (
Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.° 5432, em 08 de nove o |de 2022.
MLC.

Selo: 161943.AVR2002.00001, Emolumentos: R$ 1.866,47, Funepj: R$ 186
R$ 93,32, ISS: R$ 93,32, Funemp: R$ 93,32, Funcad: R$ 93,32.

Consalidagéo e Cancelamento da CCl, datado em 30 de dezembro de 5, emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.° 759, de 12/08/1969, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 1.259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente em 30/12/2025,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 00.360.305/0001-04, para constar que em virtude da alienagiao fiduciaria
devidamente registrada sob o R.003 — 4.258, houve o decurso do prazo sem a purgacgéio da
mora por parte do devedorffiduciante JOSE FRANCISCO DE AMARAL, antes qualificado,
motivo pelo qual o imével objeto da presente matricula encontra-se consolidado em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada. Foi apresentado: a) Certidao
Negativa de Débifos | Municipais do Imoével n.° 153814/2025, emitida pela Secretaria
Municipal de Finang Ha Prefeitura de Cariacica/ES, em 29 de dezembro de 2025, e valida
até 28/02/2026; b) idao de Quitagdo do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis,
conforme guia de jssao protocolada sob o n.° 621/2025, emitida pela Secretaria
Municipal de Finangg { Prefeitura de Cariacica/ES, onde consta que o imével objeto da
presente matricula fif favaliado para fins fiscais no valor de R$ 238.670,76. DOU FE.
SUBSTITUTA: ( ) Scaletty Pereira Darros. Titulo prenotado sob o n.° 12.947, em
30 de dezembro de PR5. DS.

Selo: 161943.SYY 4.06656, Emolumentos: R$ 2.288,76, Funepj: R$ 228,88, Fadespes:
R$ 114,43, 1SS: R{ ,43, Funemp: R$ 114,43, Funcad: R$ 114,43.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/99QCP-VP7LG-7TMYV2-WQG6T
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CERTIDAO

(inteiro teor de matricula)

CERTIFICO, nos termos do artigo 19, §11°, da Lei n.° 6.015/73, que a presente certidao é
reproducao auténtica da matricula n.® 4.258 a que se refere e foi extraida.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certiddo foi emitida sob o protocolo de n.° 16.990, sendo valida apenas em meio
digital, podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda
deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Cddigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justiga do Espirito Santo.

Cariacical/ES, 20 de janeiro de 2026.

Abel Augusto Cavalo
Escrevente Substituto

(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n® 11.977/09 e Provimento CNJ n° 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

161943.SYY2506.06669
Emolumentos: R$ 73,90 | Encargos: R$ 22,15 | Total: R$ 96,05
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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