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IMOVEL: UM TERRENO situado no lado impar, quarteirdo 1, da rua Sebastido
Baio, distante 36,00 metros mais a curva com o desenvolvimento de 14,13 metros
da rua Doutor Olympio Avallone, correspondente a parte do lote 05 da quadra F
do loteamento denominado Jardim Sdo Judas, nesta cidade de Bauru-SP, com
area de 130,00 m?2, medindo 5,00 metros de frente e de fundos, por 26,00 metros
de cada lado, da frente aos fundos, confrontando pela frente com a referida rua
Sebastido Baio; pelo lado direito, de quem,da via publica olha para o imével, com

- parte deste mesmo lote 05; pelo lado ésquerdo, com o lote 04; e pelos fundos com |

o lote 14
CADASJ‘RO 3/ 3497/ 5

SP, na Rua Monsenhor Claro, n® 3- 56, centro, inscnta no CNPJ /MF sob n®
49.884.638/0001-21. -

REGISIRO_AHTERIQR Reglstro 04 de 18/07/2008, € Av. 05 de 27/12/2010 da
matricula n® 93.744, deste 2 Oficial de Registro de Iméveis. (A presente matncula
foi descerrada de conformidade com a certiddo n® 733/2012, expedida em
23/03/2012 pela Prefeitura Municipal de Bauru). Prenotagdo n® 251.844 de
18/04/2012.

O Oﬁcial Interino TR Rubens Pereira de Mello e Souza

Av.1 - Em 23 de agosto de 2022. Por requenmento firmado em Bauru-SP aos
16/08/2022, procede- se a presente a fim de constar que, a empresa TOTAL
IMOVEIS LTDA, NIRE/JUCESP n® 35218240308, teve seu tipo societario |
alterado de Somedade Limitada em EIRELI (Empresa Individual de
Responsabilidade leltada) bem como teve sua denomjfiagdosocial alterada |
para TOTAL lMOVEIS EIRELI, NIRE/JUCESP n® 35302226464, sediada em
Bauru-SP, na Rua Cussy Junior, n? 9-60, sala 02, Cefitro, conforyme consta da
copia autenticada do Instrumento Particular da 6* A{terag¢do do Cqntrato Social
da Sociedade Empresarla firmado em Bauru-SP aog 26/07/2018, fregistrado na
Junta Comercial do Estado de Sédo Paulo - JUC P, sob n® 307 150/18- 5 em

Escreventes Autorlzados
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VERDE E AMARELA - com reducGo de 50%.

R2 - Em 23 de agosto de 2022. Por Instrumento Particular n?®
8.4444.2744802-7, lavrado pela Caixa Econémica Federal, na forma do artigo 61
e seus paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n®
5.049/1966, e da Lei Federal n® 14.118/2021, firmado em Bauru-SP, ao0s
09/08/2022, TOTAL IMOVEIS EIREL], vendeu o imével para LUIZ HENRIQUE
MIRANDA ZARATIN, brasileiro, nascido em 09/04/1992, solteiro, estivador,
CPF n°® 419.491.388-44, filho de Alessandro do Prado Zaratin, e de Luciana
Miranda Zaratin, com domicilio em Bauru-SP, onde reside na Rua Pedro Aires
de Oliveira, n° 1-79, endereco eletronico: luizver637@gmail.com, pelo preco de R
$60.000,00 (sessenta mil reais). Foi apresentada pela vendedora a Certiddo
Negatlva de Débitos relatlvos aos Tributos Federals ea D1v' a Ativa da Uniao,

Pr notagao n? 365.247 de

16/08/2022.
Selo Digital: 112631321000000039074622L.

Adrielly Priscil os de Siqueira  Pedro Paulo Vieira da Cunha Motta
Escreventes Autorizados

R.3 - Em 23 de agosto de 2022. Pelo titulo do R.2, o imével e a acessdo fisica
que nele vier a ser incorporada, avaliado em R$145.363,05, foi por LUIZ
HENRIQUE MIRANDA ZARATIN, dado em alienagdo fiduciaria a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n®
53500000381, sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n®
9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS no
valor de R$116.290,44 (cento e dezesseis mil, duzentos e noventa reais e
quarenta e quatro centavos), destinado ao pagamento do preco do terreno e da
construcao daquela unidade habitacional, a ser construida no prazo de 6
meses, nas condicoes constantes dos itens 4 e 5 do instrumento, atualizavel
mensalmente na forma estabelecida pelo item 8, e pagavel no prazo de 360 |
meses, através de igual numero de prestagcbes mensais e consecutivas
calculadas segundo o Sistema de Amortizacdo: PRICE, a taxa de juros
contratada nominal de 5.0000% a.a., efetiva de 5.1161% a.a., nominal de

0.4159% a.m., e efetiva de 0.4167% a.m., acrescidas das parcelas mensais
- continua na folha 2 -
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\.

relativas a prémios de seguros, importando o encargo mensal inicial a taxa de
juros contratada de R$644.76, vencendo-se o primeiro deJes~s¢m 09/09/2022, e
sendo a época de reajuste dos encargos aquela estipulada de asordo com o item
6. Consta do titulo que o valor da compra e venda do tefreno e da\construcéao da
unidade habitacional totaliza R$145.363,05, sendo/ R$8.190,87 referentes a
recursos proprios aplicados/a aplicar na obra; R$570,74 referentes a recursos
da conta vinculada do FGTS; R$20.311,00 referentes a desconto/subsidio

Selo Digital: 11263132]1000000039074722J.

dre o Ve

Adrielly Prisci Smos de Siqueira , 3
Escreventes Autorizados

Av.3 - Em 23 de agosto de 2022. O Instrumento Pdrticular objeto do R.2, foi
celebrado no ambito do Programa CASA VERDE E LA, razdo pela qual,
em virtude do disposto no artigo 36 da Lei Federal n® 11.977/2009, os lotes
destinados & construcio de moradias ndp poderdo ser objeto de
remembramento pelo periodo de 15 (q anos, contadgs da data da

celebracao do referido titulo. :
Selo Digital: 1126313E1000000039074922R.

Adrielly Pﬁﬁﬁs de Siqueira €dro Paulo Vieira da Cunha Motta

Escreventes Autorizados

AV.5 - Em 02 de marco de 2026. Prenotagéo n°® 409.917, de 02/09 /2025.

RETIFICACAO: Nos termos do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da} Lei 6.015‘/ 73,
procede-se a presente para constar que a sequéncia corret'a' apoés o R.3, € na
realidade AV.4, e ndo como constou por vidente erro de oficina quando da sua

elaboracéo.
Selo Digital: 1126313310000 06310612

-
L4

Ameérico Zanetti Junior.

O Substituto do Oficial,

Continua no verso
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AV.6 - Em 02 de marco de 2026. Prenotagio n® 409.917, de 02/09/2025.
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Ameérico Zanetti Junior.

O Substituto do Oficial,

AV.7 - Em 02 de maﬂ;o ‘e 2026. Prenotac¢do n® 409.917, de 02/09/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$
153.219,60 (cento e cinquenta e trés mil. duzentos e dezenove reais e sessenta
centavos), em virtude do fiduciante LUIZ HENRIQUE MIRANDA ZARATIN, ja

qualificado, nao ter purgado a mora quando da sua intimagao em 02/12/2025,
com decurso o prazo em 23/12/ 2025, copforme certidio datada de 26/12/2025, e
atendendo ao requerimento datado de 14 de fevereiro de 2026. Emitida a DOI por

esta Serventia.
Selo Digital: 1 126313310008Q00063105526

O Substituto {do Oficial, \J Ameérico Zanetti Junior.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
Vaiide aqui CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 44,20 Certiddo expedida as 09:15:43 horas do dia 02/03/2026
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2.33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao Municipio: R$ 0,88 N° SELO: 1126313C3~000000063106026N,

Ao MPSP: R$2.12 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
: i ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 73,72 Prenotagdo n° 409917
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Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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