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CERTIFICO que a presente coOpia €& reproducdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos ternos do art. 19. 81°
da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos
0os eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o
i mbvel , bem conp a eventual existéncia de acbes reais e pessoais
rei persecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao nesnp, prenotados até o dia
anterior. Dou Fé. Duas Barras-RJ, 29/10/2024.

Assinada digitalmente pela titular Maria Erika Braga Souza,
Matr. 90/ 186.

As certiddes do Registro de Imiveis podem ser solicitadas pela
pl ataforma regi strodei noveis.org.br sem internmedidrios e sem
custos adicionais.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 0,00 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 137,83.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEVH 06278 VBZ
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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OFiCIO UNICO DE DUAS BARRAS MATRICULA 1.369

SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS T STy
REGISTRO GERAL q&

Tabeli & Registradora; Dra, Maria Erika Braga Souza
Tel. ..'m (22} 2534-1527 — e-mail: cartoripduasharrasiyahoo.com be 27.06.2022

DUAS BARRAS - RJ
Dr. Modesto de Mello, 51 - Centro = CEF 28.650-000 DATA Ruaw

Fd

14

IMOGWVEL:FUTURA CASA N°02 (DOIS), a ser construida na Rui'(xGer_'ﬂldD
Gomes, =s/n%, em Monnerat, =zona urbana do 27 Distrito deste nicipio
de Duas Barras-RdJ, gue possuira 39, 69m*= de Area privativa
construida, 34,52m* de Area privativa ndo edificada, 7,10m® de Area
de uso comum ndo edificada e Area total de 81,31m?, constituida de
sala, deois guartos, c<oozinha, banheirc; hall e Area de servigo,
situada na Rua Geraldo Gomes, Lote €63, Casa 02, Loteamento Bonanza,
Monnerat, 2° Distrito deste Municipio, & sua correspondente fracio
ideal de 81,31/438,00 avos sobre as partes comuns e sobre o
respective terrenoc, gue no seu todo mede 438,00m?, designade por:
"LOTE DE TERRENO n®.63%, da Rua n®.02, do “Loteamento Bonanza®, zona
urbana de Monnerat, 2° Distrito deste Municipio de Duas Barras,
Estado do Rio de Janeiro, com a area de 438,00m* (quatrocentos
trinta e olito metros guadrados), tendo de frente para a Rua 02,
13,00m; fundos 12,00m, para a Ruwa n®.03; lado direito 33,00m,
confrontande com o lote n".62; e lade esguerdo 40,00m, confrontando
com os lotes n®.64 e 101. PROPRIETARIOS: SEBASTIAC JORGE FRANCA DA
BILVA, brasileiro, lavradeor, portador da carteira de identidade
2.10.708.198-6, expedida pelo DETRAN/RJI em 1470172012, inscrito no
CPF sob o n®.081.282.337-00, nascide em 23/04/1978, e sua esposa
DENILDA FOMSECA DA SILVA, brasileira, lavradora, portadora da
carteira de identidade n®.10026913-3, expedida peloe DETRANS/RI aem
10/01/2006, inscrita no CPF sob o n®.120.972.397-22, nascida em
14/03/1978, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens em 29
de julheo de 2005, posteriormente ao advento da Lei Federal
n®.6.515/77, residentes e domiciliados no imdvel denominado “Fazenda

dos Padres®, situado em =zona rural de Monnerat, 2° Distrite do
Municipio d4de Duas Barras - Estado do ERio de Janeiroc. REGISTRO

AMTERIOR: Matricula 355, Livro 02
07.0B.2014, e respectivo R=03, dest
RJ, 27 de junho de 2022. Eu, , HATANY FERFETUOQ DE MATTOS,
Escrevente deste Oficio, Matr.924/17TH25, subscrevo. MWEWW
Madomy — Replho o il mmm
e e R —

Av=0l-Matr.1.369. Em: 27.06.2021. Protocolo n®.2.019 de 27.06.2021.
OBRA PROJETADA. FProcede-se a presente averbagao, de acordo com o
art. &6l1, % 2%, da CHNCGJ/RJ, para constar gue o imdvel objeto da
presente matricula se trata de obra projetada e pendente de
regularizacioc registral, no gue tange & sua conclusio, conforme
projeto de construcido aprovadeo pela Prefeitura Municipal de Duas
Barras-RJ em 31/05/2022 - Alvara de Construcido n® 95/2022, sendo o
valor desta unidade futura de R549.537,45, apurado pele resultado
abtide com a multiplicagiao do custo total do empreendimento pela
fragdo ideal da unidade, conforme Escritura Pablica de Instituicic
de Condominio Edilicie lavrada nas HNotas desta Serventia, no Livro
15, a=s fl=s.195/196, sob o ato n” B3, em data de 07 de junho de 2022,
pela gual foi dispensada a elaboragiao de Convencio de Condominio.
EMOL.: RB%121,5%7 - Sub-Total: R5121,57 - Lei 6370712 - R%2,43 - Lei

e Registro Geral, datada de
Serventia. Dou fé&. Duas Barras-

CONTINLA MO VERSOD
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mwmuumnn:lmdﬁm

1‘359 n1 Tabell§ & Regisiradors: Dra. Haria Friks Rregs Sours

Rua Or. Modesio da Malin, 51 - Cantrs - CEF JH 850000

VERSO Tisd i 51527 — il o, b

3.217/99 — R524,31; Lei 4.664/05 - R$6,07; LC 1¥1/06 - R56,07 - Lei
6281/12 - RS34,H6. SELO ELETRONICO NOUMERO: EE 61730 RFG. Dou Fé.
Duas Barras/RJ, 27 de junho de 2022. Eu, ;, HNATANY PERPETUO

DE MATTOS, Escrevente desta Serventia - Matr. fzz?ﬁﬁﬂﬂwm
[_Hb,-m_[ Q,\ypr:';ﬂﬂ‘ o SIS "rﬂ:ﬂ%‘_ Matany Perpiiuo de Matios

_ Matr, 4122738

Av-02-Matr.1.369. Em: 02.08.2022. Protocolo n®.2045 de 02.08.2022.
CADASTRD MUNICIPAL. Procede-se & presente averbagdo para constar gue
o imSvel objeto desta matricula, situado em perimetro urbano de
Monnerat, 2° Distrito do Municipico de Duas Barras, neste Estado,
encontra-se inscrito no cadastro imobiliario municipal, para fins de
IFTU, scb n®.00.004.935. EMOL.: R5121,5%7 - Sub-Total: RS$121,57 - Lei
6370/12 - R$2,43 - Lei 3.217/99 - R$24,31; Lei 4.664/05 - R$6,07; LC

111/ - R36,07 - Lei 6281/12 - R54,86. SELO ELETRONICO NUMERO: EEFU
276 AGYV. Dou F&. Duaa Barras/RJ, 02 de agoasto de 2022, Eu,
, MHATANY PERPETUO DE MATTOS, Escrevente desta Serwventia,
Ma 94 /22739, subscrevo. &mmw
Mdomy  Rupilue oo B Y oty O
"”’-Hf:z
e

R-03-Matr.1.369. Em: 02.08.2022. Protocolo n®.2045 de O02.0B.2022.
COMPRA E VENDA. TRANSMITENTES: SEBASTIAC JORGE FRANCA DA SILVA,
brasileiro, lavrador, portador da carteira de identidade
n®.10.708.198-6, expedida pelc DETRAN/RJ em 14/01/2012, inscritc no
CPF sob o n®.0B1.282.337-00, nascido em 23/04/1978B, e sua easposa
DENILDA FONSECA DA SILVA, brasileira, lavradora, portadora da
carteira de identidade n®.10026913-3, expedida pelo DETRAN/RES em
10/01/2006, inscrita no CPF sob o n®.120.972.397-22, mnascida em
14/03/1978, casados scb o regime da comunhic parcial de bens em 29
de julho de 2005, posteriormente  ao advento da Lei Fedaral
n®.6.515/77, residentes e domiciliados no imdvel denominadoe “Fazenda
dos Padres®, situade em =zona rural de Monnerat, 2 Distriteo do
Municipio d4de Duas Barras - Estado do Rio de Janeiro. ADQUIRENTE:
JOAO VICTOR SILVEIRA DE FRANCA, nacionalidade brasileira, solteiro,
nascido em 30/04/2001, técnico de eletricidade, filho de Ana Paula
Silveira Reis de Franga e Adriano Freitas de Francga, portador da CHNH
n®"07756785849, expedida por DETRANSRJ em 17/02/2022 e do CPF
192.843.157-78, residente e domiciliado em Rua Adelina da Silwa
Kleim, n®B89, Monnerat, Duas Barras-RJ. OBJETO: O imdvel constante
desta matricula. ORIGEM: A citada na matricula supra. FORMA DO
TITULO: Contrate de Venda e Compra de Terreno, Mituo para Obras com
ObrigagSes e Alienagdco Fiduciidria em Garantia - ©Carta de Crédito
Individual - CCFGTS - Frograma Casa Verde a Amarela,
n®.8.4444.2734777, celebrado em 22 de julho de 2022, nos termos da
Lei Federal n®.4.380/64. VALOR: R551.000,00 ({cinguenta e wum mil
reaiz), financiados pela Caixa Econdmica Federal na forma d4do R-05
seguinte, AVALIACAD FISCAL: RS51.000,00 (cinguenta & um mil reais).
EMOL.: R532%9,37 - Arguivamento: R56,42 - Guias: R514,88 - Sub-Total:
R5350,67 - Lei &370/12 - R%6,58 - Lei 3.217/99 - ISENTO; Lei

COMTIMLE WA FICHA u
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

oFicIo UNICO DE DUAS BARRAS
ﬂmmmntumumﬁmuumuu
1-359 02 Tﬂﬂllmhll-;:’-lrwnl-—
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subscrevo.
kabony M-&LE‘ mﬁ%ﬁ%
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CONTINUACAD Tel. e (A7) F5M-1537 — m-mal; hyithou com 2
4.664/05 - ISENTO; LC 111706 - ISENTO - Lei 6281712 g~ ISENTO;
Distribuigio: RS$33,45. SELO ELETRONICO NOMERO: EEFU 27680 JOD. Dou
f&. Duas Barras - RJ, 02 de agosto de 2022. Eu, r HNATANY

PERPETUO DE MATTOS, Escrevente dest . Serventia - ™M .!:.F-BJIIZZ?B'B,

{guinhentos e trinta £ guatro reais e oitenta e trés centavos),

arquivados nesta Serventia. EMOL.: R5121,57 - Sub-Total: R5121,57
Lei 637012 - RS52,43 = Lei 3.217/9% - RS524,31; Lei J4.664/05
R56,07; LC 11170
NOMERO: EEFU 27
2022. Eu,
Serventia, Mat.

Katony  fEepe

94 /22739, subscrevo.

- et
Moty SVt Mottng
e

FRANCA, acima gqualificado, transferiu, em alienagdo fiduciaria,

e cinco mil reais), cujo o somatoéric & composto por: R394.770,45

AV-04-Matr.l.369. Em: 02.08.2022. Protocole n®.2045 de 02.08.2022.
ITBI E APRESENTACAO DE CERTIDOES. FProcede-se & presente averbacio
para constar gue o Imposto de Transmissdc Inter Vivos - ITBEI,
incidente sobre a presente transacao, no wvalor de R$534,83

favor do Municipio de Duas Barras, RJ, per  meioc  do DAM
n®.501000000086428, inerente ao Processo Administrative n®.1541,
que, juntamente com as devidas guitagdes, foi anexada a primeira wia
do contrato, dele fazendo parte integrante. E ainda, para constar
apresentagido, juntamente com o titule referido no registro anterior,
das certiddes pesscais e fiscais previstas no Dacreto Federal
n®.93.240/86 e na Consolidacéo Normativa da CGJ/RJ, complementares a
Clausula do respective Contrateo, € ainda, Certidio Negativa relativa
4 Primeira Aquisigac Imobiliaria em nome do Comprador/Devedor
Fiduciante, pela gual se wverifica gue contra o mesmo nada consta com
Relacdo & Primeira Aquisicio Imobiliaria, documentos esses gque ficam

- R$6,07 - Lei 6281/12 - RS4,86. SELO ELETRONICO
1 LFUO. Dou Fé. Duas Barras/RJ, 02 de agosto de
, HATANY PERPETUCO DE MATTOS, Escrevente desta

R-05-Matr.l1l.369. Em: 02.08.2022. Frotocolo n®.2045 de 02.08.2022.
ALIENACAD FIDUCIARIA. Pelo Contrato Particular referido no R-03
desta matricula, o Devedor/Fiduciante: JOAC WVICTOR SILVEIRA DE

propriedade rescoluvel do imdével constante desta matricula, havido
pels R-03/1.369 supra, & Credora/Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERATL
= CEF, instituigac financeira =sob a forma de empresa publica,
inscrita ne CHPJ sob o n®.00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 374, em Brasilia-DF, no ato da
contratagio representada por SAMYRA OLIVEIRA SALES CUCCo,
nacionalidade brasileira, casada, nascida em 21/705/51990,
economiaria, portadora da CT CHH n"05096444940, expedida por
DETRAN/RI em 11/09/2015 & CPF n°127.974.967-95, com o escopo de
garantir o financiamente concedido, bem come todas as obrigagdes
contratuais e legais. DESTINACAO DOS RECURS0OS: O wvalor destinade ao
pagamento do objeto do contrato & de R$145.000,00 (cento & guarenta

CONTENLA ND VERSD
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— MATRICULA FICHA ’
oFic1o UNICO DE DUAS BARRAS
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVELS
1.369 02 el e et v e
Rua Dr. Modesin Se Helic, 51 - Centrg - CFP J8.BS0-000
VERSO Yol ftan: {22) 25341533 — oo COTOHOOUSGINTERE 0. O0m. e
Financiamento concedido pela CEF; R5$43.848,55 - Recursos Préprios
aplicados/a aplicar na obra; R$6.380,00 Recursos da Conta Vinculada
do FGTS. DEMAIS VALORES/CONDICOES: Origem dos Recursos: FGTS,
Modalidade: AQUISICAC DE TERRENO E CONSTRUCAO. WValor da Divida:
R594.770,45 (Financiamento) . Valor da Garantia Fiduciaria:
R£145.000,00. Sistema de Amortizacdao: PRICE. Praze de Amortizacdo:
360 meses. Prazo Total 370 meses. Taxa Anual de Juros
Hominal /Efetiva: 5.0000%aa/5.1161%aa. Encargo Inicial Mensal:
R5538,85; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/08/2022.

Obrigam-se as partes por todas as demais clausulas e condigdes
constantes do referido instrumento, do gual uma via fica arguivada
nesta Serventia. EMOL.: R5932,46 - Arguivamento: RS$6,42 - Guias:
R514,88 - Sub-Total: R5$953,76 = Lei 6370/12 - R$18,64 - Lei 3.217/99
- ISENTQ; Lei 4.664/05 - ISENTO; LC 111/06 - ISENTO - Lei 6281/
ISENTO; Distribuigd3o: RS$33,45. SELO ELETRONICO NUMERC: EEFU
CJH. Dou fé&. Duas Barras - RJ, 02 de agosto de 2022. Eu,
HATANY FERFETUO DE MATTOS, Escraevente desta Serven
Matr.94 /22739, subscrevo. -
Mtbony  Gepl due o relles OFDLNRDDE D0k BARAS )

atany Perpétuo de Matfos
L e Blade. 8437730

AV-06-Matr.1.369., Em: 09.08.2024. Protocolo n®.23687 de 21.06.2024.
COMSTITUICAC EM MORA. Procede-se A4 presente averbagio, nos termos do
art. 12 do Provimento CGJ/RJ n. 0272017, para constar gue em data de
15 de julho de 2024 as 10:00h fol realizada intimagac do devedor
fiduciante JOROD VICTOR SILVEIRA DE FRAWCA prevista nos §§ 1° e 3% do
art. 26 da Lei Federal n. 9.514/97, ndo tendo =ido purgada a mora no
prazo legal. EMOL.: R$144,77 - Sub-Total: R$144,77 - Lei &370/12 -
R32,89 = Lei 3.217/9%9 - R$28,5%5; Lei 4.664/05 - R57,23; LC 111706 -
R$7,23 - Lei 6281712 - RS8,68 - Selo: RS$2,59. SELO ELETRONICO
NOMERC: EETZ 51529 UWU. Dou Fé. Duas Barras/RJ, 09 de agosto de
2024, NATANY PERPETUC DE MATTOS, Escrevente desta Serventia -
Matr.94/22739.

Av-0T7-Matr.1l.369. Em: 29.10.2024. Protocole n®2463 de 24.10.2024.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. A reguerimento da credora fiducisria
datade de 04 de setembroe de 2024, firmado pela gerente de
centralizadora Milton Fontana da CESAV/FL = CN Suporte a4 Adimpléncia
— Floriancpolis, acompanhado de comprevante de constituigas em mora
do devedor fiduciante JOAO VICTOR SILVEIRA DE FRANGA, qualificado no
R-03 supra, da guia de recolhimento do Imposto de Transmissd3c Inter
Vivos (ITBI}) Guia n® 435/2024, processo PMDE n® 00282472024, no
valor de R$2.997,64, mais taxa de expediente de R$9,17, quitada
juntc ac Banco CEF em 15/10/2024, a faveor da Fazenda Piablica do
Municipic de Duas Barras-RJ, procede-se a presente averbaglo para
constar gue, realizado o procedimento disciplinade no artigo 26 da
Lei Federal n® 9.514/97, com relag8oc & allenagio fiducidria em
garantia constituida peloc contrate n®8.4444.2734777, celebrado em 22
de julho de 2022, e registrada sob o R-05 desta matricula, sam gue
houvesse purgagdc da mora pelo devedor fiduciante no praze legal,
conforme certificado pela Av-06 acima, bem como recolhido o imposto

phre ansm = =T=H o
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

OFIcIO UNICO DE DUAS BARRAS

1.369 03 e o il

Tabelll & egistradera: Dra. Maris Eriha Brags Sours
Cr. Hodesto de Mala, 51 - Centre — OFP 200 850-000¢

Fua
CONTlW Tl tmec: (23] 2534-0532 — e-mail| CamOrioTsseh e aho com. e

imdédvel objeto desta matricula a2 favor da credora fiduciadria CAIXA
ECONCMICA FEDERAL, instituigidc financeira scb a forma de empresa
puklica, wvinculada ao Ministérie da Fazenda, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CHFJ
sob o n® 00.360.305/0001-04, na forma do § 7° do art. 26 da citada
Lei, pelo wvalor declarado de R$14%.882,12 (cento & guarenta = nove

mil, citocentos e citenta e dois reais e doze centavos) - Avaliacgdo
Fizcal: R3149.882,12 ({cento e guarenta e nove mil, oitocentos e
aitenta e dois reais e doze centavaos) , cabendo ao
fiduciario/adguirente pPromover of{a) publico(s) leildo (desz)
previstois) ne art. 27 da Lei Federal n® 2.514/97. ERealizadas, nesta
data, consultas =sobre indi=sponibilidade de bens am nome do

transmitente na CHIBE sob o n®. 756c.Z2tae.bb67.9908.52eb.2929. 6b5a.
cf3a.a3dl%.a55a e no BIB da CGJ/RJ =cb o n®.08247.24.10.29.49.015,

todas com resultado negativo. EMOL.: R$663,06 - Sub-Total: RS663,06
- Lei 6370/12 - R$13,26 - Lei 3.217/99 - R$132,61; Lei 4.664/05 -
RE23,15; LC 111706 T3 R833,15 - Lei 6281712 = R539,.78. SELOQ

ELETRONICO NUMERC: EEVH 08277 JTG. Dou Fé&, Duas Barras/RJ, 29 de
outubre de 2024, MATANY PERPETUCQ DE MATTOS, Ezcrewvente desta
Serventia, Matr.94/22739.
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