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CERTIFICO que a presente € o inteiro teor da matricula n® 107101 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e
811° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de awerbagdo e registro, bem como todos os
eventuais 6nus ou gravames e a situagao juridica do imowel, estando o mesmo situado no 2° distrito de
Nova Iguacu. O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio
de Janeiro. Eu, Roney da Silva Nepomuceno, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletrdnico

EESF 91720 WRL
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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107.101

FICHA

01

CMNM: 089698.2, 0}y =

REGISTRO DE IMOVEIS

DA 2" CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUAGCU

REGISTRO GERAL

IMOVEL: PREDIO N.® 382-CASA 03 DA RUA COIMBRA, proprio para residéncia, com 01 pavimento,
composto de sala, 01 quarto, cozinha, banheiro, varanda, circulagfio e drea livre, com uma drea construida de
37.33m?, area livre privativa de 3,30m?, drea livre comum de 27,86m?, drea privativa de ocupagio de terreno de
40,63m?, drea total de 68,49m? ¢ a respectiva fragio ideal de 19,025/100 do LOTE DE TERRENO N.” 25 DA
QUADRA “0Q™, da Rua Coimbra, medindo 12,00 metros de frente e de fundos, por 30,00 metros de ambos o=
lados, com 360,00m?, confrontando & direita com o lote 24, 4 esquerda com o lote 26, e nos fundos com o lote
02, todos da mesma quadra e de Antdnio D"Oliveira Carvalho e outros ou sucessores, distante 8,00 metros do
inicio da curva de concorddncia formada com a Rua Minho, &4 esquerda, situado no loteamento denominado
“JARDIM LARANJEIRAS", EM CABUCU, NOVA IGUACU-RJ, de propriedade de MAIA

PAR 1P LTDA, inscrita no CNPI/MF sob o n® 26.233.998/0001-68,
com sede na Rua Severiano da Fonseca, 541, Jardim Guanabara, Rio de Janeiro-RJ, conforme Escritura de
Compra ¢ Venda lavrada em 09/05/2018, neste cartdrio, no Livro 136 F/S, fls. 0B1/082, ato 41, devidamente
registrada sob o R-6 em 15/06/2018, prédio aprovado através do processo n® 2019/009307, conforme centidio
n® 547/2020, emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu, em 22/10/2020, de wiliza¢lio residencial ¢ em
condigbes de habitabilidade, devidamente averbado sob 4 p® AV-9 em 25/11/2020; ¢ instituiclo de condominio

devidamente registrado sob o n® R-12 em 25/11/2020, [todos na cula n.® 90.566, nesta Circunscrigfio
Imobilidria. Nova Iguagu, 25 de Novembro de u, 7 (FABIANO AUGUSTO VARJIAOQ

, (L IﬂNE RODRIGUES \FIANJ\:I Tabelid
Substituta, 8 SUbSCIEVO.-~ = === = e m e, i e i B . .

SALGUEIRD), Escrevente, digitei. E eu

AV-1-107.101: {Protocolo n® 127.764) - Nos termos do requerimento da proprietinia, firmado por seu sdcio
Rafacl Aradjo Maig, datado de 27/01/2021, com firma reconhecida, procede-se esta averbagfio fazer constar a
a proprietiria para Rodovia Ernani do Amaral Peixoto, n® 30505, Lote 1, Quadra
mengo, ichi-R.J, conforme 1* Alteragiio Contratual da Sociedade. Nova lguagu, 09 de

o BT (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Aacaliar de Cartono, digitei. E
eu, [LUC'IJHN'E RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevo.=« == =======
....................................................................................... {Selo eletrdnico EDRT 32439 Z51)

AV.IMATRICUL A |[t1.1ﬂ1 PROTOCOLO: 131,023 MUDANCA DE SEDE. Mos termos do

requerimento firmado por José Lucas Silva de Almeida, na qualidade de procurador, datado de 200062022,
com firma reconhecida, procede-se esta averbaglo fazer constar a mudanca da sede da proprietiria para Rua
Pio Dutra, 305, Apto 202, Freguesia (llha do Governador), Rm de Janeiro/RJ, conforme segunda
Alteragiio do Contrato Social, datada 04/04/2022, arquivada. Emel.: RS 135,45; 20% FETJ RS 27.09; 5%
FUNPERJ R% 6,77; 5% FUNDPERJ RS 6,77, 4% FUNAERPEN RS 5.41; 2% PMCMV RS 2,43; 5% 155 R%
6,77; Total RS 190,69, O referido & verdade e dou & Mova 1 u, 01 % de 2022, Eu ,ﬁ

Roney da Silva Nepomuceno, Auxiliar de Cartdrio, digitei. E c nia Maria Magalhfies Emvgdio,
Substituta Legal da Inlrn'enmra d:} Registro, subscrevo e a : ------ ~{Selo Eletrdnico EEEL E3390 OVG)

venda e compra de imbvel o ¢ alicnagéio t‘duc: krin em ua = Garta de crédito mdmdual CCFGTS
— programa casa verde e amarela, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado de 27 de
maio de 2022 de n® 8.4444.2702857-5, o imdvel constante da matricula foi adquirido por RUAN CARLOS
DA SILVA, brasileiro, nascido em 13/06/1993, motorista, filho de Maria Lucimar Farias da Silva, e-mail
thallyskmi@gmail.com, portador de Carteira de ldentidade n® 258141480, expedida por DETRAN/RJ em
0r9/04/2015 e do CPF n® 137.938.607-10, solteiro, residente & domicilindo em Rua Chibata, 09 Benfica em Rio
de Janeiro/RJ, por compra feita a MAIA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no
CNPJ n® 26.233 998/0001-68, situada em Rua Pio Dutra, 305, Apto 202, Freguesia (Ilha do Governador), Rio
e Janeiro/R, e-mail msouzamaia@ig com.br, com seus atos constitutives arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro, registrada sob MIRE n® 332.1023498-6, representada na conformidade clausula
sexta do Contrato Social pelo sécio RAFAEL ARAUND MAIA, brasileiro, nascido em 08/11/1986,
empresirio, portador de CWNH n® 03645729577, expedida por DETRAMN/MRI 08/07/2021 & do CPF o"°

Sonis Muria Mujulkie JI_J}_ (continua no verso)
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120.317.767-46, casado em regime de comunhfio parcial de bens, residente ¢ domiciliade em Rodovia Ernani
do Amaral Peixoto, 30505, Lote 01, Quadra 06, Acesso Sete, Flamengo em Marica/RJ, pelo valor de R%
140.000,00 (cento « quarenta mil reais), sendo utilizado o valor de RS 12.472,00 através de recursos proprios;
Rf 1552800 através de desconto/subsidioc concedido pelo FGTS/Unifio; e RS 11200000 através do
financiamento concedido pela CAIXA, com todas as cléusulas e condigdes do titulo, do qual uma via fica
arquivada, Foram apresentados ¢ arquivados. 08 documentos pertinentes a consecugdo desse registro. O ITBI
foi recolhido & PMNI pela guia n® 2022001716 em 01/06/2022 no valor de RS 4.206,90, sendo avaliado em RS
140.000,00, foi apresentada certidiio de retificaglio de ITBI n® 2022/000468, datada de 10/06/2022, e inscrilo
do imével na PMNI sob o o 942441. Fica arquivado neste servigo a consulta procedida junto a C.(G.J nimero
01678.22.06.30.11.996 em 30/06/2022, referente a indisponibilidade de bens e consulta procedida pela Central
Macional de indisponibilidade de bens em 30/06/2022 com codigo HASH 0202, 153, 65dc. belg. a624, 3bBe.
4842, 6d73. Zaab, b30d, Emol.: RS 946,84; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R$ 0,00; 5% FUNDPERJ R%
0,00; 4% FUNARPENM R$ 0,00; 2% PMCMV R$ 18,64; 5% ]SS RS 47.34; Towal RS 1.012,82. O referido &
verdade e dou fé. Nova lguagu, 01 de j de 2022. Eu Roney da Silva Nepomuceno, Auxiliar de
Carbrio, digitei. E eu ':Aﬂ in Maria Mu hﬂ.r.s Ell'ny io, Substituia Legal da Interventora do
Registro, subscrevo ¢ assino, .=,=,=.=== =4~~~ : if,-,-.-.(selo eletrdnico EEEL 53391 J1J)

RAMATR A:; 107.101 PROTOCO i I RIA. Mos termos do
instrumento particular indicade no R.3, o imdvel constants da matricula, foi mnstﬂu{do em propriedade
fiducidria, na forma do arigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, ¢ transferide sua propriedade resolavel ao
fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicho financeira com sede no Setor Bancirio Sul.
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por LUCIANA PAULA VALEIRAS, brasileira, casada, nascida em 10/06/1975, economidria, portadora da
carteira de identidade n® 103251518, expedida por DETRAN/RS em 151072014 & do CPF n® 072.606,137-93,
conforme procuragio lavrada a fls. 035/036, do livro 3474-P, em 19/04/2021, no 2° Tabelifio de Notas e
Protesto de BrasiliaDF, substabelecimento lavrado as fls. 055/056, do livro 3482-P, ent 17/06/2021 no 2°
Tabelifo de Notas e Protesto de Brasilia DF e substabelecimento lavrado as fls. 188/191, do livro P51, em
22/11/2021 no 26° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, com escopo de garaniia do financiamento por ela
concedido ao devedor RUAN CARLOS DA SILVA, ja qualificado no R.3, pelo valor de RS 112.000,00. Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): RS 0,00; Valor total da
divida (Financiamento): RS 112.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de venda em
publico leilio: RS 140.000,00; Prazo total (meses): 360; Taxa de juros contratada: Nominal % (a.a.) 4.5000 -
Efetiva %6 (a.a.) 4.5939; Encargo Mensal Inicial Prestagfio (a+j): RS 567.4%; Torifa de Administracio de
Contrato Mensal: RS 0,00; Seguros: RS 19,74; Total: R$ 587,22; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
23/06/2022; Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Por forga da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto, ¢ o credor fiducidrio possuidor indireto. Para
efeitos do artigo 24, inciso VI, da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de RS 140.000,00. Emol.: B% 932 46;
20 FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ RS 0,00; 5% FUNDPERJ RS 0,00: 4% FUNARPEN RS 0,00, 2% PMCMY

RS 18.64; 3% IS5 RS 46.62; Towl RS 997,72, O referido é verdade e dou fé, Mova Igua ;E 01 de Jul 022,
Eu Roney da Silva Mepomueeno, Auxiliar de Cartério, digitei. E eu Maria

Mﬂﬂﬂlh s Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, subscrevo € assing. .. oo = o
------ e Sy S TR DR {selo eletrdnico EEEL 53392 XCC)
e = - =] ELI'E -----

Matricula 911 781

AvS — 107.101 — Protocolo; 135799 — INTIMACAO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n® 408228/2023
datado de 29 de agosto de 2023 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbaglio para fazeér constar na prescnie matricula a intimagfio do
devedor: RUAN CARLOS DA SILVA, por meio de edital de cumprimentio das obrigagdes relativas aos
encargos vencidos e nfio pagos até a presente data referenie ao Contrato Habitacional n® B44442702857-5. O
Edital de imtimagiio foi feito de forma elewdnica, conforme publicagies n® 1266/2023 de 26/12/2023,
126772023 de 27/12/2023 ¢ 1268/2023 de 28/12/2023. Emol.: RS 633,19; FET) R% 126,63; FUNPERJ RS

{continua na ficha 02)
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31,65, FUNDPER) RS 31,65 F

FRENOTAGAO RS 41,70
2023, ELQ&_A-» Sonia

94/781, digitei, subscrevo e assi

ARPEN R3 2532, PMCMV RS 12,66, 1SS R$ 31,65; SELO R$ 2,48:
R% 936,93, O referido ¢ verdade ¢ dou f&. Nova Iguagu, 30 de janeiro de
aria Magalhfies Emygdio. Substituta Legal da Intervemtora, Matr. CGJ n°
s s e s s s SELOQ ELETRONICO EEQH 02641 KFO

Avih — 107.101— Prot - 138501 - CONS DADE EM N 118
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 4082282023 -CESAV/BU, datado de 04/04/2024 expedida pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, assinado por seu representante legal, nos termos do contrato de financiamento
imobilidrio com alienagio fiduciaria em garantia n® §44442702857-5 firmado em 27/05/2022, repistrado no R4
desta matricula, com fulero no art. 26§ 7" da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgagiic de mora,
procede-se a presente averbagiio para fazer constar a Consolidagio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n®
202400557, nimero do Titlo 202400876326 em 28/02/2024, no valor de RS 4.343 23, estando este imovel
inscrito nn PMNI sob o n® 942441, Emol.: RS 663,06: FETI RS 132.61; FUNPER] RS 33,1%; FUNDPERI RS
3315 FUNARPEN RS 39,78; PMCMY RS 13,26; IS5 RS 33,15; SELO RS 2,59 PRENOTACAQ RS -1--L.§._f.

i

Total R$ 994,97, O referido ¢ verdade e dou fé. Nova lguacu, 14 de maio de 2024. Eu e ™
Maria Magalhies Emygdio. Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr. n® 94/781, digitei, subscredo e
BRI = mm s s mm s s e e e e e e ~~SELD ELETRONICO EESF 91649 ESS
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