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procedi as buscas, digitei e assinei digitalmente.
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www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QJUW7-63CZ5-MPALM-NQABY



Mage 01 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Helon Arrais Amaral Moraes
R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ

Valide aqui
este documento Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ

E-mail: rgitmage@yahoo.com.br / cart1oficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21) 3962-2531

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 16356 / CNM: 090183.2.0016356-09 / Recibo: 39486 / Data da Certid&o: 16/03/2026.

090183.2.0016356-09

FL. 001

REPUBLICA FEDERATIVA DO BF W, <
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE M2
1.* OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEILS

F/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.° 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULAN:  16.356 | L°FICHA |FLs. con |oata 317/ o8 12021,

Casa D n®430 no Condominio Residencial Vale do Sol, na Fracdo Ideal do Lote de
terreno n® 16 da Quadra n°03 do Loteamento denominado Parque Bala Branca, zona
urbana do §5° Distritco de Magé/RJ, assim descrita e caracterizada: constituida de
varanda, sala, hall, 01 banheiro social, cozinha americana, drea de servico & 02
quartos, casa de laje com coberiura de telhas, piso de ceramica, com todas as
instalagcdes elétricas, hidrdulicas e sanitérias, situada na Rua 11, 430, inscrita na
municipalidade sob o n°5.1.660833; area construida de 54,95M/2; drea de utilizagéo
exclusiva de 113,33M/2; area livre de 58 38M/2; drea de acesso comum: 0,00M/2 e
«— | Fragdo Ideal de 9,942 em terreno de uso exclusive gue mede 7,00 metros de frente
para a Serviddo; 7,00 mefros na linha dos fundos fazendo divisa com o lote n°17;
15,55 metros pelo lado direito fazrendo divisa com a Casa C n°430 e 15,55 metros pelo
.fldﬂ- i:querda fazendo divisa com a Casa E n°430. Proprietiria: CONSTRULAR -

ORA 5 FRP. Registros anteriores:; Ficha 001 fl. 004v sob a
matncu.ra Av-7/3.0 3.‘:'!]'}1" 3-Auxiliar-A_fl.-63v/58 sob o n® 335 datados de
31/08/2021. Euse— i@ Warjd Fontoura da Silva, Escrevente

Av-1/16.356 — Protocolo 71-H, folha 22 sob o N°® de Ordem 17.340 em 20/07/2021 —
ABERTURA DE MATRICULA - A requerimento da CONSTRULAR - CONSTRUTORA

EIRELI - EPP, empresa de direifo privado, inscrita no CNPJMF sob o n®34.824.633/0001-
38, regisfrada na Junta Comercial do Estado do Rio da Janeiro sob o NIRE 336.0089876-5
- Protocolo n®16-2019/540997-4 dafado de 06/09/2019, com sade & foro na Rua Jusceling
Kubitschek n®227 -Jardim da Paz — zona urbana do 5° Distrito deste Municipio de Magé/R.J;
neste ato representada por Claudia Regina da Silva, nascida em 26/02/1969, fitha de Jodo
da Silva e Marlene Campos da Silva, brasileira, solleira, maior e capaz, empreséria,
portadora da carteira de idenfidade namero 020.518.513-5 expedida pelo DETRAN/RJ em
02/01/2001, inscrita no CPF/MF sob o numaro 033,132 897/62, residente a domiciliada na
-+ | Travessa Frederico Guilherme Karl n®167 E — Chécara Flora — Pelrépolis/RJ; nos termos
do confrato social devidamente arquivado na JUCERJA — Prolocolo n*16-2019/540997-4
datado de 06/0%/20189 - NIRE 336 0089876-5 e tendo por embasamento o arfigo n®167 da
Lei Federal n® 6.015/73 & feifc 8 ABERTURA DA MATRICULA do imével sobredito em favor
da propriefdrna: CONSTRULAR - ONSTRUTORA EIRELI - EPP. Emolumenios:
RE$121,73. Taxa da Lei n"3.217/99: R$24,34. Taxa da Le/ 4664/05: R$6,08. Taxa da Lei
Complementar 111/06: RE6,08. Taxa da Lei n°6.281/12 RE4 .06 JTaxa da Lei G3TO/12;
20._Lei Estadual n®6.370/2012 (ISS): R$2,43. £$32,83. Magé/RJ, aos
dias do més de agosto do ano de 2021. En [P - Lana Maria
Sifva, E=screvente, Cadastro 94.?‘5-05 (:G.#RJ déga’fej_ a8 au,
Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Expediante,

Selo Elefron n® W 5014
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R-2/16.356 — Protocelo 1-H folha 67v sob o N® de Ordem 18.085 em 11/04/2022
Vendedora: CONSTRULAR - CONSTRUTORA EIRELI, inscrita no CNPJLAA
n%34.824.633/0001-36, com sede na Rua Juscelino Kubitschek n°227 - Jardim da FPaz,
Distrito deste Municipio de Magé-RJ, com seus alos constitutivas arquivados na JUCAER
registrada sob o NIRE n® 336.0089876-5, neste afo representada por Claudia Regina da Silva
brasileira, nascida em 26/02/1969, empreséaria, solteira, porfadora da canfeira de identidade
numero 0205185135 expedida por Secrelaria de Seguranga Pudblica/RJ em 02/01/2001
inscrita no CPFE/MMF sob o nomerno 033 132.897-62, residenle e domiciiada na Travesss
Frederico Guilthermé Karl n®167 E — Chéacara Flora — Peitrdpolis-RJ; Compradora e Devedors
Fiduciante: lzabelly Kristal Theophilo de Aratjo, brasileire, nascida em 18/10/2001, artess
portadora doa carfeira de identidade n® 31.578.100-5 expedida em 28/01/2021 pelq
DETRAN/ARS e do CPF n® 1594 592 677-50, solleira, residente e domiciliada na Rua Maestng
Pedro Kalil, 120, Ipirenga, Mageé-RJ; Credora Fiducigria: Caixa Econémica Federa
Instituigdo Financeira conslifuida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de dirailg
privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na dala dj
presente contratagdo, com sede em, Brasilia-0OF, no Setor Bancério Suf, Quadra 4, Lofes 3/4
inserita no CNPJ sob o ndmero 00.360.305/0001-04, neste slo representada por Fabio José
Alves Morais, brasileiro, casado, economidno, portador da CNH nomero 02725393708
expedida pelo DETRANMRS em 14/03/2018, inserfo no CRFAMF sob o numero 089.998.41
74, conforme procuragdo lavrada as folhas 055/056 do livro 3482-F em 17/06/2021 no
Tabelifo de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento favrado as folhes as folhag
041055 do fivo P 051 em 06/09/2021 no 26° Officio de Notas do Rio de Janeiro-RJ ¢
substabelecimento lavrado as folhas 1277132 do Livro P-51 em 25/10/20271 no 26° Oficio de
Notas do Rio e Janeiro-RJ. Agéncia responsdvel pelo conlrato; 3073 — Tome Almirante-RA
Titule: Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Miatuo e Alienagdo Fiducidria em Garanlia

Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Frograma Casa Verde e Amarela, na forma do § 5°
do Arligo 81 da Lei n® 4.380/1964, Conirato de n® 8. 4444 2677914-3 dalado de 3070 W2023;
Condigcoes do Financiamento. Cin_gﬂm dos Recursos: FGETS, Modalidade: Aquusagﬂn (e
imdvel Novo; Sisterna de AmorlizagSo: PRICE: Indice de AlualizagSo do Salde Devedor: TH:
Enguadramento: SFH; Valor de Venda ¢ Compra ¢ Composicdo dos Recursos: O wvalg
destinado ao pagamenfo ds compra e venda do imdvel objelo desle contralo & dp
RE215.000,00 (duzentos e quinze mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixg:
Financiarmento CAIXA: R$166.400,00; Recursos Proprios: R$48.600,00; Valor total da dividp
(Financiamenia):; RE166.400,00; Valor da Garanifia Fiducidria e do imdvel para fins de vandp
em pablico leilfo: RE208.000,00; Prazo lotal: 360 meses; Amortizagdo: 360 meses; Taxa dp
Juros: Taxa de balcdo: Nominal: 7.6600, Efefiva: 7.9347; Encargo Mensal Inicial. Taxa de furog
de balcdo: Prestagdo (e+j). R$1.181,77, Prémios de Seguros: R$24,60, Tanfa dp
Administragdo de Confrafo Mensal — TA: R32500; TOTAL: R§71.2371,.37; Vencimenio dp
primeiro encargo mensal: 21/04/2022; Reajuste dos encargos. De acordo com item 4; Formg
de pagamento dos Encargos Mensais: Bolelo de cobranga;, Composigiio de Rendg:
Composicdo de Renda para Fins de Indenizagio Secuntaria: Devedora; Izabelly K.nsi‘!
Theophilo de Aradjo, Rende: RES5.974,18, Percentual: 100,00%. Consfam do titulo outals
cléusuias e condicdes. Foram apresentadas certiddes em nome da vendedora, expedidas peip
Cartdrio do Distribuidor da Comarca de Magd, onde nada consfa; Cerlidio expedida pelp
Cartdrio do RCPN do 7° Distrito, referente a Interdigfes, Tulelas ou Curatelas, onde nadg
consla confra a mesma; CerlidSes de feilos Trabalhistas, AgdSes e Execugbes e Receilg
Federal onde também nada consta contra a mesma, e as Cerliddes de Gnus Reais, agos
reipersecutdrias e Protesfo de Titwlos e Documenfos, onde fambém nada consta. O ITB!
Imposito de iransmissdo sobre bens imdveis foi recolhido alravés da guia n® de controle
266/2022 no valor de R$1.876,38 com valor da base de célculo de RE215.000,00 pago pe
aplicative da CAIXA fonling) em 06/04/2022 — operagio: 00490543 chave de seguranga:
F4CS9XBEOKBP G454, Inscrig8o municipal sob o n® 660833. Em consulta de informagéo (4
Corregedona Geral da Justica do Eslado do Rio de Janeiro so nome de "“Conslrular
Construtora Eireli" ou CNPJ n® 34 824 632/0001-38 & sua sdcia "Claudia Regina da Silva"
CPF n® 033.132.897-62, ndo foi encontrado registro de indisponibilidade de bens — Consuligs
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MATRICULA N> 16,356 e prema  [Fis. ooz | pATAZE  /  xx | xxx

de nomeros 01587 22050332941 & 0158722050346969. Foram feitas consultag junio ao Banco
Nacional de Indisponibiidades de Bens na forma de relatdnio em nome da vendedora e su
socia no site www.indisponibifidade. org. br, conforme preceifua o afigo 14 do .F'mw'menfa
n"39/20714 - CNJ datado de 25072014, que deram negstivos como resulfados, com o

codigos HASH: d925.ddef.284b.45/6.c4e3.09c9.0195.7e78.8385.cb9 em 03052022 ad
noma de Constrular Construlora Eireli; e HASH: 9eaS5.e78d.5c94.cf89.6024.88c1.d289,
1e66 8700.5b90 em 03052022 a0 nome de Claudia Regina da Silva. Registro anterior: Fichal
001 folha 001 sob a matricula Av-1/16.356 em 31/08/2021. Emolumentos: RE71.024.73; FETJ
| R50,00; FUNDPERJ.' R.‘ED‘.GD; FUNPERJ: R$0,00; FUNARPEN: R$0,00; PMCMV: RE20,06]

-- Sossela Borges — Escrevente, Cadastro n'

Eu | 4 7
4-CGINRJ, :Hgfl.‘af o n Luiz Augusm da Silva Nascimento)
Resmamivﬂ pelo Expediente, [
Emﬁmsé?d"hm ":
Cadastro nw . 164

forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 4.380/79564, em seu ffem 71, consfa ALIENA
FIDUCIARIA - A Devedora aliena & CAIXA, o imével objefo deste financiamento, em garanl,
do cumprimento das obrigagfes destae confrato, conforme a Lei 5.5715%7, abrangen
acessies, benfeitorias, melhoramerntos, construgdes e instalagdes; nesfe alo represenia
por Fabio José Alves Morais, brasieiro, casado, economidrio, porfador da CNH name
02725393706 expedida pelo DETRANFRJ am 14/03/2018, inscrito no CPFMF sob o rdm
089 998 417-74, comforme procuragio lavrada as folhas 055056 do bwro 3482-F e
¥ | 17/06/2021 no 2° Tabelifio de Notas e Profesto de Brasilia-DF e substabelecimento lavrad
és fothas as folhas 041/055 do fivro P 051 em 06/09/20271 no 26° Oficio de Noltas do Rio d
Janeiro-RJ e substabelecimento lavrado as folhas 127/132 do Livro P-51 em 251072027
26° Oficio de Notas do Rio e Janeiro-RJ, Agéncia responsédvel pelo confrato: 3073 = To
Almirante-RJ. Inscrigdo municipal sob o n® 660833. E‘mal‘umnl‘os R$1.024,73; FETJ: RE0,004
FUNDF'ERJ R.Eﬂ 0 \ FUNFERJ: R30.00; FUNARREN: RE0.00; PMCMV: Ri20.09

? @ do ano de dois mil e vinte e doi

e
Cadastro n® 34/9,164

Av.4 | 16.356, 16 de MARGO de 2.026

TITULO: INTIMACAD .

MNos termos do Oficio n® 582381/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL de 23.05.2025,

prenotado sob o n® 21.706 em 23.05.2025, hoje arquivado, formulade pelo Agente
CONTINUA NO VERSO
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Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagio da
devedora/fiduciante, IZABELLY KRISTAL THEOPHILO DE ARAUJO, qualificada no R-
2, em relagdo ao contrato de financiamento objeto do ato R-1/16.356, para o
vencimento das obrigagfes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art.
26 da Lei 9514-97, paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimago encaminhada para os
"anderapos solicitados: 1) Rua_\gnza n®430, Casa D -Baia, Efi:"rra _I:'.'Ir PA , Magé/R.J-
CEP.25.928-080 e 2) Rua Maestro Pedro Kalil n® 120, Ipiranga- Mag/RJ- CEP: 25.926-
BE4, através do Intimador do Cartério do 3° Oficio de Magé-RJ — RTD, Joaquim Batagia
Carvalho- Escrevente Autorizado - Matr. 94/5.528-CGJ/RJ, com a seguinte resposta
das notificagbes, registro: 31.160, protocolo:44. 838 “Cerifico @ dou fé, que a presenta
Motificagfio, cujo objeto & o Registro acima mencionado, compareci no 2 endereco
indicado no dia 03.07.2025 as 14:00h, & no 1 enderego no dia 10.07.2025 as 14:35h &
notifiquei a destinataria IZABELLY KRISTAL THEOPHILO DE ARAUJO, apds tomar
conhecimento do seu conteddo, recebey & recusou-se a assinar a referida, ficando a
notificada expressamente ciente de seu inteiro teor,” ndo tendo comparecido o
devedor & esta Serventia no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora e
cumprir o que determina a4 Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 21.7086, de 35 de
maio de 2.025, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EFBD-98139-EMI).
Eu, _,% {Mirella de Abreu da Silva), Matr. 84/25 565, que este digitou e conferiu. Eu,
(Rita de Cassia Qliveira da Silva Alvarenga), Matr. 94/8 004, Substituta dnuﬁlriaponsﬁwa
pelo Expediente, su 0 1+ OFICH) DE

OFICIAL DE REGIS@:—/
SN I3

R.5 1 16.356, 16 de MARGCO de 2.026.

TITULD: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

MNos termos do requenmento de 10/02/2026, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROFPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, gualificada no R-1, valor da
consolidagio R$219.268,05 (duzentos e dezenove mil, duzentos & sessenta e oito
reais e cinco centavos). O imposto de transmissao (1. T.B.1.) incidente sobre a presente
transagdo foi recolhido por intermédio da guia de controle BO/2026, processo:
237612026, no valor de R$4.385,38, sobre o valor declarado de R$219.268,95 cujo
recolhimento foi feito através da CEF em 06.02.2028 Foi feita consulta BIB n®
01597.26.03.16.20.299 e CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 22.426 de 12 da
fevereiro de 2026, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERC: EFBO-SB140-
GFE).Eu, (Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25 565, que este digitou &
conferiu. Eu, (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 94/8 004, Substituta

do Responsavel p-éI‘n Expe "@-'
OFICIAL DE REGIS a'"t ” m
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