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REGISTRO DE IMOVEIS Ak 188971.2.0050085-17

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 50085 1

Itaborai, 30 de maio de 2018.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748.,67m2, medindo e confiontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
] lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando coma Rua 3", O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragdo essa que corresponderd a unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO n° 401 do Bloco n° (2, no 4° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
= circulagdo, dois quartos, banheiro ¢ cozinha, com a drea privativa coberta padrdo de: 43,95m2, drea
privativa total de: 43,95m2, area de uso comum total de: 44,77m2, 4rea real total de: 88,72n12, drea da
unidade equivalente em drea e custo padrio de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
€77 estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado

CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporagdo imobiliaria sob n® 03, em
oy 30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n® 4.591/64 e alterada pela
o Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso I1, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede a Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas
da CapitakRJ egegistrada sob n° 02, em 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A

Escreveilt'\ (Andréa Veras Valenc;a{\@ Mat. 94/14.610 da CGIRI]). Oficial do

. | Registro} W (Marcelo Poppe de 5@‘éiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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INDTCA&E‘A{@O imovel achnaﬁescg‘ob' foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora
CAIXA'ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n® 00.360.305/0001-04, com sede no
setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n® 8.5555.3580764, datado
de 05/02/2016, de abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registro n° 05 e averbagio n;/?G, em
/
7

01/06/2016 e 22/12/2016 na mesma matricula n® 42.541 (Incorporag@o).- Itaborai, 30/05/201

i y e
Av. 01 -Mat. 50.085 em30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONS"HTUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Ptblica de Instituicdo de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n® 693 , ato n° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagio e Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficardio arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imdvel objeto desta matricula é beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma area de 1.000,10 m?, do imovel objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido ¢ verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,05; lei %13/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) R$ 4,89; lei 111/06
(5%) RS 4,89; '\6281/12 (4}{35#@ 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15. A
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Escrevente: (Andre\xﬁé'w‘q‘rasg Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
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CNM: 71.2. £
Continuagao da Matricula 5&%%1)2 0050085-17

Regj@;go; A e ﬁ_(lMJarcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGI/RJ).

Mat. 94 /6287

SELO: ECKK 72611 DNH

Av. 02 - Mat, 50.085 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAO, averbada sob n® 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagio).
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sobh n° 194969, inscri¢io predial n°

00334 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n” 062/2¢19 de 05/04/2019. O referidosé verdade.
Emolumentos e custas. assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isefiio. A Escnzvcnte: Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: A \(Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/R]). \ - [
/ i inho da Sily:
Andrea Veras Va[em.* }Osél'abelﬂo Substituio

Escrevente

Mat: 425 CG.' /i
Mat.: 94/14611 Mat:94/0425 G

SELO: ECWM 04781 HTS

Av.3 - Mat, 50085 em 27/05/2019 - Piot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBAZAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme reguerimentc datado de
15/64/2019, apresentado pela proprietdria e incorporadora, que ficard arquivado sob o protecolo
acima mencionado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta matricul a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONDUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula n°. 42.541. Emolunentos 2 custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isent§=#c Escrevente: YAndréa Veras Valenca - Mk
94/14.610 da CGJ/RD. Oficial do Registro: \ \_YMarcelo Poppe de Figneiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGJ/R)).  Andréa Veras Va[enb\ _]oséA\XiCouﬁn}wdaSﬂW

Escrevente Tabelido Substituto
Mat.: 94/1441 Mat.: 94/0425 CGJ/R)

SELO: ECWM 05169 NXR

Av.4 - Mat. 50085 em 29/05/2019 - Prot. 103.209 em 24/04/2019 - CCNVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentadc pela proprietaria e incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imebilirios Ltda, datado de 15/64/2019, juntamente com Instrumento Farticud
Convenglic e demais documentos necessdrios, os quais ficarfio arquivados sob o nineEro ¢
mencionado, no processo da incorporagio irmobilidria, averba-se nesta matricwla pare g
constando o REGISTRO DA CONVENCAG IO CONDCMINIG CONG &
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Auxiliar). em data de 29/05/2019. Emolumentes o
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 (LRP) pvr
tabela 5.4.3 RS 0,06 lei 3217/99 (20%) R$ 3.37; tei 4664/05 (5%) RS 0,84:

(Andiéa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRI). Oficial do Registro: \
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRI),

Andréa Vi ) Tabelifo Substituto
ESC,ZC?EXH [enca Mat.: 94/0425 CGJ/RJ
SELQ: EDAC 05582 SCY, Mat.: 94/1461

a0 ol e SR T O D).

Av. 05 - Mat. 50.085 em 03/05/2022 - Prot. 114.281 em 27/04/2022 - CANCELAMENTO'
DE HIPOTECA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Autorizagdo de Cancelamento Parcial da Hipoteca e Outras Avengas, expedido pela credora em
30/03/2022, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados, sob o nimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da

Continuacéo da Matricula na ficha n® QO &
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z CNM: 0! 2 c
REGISTRO DE IMOVEIS e D U1
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ 50085 2

CNM n’. 088974.2.005008517 ,.50085

Continuag¢do da matricula de n° 50085

Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 05 em 01/06/2016 na matricula n°. 42.541, e averbada
sob o n° 06 em 22/12/2016 na mesma matricula n® 42.541, uma vez que a credora da a divida como
quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art. 183
(LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R$ 26,28; lei 3217/99 (20%) R$ 29,57; lei 4664/05 (5%) R$ 7,39; lei
111/06 (5%) RS 7,39; lei 6281/12 (4%) RS 5,91; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) -
R$ 7,39; PMCMV R$ 2.95; totalizando: R$ 208,45: evente: o (Karine Ferreira da Costa
Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: yo~(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio
- Mat. 90.137 da CGJ/R)). Jost Luiz (Couti da Silva J‘

o
e 55 CGJR)

SELO: EEBW 81235 XFR
coceeiTynn TUL-Pr WU 957 endl, b2/202

R. 06 - Mat. 50.085 em 13/03/2023 - Prot. 117.837 em 06/02/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta
de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n° 8.4444.2664975-4,
assinado pelas partes coniratantes em 28/04/2022, apresentado para registro em uma via, 0 imovel
objeto desta matricula foi vendidoa MARCOS AURELIO DO NASCIMENTO RIBEIRO,
brasileiro, nascido em 04/02/1968, solteiro, ndo mantém unido estavel, mecanico de elevador, filho de
Maria de Lourdes do Nascimento Ribeiro e de Jocelem Ribeiro, portador da Carteira Nacional de
Habilitagio n° 07326278983, expedida pelo DETRAN/RI. em 18/12/2020, inscrito no CPF/MF sob o
° 835.199.557-68, com enderego eletrdnico: lambrav.erd@gmail.com, residente e domiciliado na Rua
Paraguacu Carneiro, 200 Fundos, Parque Anchieta, Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de R$ 127.960,00
(cento e vinte e sete mil novecentos e sessenta reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 68.779,18
(sessenta e oito mil setecentos e setenta ¢ nove reais e dezoito centavos), através do financiamento
concedido pela CAIXA; R$ 29.018,82 (vinte e nove mil e dezoito reais e oitenta ¢ dois centavos),
através dos recursos proprios; R 30.162,00 (trinta mil cento e sessenta € dois rais), através de
Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido. O 1TBI foi pago através da guia n° 00041/2023, no
valor de R$ 3.207.76 no Banco lral em 26/012023. Realizadas as consultas de Informagao
(Indisponibilidade de Bens) consultas ns® 0 1560.23.02.13.21.908: 01560.23.03.13.41.922, datadas de
13/03/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: 2d31. a361. 7all. 37c4. 4bd3. 8baa. 4a67. 91c4. 7Tela. 0b9d; 7cbe.
9603. 4387. tbb3. 8671. 4828. %c8a. c00d. 853d. 5273, datadas de 13/03/2023, de resultados
negativos. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do
ato: R$ 1.974.95: art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 13.,92; Distribuigdo: R$
71,82; Distribui¢io por pessoa R$ 2,44; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 102,69;
PMCMV: R$ 41.04: lei 3217/99 (20%) R$ 410,75: lei 4664/05 (5%) R$ 102,68; lei 111/06 (5%) R$
102,68; lei 6281/12 (4%) RS 82,15; Busca/de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 56,14;
Selo de Fiscalizagdo: R$ 3.72; Guies DQI/ONR/COAF/DIST R$ 44.88; Guias/PMI: R$ 20,01;
totalizando: R$ 3.029,88. A Escrevente: A (Samille Ramalhg Patrizi da Silva - CPF n® 158.507.587-
63 - Mat. 94/23.415 da CGJ/RJ). OQficial do Registro: " (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Samille Ramalho Patriz da Silva =

Escrevente
WMaNCGJIRJ: 94123415

SELO: EEKM 50977 LNK

R. 07 - Mat. 50.085 em13/03/2023 - Prot. 117.837 em 06/02/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrzio de Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela, Contrato n’
84444 2664975-4, assinado pelas partcs contratantes em 28/04/2022, acima registrado sob o n°. 06,

Continua no verso
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CNM: 0 8271 2. 0050085 17

Continuagdo da Matricula S\

o imovel objeto desta matricula foi, pelo a atual proprietdria, ja qualificada, alienado em garantia
fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, com sede no setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, mscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04: Condigdes
do Financiamento: 1- Origem dos Recursos: FGTS: 1.1- Modalidade: Aquisigio de Imével Novo; 2-
Sistema de Amortizagao: Price; 2.1- Indice de Anal izacdo do Saldo Devedor: TR; 3- Enquadramento;
SFH: 4- Valor de Compra e Venda e Conpos¢do dos Recursos: ja deseritos no registro acima; 5-
Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorrias: Registro efou ITBI) e
Comissdo do leiloeiro, se houver: Néio se Apica: 6- Valor Total da Divida (Financiamento): R$
68.779,18 (sessenta e oito mil setecentos ¢ selenta e nove reais ¢ dezoito centavos); 7- Valor da
Garantia Fiduciaria e do Imovel para Fins de Venda em Publico Leilio: R$ 145.000,00 (cento e
quarenta e cinco mil reais); 8- Prazo total (meses): 315; 8.1- Amortizacio (meses): 315; 9- Taxa de
juros: 9.1- Sem Desconto: nominal %f(a.a). 7.6600; cfetiva %(a.a): 7.9347; 9.2- Com
Desconto: nominal %o(a.a): 5.0000, efetiva %(a.a': 5.1161, 9.3- Com Redutor de 0,5%: nominal %
(a.2):4.5000; efetiva %(a.a): 4.5940; 9.4- Taxa Contratada: nominal %(a.a): 4.5000, efetiva %(a.a):
4.5939: 10- Encargo Mensal Inicial: 10.1- Taxa Contratada: Prestegdo (a+j): R$ 372,49; Prémio de
Seguros: R$ 55.18; Tarifa de Administragdo de Contato Mensal - TA: R$ 0,00; Total: R$ 427.67; 11-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 01/06,2022; 12- Reajuste dos Encargos: de acordo com
item 4; 13- Forma de Pagamento na Data da Contratagiio: Débito em Conta Corrente; 14- Encargos
devidos pelo proponerte no prazo contratade ¢ pagos a vista pelo FGTS (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): 14.1- Tarifa de Administragio de Contrato Mensal - TA: R$ 3.960.89;
14.2- Diferencial na Taxa de Juros: R$ 8.852,00; 15- Data do Habite-se: 11/04/2019; Composi¢io de
Renda - Devedor: Marcos Aurclio do Nascimento Ribeiro, Renda: R$ 1.517,09: % Composi¢do de
Renda Para Fins de Indenizagdo Securitaria: 100,00%, com as demais condicdes constantes do
referido contrato. Realizadas as consultas de nformagio (Indisponibilidade de Bens) consultas
ns® 01560.23.03.13.21.908; 01560.23.03.13.41.622, datadas de 12/03/2023, de resultados
negativos. Realizadas as consultas na Central N at,im'ual de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos
hash: 2d31. a361. 7all. 37c4. 4bd3. 8baa. 4a67. 9lcd. Tela. 0b9d; 7c6e. 9603. 4387. tbb3. 8671.
4828. 8c8a. c00d. 853d. 5273, datadas de 13/03/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOL
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato: R$ 1.974,95; art, 183
(LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 13,92: Distrbuigdo: RS 71,82; Distribuigio por pessoa RS 2,44
ISS (Lei Complementar I\/um'cipa n® 240/2018) - R$ 102,69; PMCMV: R$ 41,04; lei 3217/99
(20%) RS 410, 75; lei £664/05 (5%) R$ 102.68: lei 111/06 (5%) R$ 102,68: lei 6281/12 (4%) R$
82.15: Busca de Indlspombﬂldade - Provimente 072/2009 RY 56.14: Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,72;
(JLUHS/DOI/();R/COA]‘/D]ST RE 44,88; Guas/>ML R$ 20,01; totalizando: R$ 3.029.88. A
Escrevente: #<(Samille Ramalho (Patrizi da Silva - CPF ° 158.507.587-63 - Mat. 94/23.415 da
CGI/RI). Qficial do Registro: . _(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGI/RI). < Samille Ramalho Patrizi da Sifva]
Escrevente

™ bat CGIIRJ: 94423415

SELO: EEKM 50978 VFM
APRESENTADO TITULO- Prot 418804 _emabs bgla3

AV. 08 - Matricula 50085, em 21/08/2023 - Prot. 118804, em 25/05/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimenio CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo {inico, é
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 50085 foi renumerada para CNM
n® 088971.2.0050085-17. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,
pardgrafo (mico. A Escrevene: ( fa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n°
124.927.587-37). Oficial do Registro: ~Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRI). José Luiz Coutanl da Sefv
Andisa Vbras Val Tebekdo Subsitistg
Esc Met. 240425 CGIRJ

SELO: EEOC 37204 DPS

Continuago da Matricula na ficha n.2_OQ 5
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REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0050085-17

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ MATTERLILA Fich
Cartorio do 2° Oficio de Justica

CNM n°. 088971.2.005008517 -

Continuaciio do CNM de n°. 088971.2.0050085-17

Av. 09 - CNM n°.088971.2.0050085-17 em 21/08/2023 - Prot. 118.804 em 25/05/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n’.
374204/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal - CEF em 14/06/2023, e assinado de forma digital pela Gerente Flivia
Andrade Bezerra de Melo e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o namero do
protocolo acima. nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017
da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagio a alienagdo fiduciaria registrada acima sob n°. 07 e
dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, asseguar direitos de terceiros nteressados e
estabelecer o termo para a Consolidagio da Propriedade pelo Fiduciario, averba-se o resultado da
notificacio encaminhada por este registro o devedor fiduciante MARCOS AURELIO DO
NASCIMENTO RIBEIRO, a saber: 1- Conforme Oficio Eletronico/RGI n®. 218856/2023, intimagdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante
MARCOS AURELIO DO NASCIMENTO RIBEIRO, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGCAO
- CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Economica Federal,
através do Oficio n°. 374204/2023, datado de 14/06/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/RJ. foi encaminhada a notificagéio por carta ARMP, c6digo BR 53994487 0 BR, Destinatario:
MARCOS AURELIO DO NASCIMENTO RIBEIRO - Enderego: Avenida Flavio Vasconcelos, 0,
apt. 401, bloco 02, Conquista, Esperanga - CEP: 24802-365, Unidade de Entrega: CDD Itaborai -
Itaboral/RJ. em 05/07/2023, Resultado: Motivo da Devolugdo - Desconhecido. Consequentemente, a
notificagiio foi de resulado "NEGATIVOQ'". 2- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 218852/2023,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, foi procedida diligneia no seguinte
enderego; Apartamento 1n°. 401, Bloco 1°. 02 do Condominio Congquista Itaborai, situado na Avenida
Flavio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai em Venda das Pedras,
Itabora¥/RJ. a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial
do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 218852/2023, datado
de 28/06/2023. protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 51786, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Fconomica Federal - CEF. nos termos do artigo 26 da Lein°
9.514/97, a saber: 1) Deixando de Notificar o Sr. MARCOS AURELIO DO NASCIMENTO
RIBEIRO, pois o enderego indicado para a Notificagdo, atualmente por notério saber, situa-se em area
de alta periculosidade, dominada pela agdo de traficantes, com criminosos transitando e portando, de
forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder a intimagdo de forma pessoal, pois 0
Notificado encontra-se, em lugar inacessivel Itaboral 11 deJulho de 2023. Escrevente
Nofificador: Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197. (a) Marcos Paulo da Costa Silva -
Matricula 94/15197.". Consequentemente, a notificagéio foi de resutado "NEGATIVQ", conforme
comprova a certiddo datada de 11/07/2023. 3- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 218804/2023,
expedido pelo Cartdrio do 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ, foi
procedida diligéncia no seguinte endereo: Rua Paraguagu Carneiro, 200, FDS, Parque Anchieta, Rio de
Janeiro/RJ, a saber: "Certidéio da Notificacdo - Certifico que a Carta-Notificagdo protocolada sob o n°
1019252 neste servigo deixou de ser entregue MARCOS AURELIO DO NASCIMENTO RIBEIRO,
na Rua Paraguagu Carneiro. 200, FDS. Parque Anchieta. RJ em virtude de ndo residir ao endereco
indicado conforme inf. do Sr. Luciano Ribeiro rmiio/morador. Dou & e assino. Rio de Janeiro, 12 de
Julho de 2023. Escrevente Substituto: (a) Fabiano Alves Barbosa. (Fabiano Alves Barbosa - CTPS
013782, séri 091).". Consequentemente. a notificaglo foi de resutado "NEGATIVO". 4- Conforme
Oficio Eletronico/RGI n°. 218855/2023, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com finalidade de notificar o devedor fiduciante MARCOS AURELIO DO NASCIMENTO RIBEIRO,
4 saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal através do Oficio n° 374204/2023, datado de
14/06/2023. nos termos do artigo 1.453, §2°. do CNCGI/RJ. foi encaminhada a notificagéio por carta
AR/MP, codigo BR 53994486 6 BR, Destinatério: MARCOS AURELIO DO NASCIMENTO
RIBEIRO - Endereco: Rua Paraguagu Carneiro, 200, Fundos, Parque Anchieta, Rio de Janeiro/RJ -

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0050085-17

Continuagdo da Matricula

CEP: 21635-390, Unidade de Entrega: CDD Rio de Janeiro/RJ, em 07/07/2023, Resultado: Motivo da
Devolugdo - Ausente. Consequenteniente, a notificacio foi de resultado "NEGATIVO". 5- O resultado
da intimagdo por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante MARCOS
AURELIO DO NASCIMENTO RIBEIRO. sendo procedidas as publicagdes n°. 1163/2023 em
27/07/2023; 11642023 em 28/07/2023; e 1165/2023 em 31/07/2023, todas do sttio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "POSITIVO", sendo
que o referido devedor fiduciante nfio compareceu neste registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor
do ato: RS 138.25: art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 05.4.3: R$ 27.83; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST:
R$ 22.44; Selo de Fiscalizagio R$ 4.96: Alien Fiduciaria - Intimacdo: RS 85.78: Alien Fiduciaria -
Expedicao edital: RS 40,03: lei 3217/99 (20%): RS 62.86; lei 4664/05 (5%) RS 15.71; lei 111/06 (5%)
RS 15,71; lei 6281/12 (4%) R$ 12.57; PMCMV RS 6,26; 1SS (Lei Complementar Municipal
2402018) - R$ 15.71: totalizando: R$ 448.11. A Escrevente: (Andréa Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGI/RJ - CPF n® 124.927.587-37). Oficial do Régistro: ' \(‘I\Zlarcelo Poppe de
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
0 &mmgde Silva
da ,; o Substhino

SELO: EEOC 37205 JTC ot 30425 CGUR)

18b:

APRESENTADO TITULO-Fro W S23h 81y e ke[ 24

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0050085-17 em 25/01/2024 - Prot. 121.414 em 03/01/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, Jjuntamente com o
Oficio m°. 374204/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora
Caixa Economica Federal, em 26/12/2023, e a Certiddo de Quitagfo do ITBI guia n°. 02474/2023, no
valor de R§ 3.207,76, paga na Caixa Econdmica Federal em 19/12/2023, documentos estes que ficam
arquivados neste Registro Imobilidfrio sob o nimero de protocolo acima, averba-se, com base na
averbag8o acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa
plblica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 127.960,00 (cento e vinte e sete mil,
novecentos e sessenta reais). A credora fiducidria, ora adquirente deverd promover os leildes piblicos
disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 05.4.3:
RS 14,57; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05 (5%) R$ 33,88; lei
111/06 (5%) R$ 33,88; lei 6281/12 (4%) R$ 27,11; PMCMV R$ 13,55; 1SS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - RS 33,88; Totalizando: R$ 959,34. A Escrevente: \%’9\ (Renata das Chagas
Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Reglstro 4 (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R)). fomra

Renata das Chagas Marins

SELO: EAST 89990 RYI Mat; cmmmoa

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0050085-17 em 25/01/2024 - Prot. 121.414 em 03/01/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 374204/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela
credora Caixa Econdmica Federal, em 26/12/2023, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacfo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 07, em decorréncia da consolidagdo da propriedade
averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no
Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato:
RS 461,11; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,88; ki
3217/99 (20%): R$ 95,13; lei 4664/05 (5%) R$ 23,77; lei 111/06 (5%) RS 23,77; lei 6281/12 (4%) RS
19,02; PMCMV R$ 9,51; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 23,77; Totalizando: R$
674,53. A Escrevente: ‘Q”\ (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGJ/R)). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

CGIR)-Renata das Chagas Mari

Mat.: CGJlRJ 94112203
SELO: EAST 89991 YMZ Continuagdo da Matricula na ficha n.°
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagado Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducao
auténtica da CNM n° 088971.2.0050085-17, Fichas 001 a 003. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imével. ltaborai, aos vinte e nove dias do més de janeiro do ano de dois
mil e vinte e quatro (29/01/2024) as 11:21:57. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 SC;:ZE‘*F";QZIE:;'O"; :t‘r‘(j:f;
Lein°3.217/99 - 20% R$19,60 EAST 91359 OBN

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,90

Lei n®111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281/12 - 4% R$3,92

Lei n®6.370/12 - 2% R$1,96

ISS - 5% R$4,90

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$140,77 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/
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