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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUW 81104 BJX
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FDSTP-QRKKN-WVFUK-BAJJX
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IMOVEL: 0°340 APTO 407, na Rua Diniz Rafft, situado no ]uteamnntoNU‘M [ORQUE; 0o 2* Distio dst thmpm
em zona wrhana, com fnscrigio municipel 1°43,691-029 ¢ actite, de acordo com a Carta de Aceite n° 04S/GGP/2021 expedida
pela PMSG em 0410312021, processo ° 42690/2020. Com drea de uso exclusivo de 38.99m* ¢ fragio ideal de 11.33/360.00

avos, SERVIDAQ DE USO COMUM A TODOS OS IMOVEIS, que mede: 12.00m de frente para a Rua Diniz Rafle; 1.50m |

nos findos confrontando-s¢ com o lote 25; 40.48m pelo lado direito em 03 alinhamentos: o 1° com 2.43m confrontando-se com

0 lote 06, 0 2° com 10.50m confrontando-se com  fragdo de N° 340 Ap.101 ¢ 0 3° com 27.5Tm confrontando-s¢ com as fraghcs

dos Ns 340 Ap.101, 102, 103, com & Escada ¢ Hall de acesso de uso comurn a todos os imdveis, com o depdsito de uso comurm
a todos os imGveis e com as fragdes de N° 340 Ap.104, 105, 106 ¢ 107 ¢ pelo lado esquerdo 30.00m confrontando-se com o lote
(4, Perfazendo uma drea de 70.62n’, jd dividida ¢ acrescida a suas respectivas fragdes. ESCADA E HALL DE ACESSO DE
S0 COMUM A TODOS 08 IMOVEIS, endo o seu acesso medindo: 1.47m de frente para  serviddo de uso comum & fodos
os im@veds, que por sua vez da acesso & Rua Diniz Ratfet; 1.47m nos findos confrontando-s¢ com a fragdo do N° 340 Ap.103;
pelo lado direito 2,30m confrontando=se com  fragio do N° 340 Ap.103 e pelo lado esquerdo 2.30m confrontando-se com o
Depdsito de uso comum 2 todos os imGveis, Perfazendo uma dreade 114,19ar’, j4 dividida ¢ acrescida a suas respeetivas fragdes,
DEPOSITO DE USO COMUM A TODOS 08 IMOVEIS, que mede: 1.4 de frente para a servido de uso comum a todos

08 imdveis, que por sua vez dd acesso 4 Rua Diniz Raffet; 1.47m nos fundos corifrontando-se com a fragio do N° 340 Ap,104; -

pelo lado direito 2.30m confrontando-se com a Escada ¢ Hall de acesso de uso comum a todos os imoveis ¢ pelo lado esquerdo
230m confrontando-s¢ com a fragdo do N° 340 Ap.104. Perfazendo uma drea de 3.37m?, ja dividida e acrescida a suas
respectivas fragies. PRISMA DE VENTILACAQ DE USO COMUM AOS IMOVEIS DE N° 340 AP.107, 207, 307 E 407,
que mede: 1,13m de frente para a fragéo de N° 340 Ap.107; 1.13m nos fundos confrontand-se com'a frago de N° 340 Ap.107;
1.50m pelo lado direito confrontando-se com a fragdn de N° 340 Ap.107 ¢ 1.50m pelo lado esquerdo confrontando-s¢ com o
Lote 25, Perfazendo uma drea de 1.69m?, ji dividida ¢ acrescida a suas respectivas frages. Edificado no lote de terreno o° 05
da quadra 07, que mede no seu todo: 12.00m de frente ¢ fidos, por 30.00m de ambos os lados, confrontando-se na frente com
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a Rua Diniz Raffet, nos fundos com o lote 23, pelo lado direito com o ij;_-f n lado esquerdo com o lote 04,
PROPRIETARIO: B MARQUES EVPREENDIMENTOS INOBILIAR --;m\“ s na P D, Lz Pl

53 sobreloja 16, CentrofSG/RJ, inserita no (NP sob o1 11 msmm fegistrol Anterior: Lo’ 2, matricula n° 20,587
- Prot: 168.428. Séo Gongalo, 06 dc Abril e 2021.- A, 57

R.01 - Prot.173.748 ¢m 18/03/2022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: B F MARQUES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, qualificada anteriormente, ADQUIRENTE: LUCIANO PEDOSO DA SILVA, nacionalidade
brasileira, nascido(g) em 05/11/1981, porteiro de edificio ascensorista paragista e faxineird, fitho de: Odete Braga Pedroso &
Pedro Marcelino Da Silva, e-mail: lucianopedros0628(@gmail.com, portador(a) d¢ Carjeira de Identidade n® 133020436,
expedida por Secretaria de Estado da Casa CivilRJ em 010082018 ¢ do CPE 061/444.55744, solteiro(a), residente ¢
domiciliado(s) em Diamanting, n'88, Trindade em Sio Gongalo/RJ, FORMA : Contrato, por Instrumento
Particular datado em 11/03/2022 de Venda ¢ Compra de Imdvel, Mituo ¢ Alienago Fiducidria em Garantia - no Sistema
Financeiro de Habitacio - Carta de Credito Individual, CCEGTS - Programa casa verde ¢ amarela~ PCVA - com carater de.
Escritura Piiblica, na forma do art6] e seus parigrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei noS.M9 de
29.06,1966- VALOR DO _CONTRATO: RS 110.000,00, satisfcito da seguinte forma: RS84.239,00, refere-se aos
financiamento concedido pela CATXA; RS 23.087,00, refere-se a0s desconto concedido pelo FGTS/Unido(complemento); RS
2,674,00, refirc-se aos recussos proprios ¢ RS 0,00, refere-se aos recursos da conta vinculada do FGTS.- OBS: ITBI - Pago no
valor de RS 2.241,47, em 18/03/22, através da guia 1012/2022.- BIB ¢ consulta de informagdo n'0174222040654637, CNIB:
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ddfD.7b19.8814.da25.c162.0a37. 1 4e4.c7fe.5173.94ca
de abril de 2022, SELO: EECVAS100LGC. Aux. RE

R2 - ProtI73.748 em 18032022 - ALIENACAO Mtﬁhm/ DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE: LUCIANO
PEDROSO DA SILVA, qualficado anteriormente. CREDOR JPIBUCIARIO: |CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigo financeira sob a forma de empresa pblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-s¢ pelo Estatuto vigente na data da presente contratago, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancrio Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inserita no CNPY sob o o 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITCLO: Idem a0 R.01. VALOR DO MUTUO: RS
84.239,00. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 360 Cardncia: () meses. Taxa de Juros Balcio:
Nominal: 4.5000 e Efetiva: 4.5939. Encargo mensa! inicial: Prestapdo (a + j): RS 436,82 + Taxa de Administragdo: RS 0,00 +
Seguros: RS 20,20 = Total: RS 47,02, - Vencimento do 1° Encargo Mensal em 15/0472022. Congordam as partes em que 0
valor do imével dado em garantia fiuciéria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lein ® 9.514/97, € o expresso
em moeda corrente nacional. Valor dp Garantia Fiducidria RS 110.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento ora contrado, ¢ das jﬂﬁ obrigagdes por cla assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter
fiducidrio, o imével nhjetu desta\Matgiedle A.s dtmms cliusulas e Condigdes sdo as constantes do contrato que fica aqui
arquivado. OBS: Furam ADrEsenide evistas no Afo Normatwn n0.1/92 de ar::min com o Decreto Federel
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Av.03 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 189.219 de 05/06/2024- Em atengdo a0 art. 1.007 §1° do CNCGIRJ
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se-o resulfado das diligéneias feitas ao devedor LUCIANO PEDROSO DA SILVA
qualificado anteriormente, realizada nos dias 2110672024, 01/07/2024, 08/07/2024 e 09/07/2024 conforme a certiddo de
notificagdo, registro n° 85873 e 236112 , expedidas pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 28/06/2024 e 09/07/2024, Dado o
insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a |
certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via elefrdnica, em face do devedor ora
mencionado, nos dias 16/07/2024, 17/07/2024 ¢ 18/07/2024, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imdveis
Eletronico, endereqo: www.registroimobiliario org.br, n°455879, 455880 ¢ 455881, ediciofano: 1404/2024, 140512024 e
1406/2024. Custas na forma da LE:L 550 Gom;ﬂlo, 02 de oufubro de 2024. Eu, ﬁ , Felipe Ferreira Melillo
(W), Iy Helne Lina Pagiss, Tabel, ma. 905075, ssino

---------------------------------------------------------------------------------------

Av.04 - Prot. 191954 em 23/09/2024 - Na conformidade do documento datado de 11/09/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiduciérla, nos temmos do at, 26 § 7° da Lei 9.51497, compridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
LUCIANO PEDROSO DA SILVA, ap6s a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 5518/2024, no valopde R$2331,29(base de cdleulo
R$114.195,54). Custas na forma da Lei, Séio Gongalo, 02 de outubro de 2024, En, ﬁ , Felipe Ferreira Melillo
Cury, escrevente, mat, 94/25128, dlgltﬂ. Eey, Ivy Helene Lima Pagfiuso, Tabelid, mat, 90/3079, assino.
SELO: EEUWB02OTBY A oo imimimimimimiin o Mtath o im0 5 i min 8 im amim immimim mem mimii
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Av.05 - Prot, 191,954 em 23/09/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
11/09/2024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagdo fiducidria, objeto do R.02. Tudo de conformidade

com dogumentos comprobatdrios aqui apresentados. Custas na forma da Lei, S&o Gongalo, 02.4¢ outubro de 2024, En,
Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat, 94/25128, digitel. E e, [vy Helene Lima
Pagliuso, Tabelid, mat, 90/3079, assino. SELO: EEUWB0208GKD .-ixvomierriminsmionininibn oo ot minin
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