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Livro: 2 / Matricula: 77239 / Recibo: 130946 / Data da Certiddo: 15/08/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EETZ 51239 SQZ
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QNCGS-PU9FU-PD2YR-ZCACV
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IMOVEL: N* 448 Casa Base, na Rua Ca ada, com a inscricdo municipal no. 836940001, habite-se aprovado, com a drca
construida de 34,66m”, situado no loteamentd,denominado FAZENDA RESTAURADA, 3° distrito deste municipio, em zona
urbana, com a fragdo ideal de 246,6331/1.24200 avos medindo do seu uso exclusivo: 18.94m de frente para a Rua Canada;
18.94m nos fundos confrontando com a drea do‘predio n” 448 casa 01; 10,115m do lado dircito, confrontando com a drea de
uso comum a todas as unidades que por sua vez i acesso a Rua Canada ¢ 10,115m do lado esquerdo, confrontando com parte
do lote 06. Edificado no lote de termeno n” 07 da qugdra 68, que mede no seu todo: 31.40m de frente, para a Rua FB; 23 80m
nos fundos, com o lote O8; por 43,50m do lado direity, com o loteamento Granja Guarany ¢ 43,00m do lado esquerdo, com os
lotes 04, 05 ¢ 06, com a drea de 1.242,00n", PARTESCOMUNS: Arca de uso comum a todas as unidades, que mede no seu
fodo: 12,46m de frente parers, Rua Canada; 6,06m pﬁa fupdos, com a fragdo do predio n® 448 casa 05; 38 20m do lado direito,
com 0 Ioteamento Granjd Gugedny ¢ 37,775m d lado esquerdo, confrontando com as dreas das fragdes dos prédios n° 448
casa hase, n° 448 casa Of) n° 448 casa 02, A" 448 casa 03 ¢ n' 448 casa 04, PROPRIETARIO: GRENA
EMPREENDIMENTOS LIDR, inscrita no CRPY sab n” 30.343.238/0001-63, com sede na Rua Visconde de Sepetiba, n°
649, apt”201, Centro, Niterdiy {.}LR}T{EIS (VANTERIOR: Lo.2, matricula no.14.433, Protno.171.432.- Sio Gongalo, 26
de Novembro de 2021 .-/ RE

RO - Prot.172.919 em 15102/2022 - COMPRAE VENDA - TRANSMITENTE: GRENA EMPREENDIMENTOS LTDA.
qualificado anteriormente, MH]U]RENTE:/ MARIANA' XAVIER DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascidoa) em
25/05/2001, vendedor de comercio varejista ¢ atacadista, portadona) de Carteira de Identidade n° 326982156, expedida por
Sccretaria de Estado da Casa CivilRJ em 1210972016 ¢ $o.CPE/189.195.717-16, solteiro(a), residente ¢ domiciliado(a) em R
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Artur Napoleao, 12, Quadra 321, Guaxindiba em Sio GongaloRJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Inggrumento
Particular datado em 11022022 de Venda ¢ Compra de Imovel, Mituo ¢ Alienacdo Fiduciaria em Garantia nw?Ejsn:mu
Financeiro de Habilagio - Carta de Crodito Individual FGTS/Programa Casa Verde ¢ Amarcla - CCFGTS - SPH: com
Utilizagdo do FGTS, com cardler de Escritura Piblica, na forma do art61 ¢ seus paragrafos da lei no.4.380 de ll.-'[i%."l%#.
alterada pela Lei noS.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 186.000,0, satisfito da sequinte forma:
RS140.363,00, refere-se aos financiamento concedido pela CALXA; RS 2.535,00, refere-se a0s desconto concedido pelo
FOIMUmidolcomplemento); RS 43.100.00, refere-se aos recursos proprios ¢ RS 0,00, refere-se aos recursos da contg /
vingulada do FGTS.- OBS: TTBI - No valor de R3.761,47, pago em 09/02/22 no Banco ltau, através da guia §3972022- BIB tf
consulta de informagdo n'0174222031624911; CNIB: 3d07,16c0.67d5.04% dbid 28¢7 b36¢.929b.defid 25 comsuliados &
160312022 Custas na forma da Lei.- Sao Gongalo, 17 de margo de 2022, SELO: EECKI84T3DHR - Aux. o

RO2 - Prot. 172919 em 15022022 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE: MARIANA
XAVIER DA SILVA, qualificado anteriommente, CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL instituigdo
financcira soba forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/6 ,?ug.::mh.»—m pelo |
Estatuto vigenic na data da presentc contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra’d. lofes 314 ibscrit
10 CNPJ sob o 1 00.360305401-04. FORMA DO TITULO: ldem a0 R.01. VALOR DO MUTOES RS 14363 0
Sistema de Amortizago: Tabela Price. Prazo Total (meses): 360, Taxa de Juros % a.a - Sem Desconto: Nomindl: 76600 ¢
Efeiva: 7.9347. Com Desconto: Nominal: 7.0000. Efetiva: 7.2290, Redutor 0,5%: Nominal: Nio se aplica. & T fetiva Nig s¢/
aplica. Taxa de Juros coniratada: Nominal: 7.0000 aa ¢ Efetiva: 7.2290 a2, Encargo mensal inicial: Prestagdo (a +§): RS
Y3383+ Taxa de Administrago: RS 25,00 + Seguros: RS 28,58 = Total: RS 98743, - Vencimento do 1° Encargo Mensal em
[1/03202. Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiducaria, para fins do disposto no inciso VI do
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artigo 24 da Lei n® 9.514/97, ¢ o expresso em moeda contente nacional. Valor da Garantia Fiduciiria RS 186.000,00. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento oryGontraido, ¢ das demais obrigagdes por cla assumida a
Devedora/Fiduciante, aliena  CEF, em cardter fiducidrio, oimavel objelo desta Matricula, As demais cliusulas ¢ Condies
so as constantes do contrato que fica aqui arquivado, UHS;-’F csentadas as certiddes previstas no Ao Nomalivo
01192 de acordo com o Decrelo Federalno 93240 de 09/09%4986. Custas na forma da Ll - Sdo Gongalo, 17 de margo de
2022, SELQ: EECK18472.- Aux. )

s
Av.03 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 185,363 de 12/12/2023- Em atengdo ao art. 1007 §1° do CNCGIR]
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resltados das giligéncias feitas a devedora MARIANA XAVIER DA SILVA,
qualificada anteriormente, realizadas no dia 14/02/2024.¢'14/03/2024, conforme a certidao de nofificagdo, registro n° 233703
¢ 233704, expedida pelo 1° Oficio de Sio Gongalo, em 17/02/2024 ¢ 14/03/2024. Dado o insucesso em proceder a notificacdo
do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto oy inacessivel, a certido foi encerrada NEGATIVA, Em
virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrdnica, em faceda.dévedor ora mencionado, nos dias 03/04/2024, 04/04/2024
¢ 0504204, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico, enderego:
www.registroimobiliario.org.br, n°393966, 393967 e 393968, edicdolano: 13322024, 13332024 e 13342024
Emolumentos: R$633,19+ RS126,63 (20%-F.E.TJ) + R831.65 (5%-FUNDPERJ) + RS31,65 (3%-FUNPERK) + R§23,3

(6%-FUNARPEN) 4 R$12,66 (2%-PMCM.V.) + R§IZI1 (ISS) + R$2,59 (SELO) = R876,60. Sdo Iy)gilu::. 14 de agos
de 2024, Eu, | o, , Femanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat, 94/24243, digiter, [ g&ﬁ\f
Tiago de Souza Bun S 4
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Av.04 - Prot. 190.664 em 01/08/2024 - Na conformidade do documento datado de 25/07/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § T da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imdvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
MARIANA XAVIER DA SILVA, apis a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos™, pago na CEF, através da Guia n® 4025/2024, no valor de RS3.904,51(base de cdlculo
R$192.856,61)- Emolumentos: R$663,06 + RS 13261 (20%-FET.J) + R$33,15 (3%-FUNDPERJ) + R§33,15 (5%
FUNPER!) + R$39,78 (6%-FUNARPENY+RS13.26 (2%-PM.CM.V.) + R§13,79 (1SS) + R$2,59 (SELO) = R$931,39. Sdo
Gongao, 14 de.ageio de 2024. By, \Tha , Fernanda Chagas de Oliveira, escrevente, mat, 94124243, digitei. E
w:g:g%' ~,, Tiago de Souza Burichd, Subkituto legal, mat, 94/13571, assino. SELO: EETZS1102PVL..me e n e
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