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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2° Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Mogi das Cruzes - SP

~ MATRiCULA FICHA
89.226 I[- 01 I
Mogi das Cruzes, (7 de outubro de 2013
™\

|
7

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 403 (EM
— CONSTRUGAO), localizada no 3° Pavimento, da Torre Douro, do
empreendimento “RESIDENCIAL IBERICO", situado na Rua Professora
Lucinda Bastos, n°® 2.949, Vila Jundiapeba, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, com as seguintes caracteristicas: serd
composta por sala, cozinha, 4rea de servico, banheiro e 02
dormitérios, Aarea privativa de 48,59m?, &rea comum de 49,56375m?
{(incluindo &rea de garagem), Aarea total de 98,15375m?, com fragéo
ideal de 0,01250, correspondente a 56,25m? de terreno;
confrontara pela frente com area comum e hall, lado esguerdo com
apartamento de final “4”, pelo lado direito e fundos com Aarea

comum do condominio: caberd a esta unidade autdnoma (em
construcdo) e} direito ao uso de uma vaga de garagem
indeterminada.

PROPRIETARIA: DOMENECH MAIA INCORPORADORA SPE LTDA., com sede em
S&o Paulo, na Rua da Meagdo, n°® 224, Vila Regente Feijd, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 14.287.420/0001-05 e NIRE 35225890258,

REGISTRO ANTERIOR: R.22 referente & aquisigido e R.24 referente a
Incorpora¢do Imobilidria, ambos da matricula n°® 44.985, desta
Serventia.

|Matricula n® 44.985-A0 - Ap.403 - Torre C

CADASTRO MUNICIPAL: 18.021.003-7 (Area maior).

A presente ficha foi aberta em razdo do expediente oéocolado
sob o n° 208.927, de 10/09/2013.

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.01/ AFETACAO (Transporte)

Conforme Av.26 da matricula n° 44.985, O imdvel estad submetido ao

regime de dfetacio, ficando, destarte, apartado do patriménio da

incorporadgfa. (Protocolo n° 222.465 em 27/02/2015). Mogi das

11 de margo de 2015. o} SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELLO) .

Av.02/MATRICULA (EFETIVAGAO)
A vista do reguerimentc datado de 12/09/2016, procedo a presente
averbacdo, de oficio, para constar que, em virtude da concluséio

Continua no verso.
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par01a1 da constru¢do do empreendimento denominado “RESIDENCIAL
IBERICO”, situado na Rua Professora Lucinda Bastos n°® 2.949, ¢
respectiva institui¢do parcial de condominio, atos  esses
praticados na Av.34 e no R.35, da matricula de origem n° 44.985,
estando o empreendimento enguadrado no ambito do PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA - PMCMV, nos termos da Lei n° 11.977/09, conforme
declaracgdo da incorporadora, a futura unidade a que se refere esta
ficha concretizou-se Am efetiva unidade auténoma, e,
consequentemente, - a edente ficha passa a se constituir,
doravante, na matrigfila n° 89.226. (Protocolo n° 239.346 em
15/09/2016) . MooN Cruzes, 30 de setembro de 2016. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

J*
Av.03/ ATUALIZACAO DO CADASTRO MUNICIPAL

A vista do instrumento particular adiante mencionado, procedo a
presente averbagdo para constar que imével objeto desta
matricula encontra-se cadastrado na P @éitura Municipal desta
cidade, sob n° 18.021.003.047-8, c#nforme se comprova pela
certididoc de wvalor venal de 1imdvgils, datada de 26/04/2022,
extraida via internet do site da/Prefeitura Municipal de Mogi
das Cruzes — cddigo de 2022.507.496. (Protocolo n°
289.959 em 14/04/2022). Mogh 8as Cruzes, 27 de abril de 2022. ©
SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

.
R.04/ VENDA E COMPRA
Por instrumento particular de 12/04/2022 (contrato n°
8.4444.2655852-0), com cardter de escritura puiblica, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380 de 21/08/1964,
alterada pela Lel n° 5.049 de 29/06/1966, no ambito do Programa

Carta de Crédito — FGTS e do Programa Casa Verde e Amarela, na
forma da Lei n° 14.118, de 13/01/2021, com recursos do FGTS, a
propriet&ria, DOMENECH MAIA INCORPORADORA SPE LTDA., pessoa

juridica de direito privado, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Capital, na Rua da Meag¢do, n° 224, apartamento 142, Vila Regente
Feijod, inscrita no CNPJ/MF sob ne 14.287.420/0001-05 e
NIRE/JUCESP 35225890258, representada por sua procuradora, DINAH
ROSA DOMENECH BUGNO, brasileira, casada, administradora,
portadora da CIRG n° 12.916.412-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob
n° 103.227.698-33, residente e domiciliada na Cidade de S&o
Paulo, Capital, na Rua Engenheiro Saturnino de Brito, n° 102,
Tatuapé, nos termos da procuragdo lavrada em 15/02/2022, no 3°
Tabelido de Notas do Municipio e Comarca de Guarulhos-SP {livro

Continua na ficha 02
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LIVRO Ne 2 - RecisTRo GeraL  2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-7

~ MATRICULA FICHA
89 226 I( ] Mogi das Cruzes,27 de abril de 2022

\

‘ n°® 1.429 - péginas 289/292), vendeu o 1imbével objeto desta
matricula a SONIA ROBERTA SANTOS DA COSTaA, brasileira,
supervisora, inspetora e agente de compras e vendas, portadora
da CIRG n° 36.546.382-6-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
453.666.868-30, e seu marido RODRIGO FELIPE DOS SANTOS,
brasileiro, auxiliar geral, portador da CIRG n° 42.660.041-
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 419.896.318-51, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Cidade de S3o Paulo, na
Rua Antdnio Gandini, n°® 798, apartamento 52 C, Itaquera, pelo
valor de R$180.000,00, gos da seguinte forma: Recursos
prdprios: R$31.000,00; cursos da conta vinculada do FGTS:
R$9.000,00; e, FinancigWento concedido pela CAIXA: R$140.000,00,
constante do ' seguinte. (Protocolo n° 289.959 em
14/04/2022) . MogI\dhs Cruzes, 27 de abril de 2022. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: o3 (VALTER ALVES DE MELLO) .
_\‘vé»

R.05/ ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.04, supra, os
proprietadrios, SONIA ROBERTA SANTOS DA COSTA e seu marido
RODRIGO FELIPE DOS SANTOS, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituic3o financeira sob a forma de
empresa plblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$140.000,00, decorrentes do
financiamento concedido para sua aquisigdo, bem como do fiel
cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais, pagavel
por meio de 360 parcelas mensais, calculadas pelo sistema de

amortizagdo "PRICE", com juros & taxa balcdo anual nominal de
7,1600% e efetiva de 7,3997%, com encargo mensal total inicial:
taxa de juros balcdo (total): R$999,19, vencendo-se a primeira

prestagdo no dia 15/05/2022, tudo na forma e demais condig¢des
constantes do titulo, e nos termos da Lei n° 9.514/97. Consta do
titulo, que nos termos do pardgrafo 2°, artigo 26 da citada Lei,
fica estabelecido o prazo de carénecia para expedig¢do da
intimagdo em 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago; para efeitos do
artigo 24, VI, é atribuido ao imbével o valor de R$175.000,00; e,
nos termos da clausula 26, os devedores constituem-se
reciprocamente procuradores para o© exercicio dos direitos e

Continua no verso.
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desempenho das obxigagdes contratuais, inclusive para receber
citagdes, notificgg e intimagdes. (Protocolo n° 289.959 em
14/04/2022) . Mogi s Cruzes, 27 de abril de 2022. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: ‘;&‘, (VALTER ALVES DE MELLO) . g
~

Av.06/ CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL — CEP
Procedo & presente averbagdo, nos termos do art. 440-AQ, do
Provimento CNJ n°® 149/2023, para f;;;gr,constando que o imédvel

objeto desta matricula é identjfitado pelo cbébdigo de
enderecamento postal - CEP: 08752-045, conforme consulta
realizada no sitio eletrénico dos Lorreios. (Protocolo n°® 334.459
em 21/01/2026). Mogi das _Cryfes, 15 de Julho de 2026. O
SUBSTITUTO DO OFICIAL: AN (VALTER ALVES DE MELLO) .
Selo Digital: 1125573E10(3359-5)028364226N

.

Av.07/ CONSOLIDACi\O DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de Florianbépolis-SC, em
29/06/2026, instruido com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de
execucdo extrajudicial objeto desta prenotagdo, pelo qual os
devedores, SONIA ROBERTA SANTOS DA COSTA e RODRIGO FELIPE DOS
SANTOS, foram constituidos em mora, sem que houvesse a purgacgao
da divida no prazo legal, procedo a presente averbacdo, nos
termos do § 7° do artigo 26, da Lei n° 9.514/97, para consignar a
CONSOLIDAGAO da propriedade do imével em favor da credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDEBAL - CEF, ja qualificada. Valor
venal do imével fixado para o résente exercicio: R$114.618,07.
Base de calculo (valor atfibuido ao imével para fins de
recolhimento do ITBI): R$186.963,84. (Protocolo n°® 334.459 em
21/01/2026). Mogi das Cruges, 15 de julho de 2026. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: N\ (VALTER ALVES DE MELLO). Selo
Digital: 11255733102%@60283643267

b
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
‘CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se refere e foi
extraida na forma do artigo 19, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73. NADA MAIS havendo a
certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matricula. .

Mogi das Cruzes/SP, 15 de julho de 2026.

ASSINADO DIGITALMENTE

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just
R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C3000000028364426L

Protocolo: 334459

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 19, IV, do Decreto n° 93.240/1986)
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