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este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 110720 / CNM: 089698.2.0110720-60 / Recibo: 143767 / Data da Certid&o: 30/04/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 110720 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagdo juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFCA 84415 CBJ

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZHNVT-ULMT2-NFUMW-BGR9G
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—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS

110.720 01 DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

> to 101 to erior’ préprio para residéncia, com 01 pavimento,

composto de sala, 02 quartos, cozinha, banheiro, 4rea de servigo, varanda, circulagfio e 4rea livre pnvanva, com
51,03m? de 4rea de construgio, 3,19m? de érea livre privativa, sem 4rea livre comum, 3,19m? de érea privativa
de ocupagdo de terreno, 54,22m? de 4rea total e frag#io ideal de 21,364/100 avos do lote 1-C da quadra “F” da
Rua Dois, com as seguintes caracteristicas: 4,66m de frente para a Rua Dois; 9,42m em curva de concordéncia
formada entre a Rua Dois e a Rua Sete; 9,79m pelo lado esquerdo, confrontando com a Rua Oito; 10,66m pelos
fundos, confrontando com parte do lote 02; 15,79m pelo lado direito, confrontando com o lote 1-B, totalizando
uma érea de 160,62m?, situado no Loteamento Parque Cabugu II, em Cabugu, Nova Iguagu-RJ, de propriedade
de ASW CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIREL], inscrita no CNPJ/MF n.°
29.132.856/0001-00, com sede na Avenida das Américas, n.° 3.120/Bloco 2/Loja 105, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro-RJ, adquirido conforme Escritura de Compra e Venda lavrada em 26/04/2019 no Cartério do 5° Oficio
de Notas do Rio de Janeiro-RJ, livro SC-331, fls.040/042, ato 016, devidamente registrada sob o R.2 das
matriculas 95.359, 95.360 e 95.361 em 06/11/2019, Remembramento sob o AV-3 em 13/03/2020 das referidas
matriculas e Desmembramento sob AV-3 da matricula 105.414, todas nesta Circunscri¢do Imobilidria, tendo o

“habite-se” sido concedido através do processo n® 2020/004526, conforme certidéio de habite-se n°® 467/2021,

emitida pela Prefeitura da Cidade de Nova Iguagu, em/22/06/20 devidamente averbado sob o n® AV-3 da

matricula n® 105.417, e instituigio de condominio de; ob o n° R-6 da mesma matricula,
neste Cartdrio. Nova Iguagu, 03 de Agosto di . (JULIANA DE OLIVEIRA
ALBRECHT), Escrevente, digitei. E eu, ‘ \ A DRIGUES VIANA), Tabelia
Substituta, subscrevo.-.-.-.-.-.-.mmimmimm i m A fem e o L
AV-1-110.720: EX OFFICIO - Na forma do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei n°

ndo como constou no Caput desta matricula. Nova Iguagu, 05 de Agosto de
(JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E eu,

AV-2-110.720: EX OFFICIO - Na forma do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei n° 6.015/73, procede-se
esta averbagdo para fazer constar que a construgéio objeto da presente matricula encontra-se edificado no LOTE
1-C DA QUADRA “F”, com as seguintes caracteristicas: 4,66m de frente para a Rua Dois; 9,42m em curva de
concordéncia formada com a Rua Sete 4 esquerda, 10,66m pelos fundos, confrontando com parte do lote 02,
15,79m pelo lado direito, confrontando com o lote 1-B, 9,79m pelo lado esquerdo confrontando com a Rua|
Sete, com a quatffaz esquina, totalizando uma é4rea de 160,62m?, situado no Loteamento Parque Cabugu II, em

e~ (JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevente, digitei. E eu,

.............

=g
-3-110.

R-3-110.720: (Protocolo n® 129.619) - Nos termos do contrato de compra e venda de imével, mituo e alienagio
fiducidria em garantia — carta de crédito individual CCFGTS — Programa Casa Verde e Amarela, com
cardter de escritura publica na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 22/10/2021, a. proprietéria, acima qualificada,
vendeu o imével objeto desta matricula para CARLOS LEANDRO TEIXEIRA, brasileiro, nascido em
27/11/1987, auxiliar de limpeza, portador de Carteira de Identidade n° 234929073, expedida por DETRAN/RJ
em 02/06/2021. inscrito no CPF sob o n° 137.388.517-39, solteiro, residente e domiciliado em Rua Salvador
Lombone,120, Lote 4, Jardim Guandu em Nova Iguagu/RJ, pelo prego certo e ajustado de R$ 126.000,00 (cento
e vinte e seis mil reais). Foi apresentada a Certiddo de Quitag#io de ITBI n.° 2021/003911 datada de 28/10/2021
expedida. pela Prefeitura Municipal de Nova Iguagu, certificando que o ITBI foi pago no valor de R$ 4.446,25
em 29/10/2021, e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagéo
sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n° 01678.21.11.05.36.331 certificando
que até 05/11/2021, nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 08 de novembro de 2021.

(Continua no verso)
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—— MATRICULA FICHA ——

110.720 Olv

CNM: 089698.2.0110720-60

(PAULA CRIVELLA TAVORA),

(ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabeli#io, subscrevi-.-.- -

Auxiliar de ' Cartério, digitei. E eu,

.......... Selo eletrénico EDYQ 35779 MYH

ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidad

529,60, calculadas Segundo TP — Tabela Price, a taxa nominal de i

contratuais e legais vinculadas ao presente negécio, oportuni
artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu, 08 de nov
CRIVELLA TAVORA), Auxiliar de Cartério, digitei. E e
SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelido, subscrevi-.*4-.-.-.- /2

%l 10.720: (_P'rotocolo n°® 129.619) — Nos termos do instrumento acima indicado, CARLOS LEANDRO|
IRA, acima qualificado, na condi¢do de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu 3 CAIXA

Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DF,

3 0 e de FIDUCIARIA, a propriedade resoliivel do imével
objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiducidria é de RS 148.

R$ 674,55' com recursos préprios; R$ 27.420,00 com desconto/subsidio concedido pelo FGTS e R$ 97.905,45 a|
ser financiado em 360 prestagdes mensais e consecutivas de RS 510,72; Seguro de R$ 18,88; totalizando RS

taxa efetiva de 4.8547% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo em 22/11/2021, e as demais no mesmo dia
dos meses subsequentes. A garantia fiduciéria, ora contratada, abrange o imével identificado e todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigoraré pelo prazo
necessério a reposic¢do integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario,
permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes

000,00, para ser paga da seguinte. forma:

uros de 4.7500%. ao ano, correspondente 2

ve, nos termos do previsto no
1. Eu, 3 (PAULA

(ETIENE FERREIRA DOS
---------- Selo eletrénico EDYQ 35780 DUQ

.720 — Protocolo: - AO D

datado de 25 de outubro de 2024 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu

. Nos termos do Oficio n°529756/2024,

A

repre legal, ede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula a intimagéio .dos
dcveo:ioc:"et::1 t(?AR%IOé’rl"::;:i,‘ANDRO TEIXEIRA, por meio de edital de cumprimeqto das obr:gaobes relativas
aos encargos vencidos e ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Hﬁbntacxonal n°844442611534-
2. O Edital de intimag#io foi feito de forma eletronica, conforme publicagdes n°s 1719/2025 de 15/10/2025,
1720/2025 de 16/10/2025 e 1721/2025 de 17/10/2025. Emol.: R$ 663,06; FETJ R$ 132,61; FUNPER]J R$

33,15; FUNDPERIJ RS 33,15; FUNARPEN RS 39,78; PMCMV RS 13,26; ISS R$ 33,15; selo R$ ,2'{; Total
R$ 951,43. O referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu, 05{0_2/?026. Eu, siane de
Souza Salgueiro, Escrevente, Matricula CGJ n.® 94/23345, digitei. E eu, onia Maria

i i i i CGJ n.°
Magalhie: dio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente do Registro, Matricula
94/781 s:b:c':‘e)",% eoassi:O .............. g:‘{ .......... s-p? ............................. (Selo Eletrénico EFBP 74867 BHE )

ID DE _PROP EM N
- Nos termos do Oficio n® 529756/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de

01/04/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienag#io fiducidria em garantia n° 844442611534-2,
firmado em 22/10/2021, registrado no R.4 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbag@io para fazer constar a
Consolidag3o da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000731, nimero do Titulo 202600876147 em 09/03/2026,
no valor de R$ 5.717,55, estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 951262. Emol.: R$839,62; 20%
FETJ R$167,92; 8,5% FUNPERJ R$71,36; 8,5% FUNDPERJ R$71,36; 6% FUNARPEN R$50.37; 2%
PMCMV R$16,79;.5% ISS R$41,98; 1% FUNPGALERJ R$8,39; 1% FUNPGT R$ 8,39;

R$E]%X Selo R$3,27; Total R$ 1.287,84. O referido é verdade e dou fé. Nova Iguagu,
; L9 A LA A tiene Fep€iph dos Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°
94/16229, digitet! Qeu J ~ S IAN

Sonia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da
Responsavel pelo ExNgdiente, Matricula CGJ n°® 94/781, SubSCrevo € assino. -.-.-..e.-.-..e.mmm e mim o emsmmmm




