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IMOVEL: Apartamento 309, do bloco 06, da Rua Osvaldo Orico n°63 (Académico) (antiga Rua
Projetada B), Bangu, na Freguesia de Campo Grande, que corresponde a fragao ideal de 0,0011254, do
terreno designado por lote 01, da quadra 03 do PAL 42.793, com area de 12.600,00m*. O empreendimento
possui 72 vagas de estacionamento de veiculos localizadas nas areas livres, vinculadas ao condominio.
-X-X

PROPRIETARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido mediante consolidagio de propriedade conforme oficio
n°31/2017/GIREC/RJ, de 13/01/2017, face ao artigo 26, paragrafo 7°, da Lei n°9514/1997, em demanda
ajuizada pela Caixa Econdmica Federal - CEF, em face de Wellington Soares da Silva, averbada no 4°
Registro de Imoveis sob o AV-14 da matricula 137.770, em 06/06/2017, construgdo averbada sob o AV-8
da matricula 119.110, em 05/09/1996, tendo sido o habite-se concedido em 20/08/1996, e as fragdes
averbadas sob 0 AV-6 da citada matricula, em 05/09/1996. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
n°3.112.169-2, CL n"16.535-7. Matricula aberta aos 28/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814.

AV -1-M- 50791 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis,
no AV-5 da matricula 137.770, em 09/06/1997, que foi registrada no Livro 3-A, sob o n°1.483, fls.122v,
em 09/06/1997, a convengédo de condominio do imovel desta matricula. Em 28/07/2021, por Fabio Lima,
Mat. TJRJ 94-19814.

AV -2 - M- 50791 - LEILAO NEGATIVO: Prenotagio n° 58019, aos 19/05/2021. Foram apresentados
autos de leilGes negativos de 12/01/2018 e 26/01/2018, consoante o disposto no artigo 27, §2°, da Lel
0.514/97. Averbagdo concluida aos 28/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TJRJ 94-19814. Selo de fiscalizagio
eletronica n°EDUZ 84648 FMI.

AV - 3 - M - 50791 - QUITACAO: Prenotagio n° 58019, aos 19/05/2021. De acordo com termo de
quitagdo e extingdo de divida de 26/01/2018 e Oficio n°1242/GILIERJ01, de 07/07/2021, hoje arquivados,
e consoante ao disposto no paragrafo 6° artigo 27, da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria declarou quitada a
divida do imovel desta matricula. Averbag¢do concluida aos 28/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIR] 94-
19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDUZ 84649 ZRU.

R-4-M-50791 - COMPRA E VENDA: Prenotacio n°58019, aos 19/05/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 06/05/2021, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprietaria VENDEU o
imével objeto desta matricula, pelo pre¢co de R$68.570,71, a ROBERTO AUGUSTO TEIXEIRA
COELHO NETO, administrador, inscrito no RG sob o n® 24.620.604-4, SSP/SP, e no CPF/MF sob o n°
311.883.078-60, casado sob o regime da separagdo total de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, com
MARCELLA MARIA THOMAZ MONTEIRO DE BARROS TEIXEIRA COELHO, administradora,
mscrita no RG sob o n® 30.652.712-1, SSP/SP, e no CPF/MF sob o n°® 338.809.028-95, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Pedroso Alvarenga, n°1088, apt®.194, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, e LUIZ
FERNANDO TEIXEIRA COELHO, proprietario de estabelecimento comercial, inscrito no RG sob o n®
24.620.606-8, SSP/SP, e no CPF/MF sob o n° 311.883.558-30, casado sob o regime da separagio total de
bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, com ANA LUIZA REIS LOURENCO, administratora, portadora da
CNH sob 0 n°00599791924, DETRAN/SP, ¢ no CPF/MF sob o n° 287.977.458-63, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Dr. Antonio Batista Pereira, n°245, Morumbi, Séo Paulo/SP. O prego do
imovel foi pago da seguinte forma: R$13.720,71 recursos proprios, R$0,00 com recursos da conta
vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$54.850,00 com recursos do financiamento concedido pela
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instituigdo financeira, o qual € garantido pela alienacéo fiduciaria. As demais condigles e obrigagdes
ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$89.359,99, certificado
declaratorio de isengdo n°2395047 (Lei n®2.277/1994, art.8, par. unico I, com redacéo dada pela Lei
n°3.335/2001). Registro concluido aos 28/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TJR] 94-19814. Selo de
fiscalizac@o eletronica n’EDUZ 84650 VXP.

AV - 5_-M - 50791 - PACTO ANTENUPCIAL: Prenotagio n° 58019, aos 19/05/2021. Foi registrado
no 13° Oficio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, no Registro Auxiliar sob o n°7546 em 15/03/2013, a
escritura de pacto antenupcial de 24/03/2011, do 20° Tabelionato de Notas de Sdo Paulo/SP, Livro 1605,
fls. 133, pela qual ROBERTO AUGUSTO TEIXEIRA COELHO NETO ¢ MARCELLA MARIA
THOMAZ MONTEIRO DE BARROS TEIXEIRA COELHO, convencionaram que o regime de bens a
vigorar na constancia do matriménio é o da SEPARACAO DE BENS. Averbagdo concluida aos
28/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIR] 94-19814. Selo de fiscalizagio eletronica n’EDUZ 85352 PBP.

AV - 6- M- 50791 - PACTO ANTENUPCIAL: Prenotagdo n° 58019, aos 19/05/2021. Foi registrada
no 18° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo, no Registro Auxiliar sob 0 n°9.892, em 03/02/2011, a
escritura de pacto antenupcial de 23/06/2010, do 8° Tabelido de Notas de Sao Paulo, SP, Livio 3194,
115.399, pela qual LUIZ FERNANDO TEIXEIRA COELHO e ANA LUIZA REIS LOURENCO, ja
qualificados, convencionaram que o regime de bens a vigorar na constancia do matriménio € o da
SEPARACAO DE BENS. Averbagiio concluida aos 28/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-
19814. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDUZ 853353 ZIY.

R -7-M-50791 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°58019, aos 19/05/2021. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-4, o imdvel objeto desta matricla for ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n°.514/97, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa puiblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida
de R$54.850,00, a ser paga em 420 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagio SAC,
sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,7605% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 5,9150% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais
encargos, no valor de R$437,72, com vencimento para 07/06/2021. Origem dos Recursos: SBPE. Valor do
mmovel para fins de leilldo extrajudicial: R$121.000,00. Demais condiges constam do instrumento.
Registro concluido aos 28/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRJ 94-19814. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n° EDUZ 85354 AYZ.

AV - 8 - M - 50791 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio n°58019, aos 19/05/2021.
De acordo com o instrumento particular de 06/05/2021 objeto do R-4,a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu a Cédula de Crédito [mobiliario n® 1.4444.1521365-0 Série 0521,
representativa da integralidade do crédito objeto da alienagio fiduciaria constituida no R-7 desta matricula,
sob a forma cartular, nos termos dos artigos 18 e 19 da Lei 10931/2004. Averbagio concluida aos
28/07/2021, por Fabio Lima, Mat. TIRT 94-19814. Selo de fiscalizagio eletrénica n"EDUZ 85355 PKF.

R-9-M- 50791 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°62620, aos 14/10/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 27/09/2021, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Casa Verde ¢ Amarela, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, os proprictarios VENDERAM o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$112.000,00, a
MARIA DA PENHA RAMOS, brasileira, solteira, cabeleireira, inscrita no RG sob o n® 00.247.512-7,
DETRAN/RN, e no CPF/MF sob o n® 011.783.954-05, residente e domiciliada na Rua Taquigrafo, n°54,
Bangu, nesta cidade. O preco do imovel foi pago da seguinte forma: R$24.279,07 recursos proprios;
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R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$87.720,93 com recursos do
financiamento concedido pela instituigio financeira, o qual é garantido pela alienagiio fiduciaria. As
demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$112.000,00, certificado declaratorio de isengdo n°2432798 (Lei n°2.277/94, art.8, par.
unico I, modificada pela Lei n°3.335/01). Registro concluido aos 22/10/2021, por Fabricia Baldessarini,
Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagio eletronica f"EDVA 01436 KOA.

AV - 10 - M - 50791 - CANCELAMENTO DE CCI: Prenotagio n°62620, aos 14/10/2021. Fica
cancelada a CCI objeto do AV-8, da presente matricula, face a autorizagéio dada pela credora,
em 27/09/2021, que hoje se arquiva. Averbacéo concluida aos 22/10/2021, por Fabricia Baldessarini, Mat.
TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletrénica nf"EDVA 01437 YAT.

AV -11- M- 50791 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 62620,
aos 14/10/2021. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-7, desta matricula, face a autorizagéo
dada pela credora, no instrumento particular de 27/09/2021, objeto do R-9, que hoje se arquiva. Averbagéo
concluida aos 22/10/2021, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRT 94-14298. Selo de fiscalizagdo eletronica
n’EDVA 01438 BLT.

R-12 - M - 50791 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio 1°62620, aos 14/10/2021. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-9, 0 imodvel objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n°9.514/97, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n°00.360.305/0001-04, em garantia de divida
de R$87.720,93, a ser paga em 360 prestagoes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo SAC,
sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 6,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva
de 6,1678% ao ano, sendo a primeira prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros e demais
encargos, no valor de R$749,99, com vencimento para 01/11/2021. Origem dos Recwrsos: FGTS. Valor do
imovel para fins de leildo extrajudicial: R$130.000.00. Demais condi¢des constamdo instrimento.
Registro concluido aos 22/10/2021, por Fabricia Baldessarini, Mat. TIRJ 94-14298. Selo de fiscalizagdo
eletronica n® EDVA 01439 QED.

AV - 13 - M - 50791 - INTIMACAO: Prenotagéio n°101805, aos 12/08/2024. Pelo requerimento de
07/08/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo da
devedora MARIA DA PENHA RAMOS, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienac@o fiduciaria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 27/08/2024, 28/08/2024 ¢ 29/08/2024, na forma do
art. 20, $4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogao dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, franscorreu o prazo para pagamento sem
a purgacao da mora. Averbagio concluidaaos 23/09/2024, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-
20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EDUZ 00492 JAE.

AV - 14 - M - 50791 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°106315, aos 11/11/2024.

Pelo requerimento de 11/11/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lel
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$135.279,85 Base de calculo do imposto de transmissdo: R$135.279,85,
certificado declaratdrio de isengdo n°2758673 (Lei n°2.277/94, art.8, par. inico I, com redagido dada pela
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Lei n°3.335/2001). Averbacio concluida aos 21/11/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagéo eletrénica n°EDUZ 17492 URM.

AV - 15- M - 50791 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°106315,
aos 11/11/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-14. Averbagio concluida aos 21/11/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica °"EDUZ 17493 UYX.

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 21/11/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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