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’ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JAGUARUNA
Valfrido Dandolini Bez Fontana - Registrador

Certidao Atualizada

CNM: 158378.2.0026625-46

REGISTRO DE IMOVEIS
Livro n° 2 Registro Geral Ficha. 1

MATRI °

ICULA N° 26.625 DATA: 17 de Novembro de 2016.

IMOVEI._.: Um terreno urbano situado em Riachinho, neste municipio de

constituido pelo Lote n° 3, da Quadra "F", do Loteamento Maria Costa

2 i !

296,.50 m? (Duzentos e noventa e seis metros e cinquenta centimetros quadrados), com as
. N ’

seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte com uma medida de 12,60 metros confrontando

com o Lote n® 4 da Quadra "F"; ao Sul com uma i
; medida de 12,63 metros
prolongamento da Rua Curié; ; o renrando com ©

Lote n° 5 da Quadra "F"; e finalmente,
confrontando com o Lote n° 1 da Quadra "F".
PROPRIETARIOS: STAR ADMINISTRADORA DE IMOVEIS EIRELI, pessoa juridica inscrita no CNPJ
sob n° 20.024.761/0001-90, situada na Rua Jonas Goulart, n°® 1, bairro Centro, cidade d
Sangdo-SC, aqui representada por: THIAGO DA SILVA IZIDORO, CPF 076.134 879—’46 gN: f
04243635296 (DETRAN-SC), brasileiro, nascido em 11/04/1989, solteiro m:aior J:enam :
capaz', empresario, residente e domiciliado na Estrada Geral, s/n°, B’airro Sa: éozies :
na‘ cidade de Sang&o-SC; O representante da empresa outorgada declara, sob asgena;1 g,
lei, que o Ato Constitutivo apresentado, datado de 11/03/2014, é o ﬁltt_imo regisirado ne
JUCESC, sob n° 42600079885, em 04/04/2014, e apresentaram a Certidio Simplifi :
expedida pela JUIC:yffdatada de 10/03/2016. piricads
M

REGISTRQ ANTERIO tricula n°® 25.000 desta Serventia.
O OFICIAL: X, AN

Tk
Valftr »B 4 Fontana

Jaguaruna-SC,

ao Oeste com uma medida de 23,50 metros

com a 4rea de

ao Leste com uma medida de 23,50 metros confrontando com

R.1-26.625, de32 de Junho de 2017.
TfTULO: Compra e Venda.

Centro, Cidade de Sang3o/SC, nesta ato representado por se sécio administrador: THIA
DA SILVA IZIDORO, CPF n° 076.134.879-46, CNH n° 04243635296 (DETRAN-SC), brasileir
nascido em 11/04/1989, solteiro, empresario, residente e domiciliado na Estrada Gera
n°® s/n, Bairro Sangdozinho, na cidade de Sangao-SC, conforme determina seu contra
social, cuja cépia reprografica fica arquivada no Tabelionato de Notas desta cidade
Jaguaruna-SC. Apresentou a Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federa
e a divida ativa da Uni&o, sob o cédigo de controle n° 3D7A.7B6D.3000.84B1, valida a
23/08/2017.
ADQUIRENTES: MARIA COSTA BITENCOURT, CPF n° 691.002.769-87, CI n°® 2.380.919 SESPDC-S
brasileira, nascida em 22/10/1932, vitva, aposentada, que me apresentou a Certidéo
Casamento com averbacdo de Obito sob matricula 108944 01 55 1956 2 00012 152 0000929 5
do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca de Jaguaruna-S§|
atendendo a exigéncia do art. 484 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi
do Estado de Santa Catarina, residente e domiciliada na Rua Apéstolo Jodo Evangelist]
n° s/n, Bairro Riachinho, na cidade de Jaguaruna-SC.
IMOVEL: O acima descrito.

CADASTRO IMOBILIARIO: 49.01.006.0003.001.

VALOR: R$ 20.000,00 (Valor de mercado atribuido pela parte R$ 35.000,00, foi recolhi
FRJ pelo Tabelido sobre o valor de R$ 20.000,00 e FRJ sob n° 0000.50020.1326.5341,
data de 02.06.2017, no valor da diferenca de R$ 30,00 (2/3), pago nas Casas Lotéricas
Jaguaruna-SC, conforme autenticag@o mecanica n°® 153-606635529-9).

CONDICOES: Nada consta.
FORMA DO TITULO: Escri 4 Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Nof
desta cidade de Jaguagruna-SC, Livro 292, fls. 066, datada em 19.05.2017.

PROTOCOLO: N° 33. 0/05/2017.

O OFICIAL: /) Emolumentos: 189,54 + 1,85 (Selo) = R$ 191,39 (2/3).

TRANSMITENTE: STAR ADMINISTRADORA DE IMOVEIS EIRELI, pessoa juridica de direito privadog,
inscrita no CNPJ sob n® 20.024.761/0001-90, situada na Rua Jonas Goulart, n® 1, bairxo
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’ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JAGUARUNA
Valfrido Dandolini Bez Fontana - Registrador

CNM: 158378.2.0026625-40

Continuagdo da Matricula 26.625. Fls. 1 - verso

R.2-26.625, de 01 de Outubro de 2021.

TfTULO: Instrumento de Compra e Venda com cardter de Escritura Publica.

TRANSMITENTE: MARIA COSTA BITENCOURT, CPF 691.002.769-87, CI 2380919 SSP/SC,
brasileira, nascida em 22.10.1932, aposentada, viuva, declarante sob as penas da lei
que ndo convive em unido estavel, residente e domiciliada na Estrada Geral Riachinho,
s/n°, Riachinho em Jaguaruna-SC, neste ato representada por EDIO COSTA BITENCOURT, CPF
416.735.069-68, CI 1180606 SSP/SC, brasileiro, nascido em 09.02.1959, agricultor,
casado no regime de comunhdo universal de bens, residente e domiciliado na Rua Apostolo
Jodo Evangelista, s/n°, Riachinho em Jaguaruna-SC conforme procuragao lavrada no
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos da Comarca de Jaguaruna-SC, em 08.04.2021
a(s) folha(s) 134/134v do livro 101. Apresentou a Certiddo de Casamento com averbagdo
do 6bito matricula n° 158378 01 55 1956 2 00012 152 0000929 31, expedida pelo Oficio de
Registros Civis das Pessoas Naturais desta cidade e Comarca de Jaguaruna-SC.

ADQUIRENTE: PEDRO MILTON DA SILVA EIDELVEIN, CPF 029.929.380-76, CNH 07547207408
DETRAN/SC, brasileiro, nascido em 12.06.1989, operador de torno, solteiro, declarante
sob as penas da lei que ndo convive em unido estavel, residente e domiciliado na Rua
Joinville, Casa, Centro em Jaguaruna-SC. Apresentou a Certiddo de Nascimento matricula
n° 098582 01 55 1989 1 00014 176 0009435 28, expedida pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais de S&o Jeronimo-RS.

IMOVEL: Acima descrito.

VALOR: RS 62.000,00 (Foi pago o ITBI no valor de R$ 310,00, em data de 03.09.2021,
conforme comprovante de pagamento, em anexo e foi recolhido FRJ sob n° 5800243288, no
valor de R$ 210,00, sobre o valor do contrato de R$ 140.000,00 (redugdo de 50%), em
data de 27.09.2021, conforme comprovante de quitacdo, em anexo).

CADASTRO IMOBILIARIO: 49.01.006.0003.001.

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Matuo Para Obras Com Obrigagtes
e Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa
Casa Verde e Bmarela com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do Devedor,
com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964,
assinado pelas partes em 24.08.2021. (Contrato n° 8.4444.2574869-4). (No prazo

regulamentar sera Zezit:ida a DOI)

DEMAIS CLAUSULAS o contrato aqui arquivado.

PROTOCOLO: N 06/09/2021.
O OFICIAL: ,ﬁ Emolumentos: 330,03 + 2,82 (Selo) = R$ 332,85.

b Eéleontana

Selo de flscallzajao. GGS57341-0T7T

R.3-26.625, de 01 de Outubro de 2021.

TfTULO: Alienacdo Fiducidria.

DEVEDOR _ FIDUCIANTE: PEDRO MILTON DA SILVA EIDELVEIN, CPF 029.929.380-76, CNH
07547207408 DETRAN/SC, brasileiro, nascido em 12.06.1989, operador de torno, solteiro,
declarante sob as penas da lei que ndo convive em unido estavel, residente e
domiciliado na Rua Joinville, Casa, Centro em Jaguaruna-SC. Apresentou a Certiddo de
Nascimento matricula n® 098582 01 55 1989 1 (0014 176 0009435 28, expedida pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais de S&o Jeronimo-RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, instituigéo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
da presente contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, neste ato representada por LEANDRO BALACCI CRUZ, CPF 476.676.990-20, CI
1021767361 SSP/RS, brasileiro, casado, nascido em Porto Alegre-RS aos 17.07.1966,
bancadrio, conforme procuragdo lavrada as folhas 035 a 036, do livro 3474-P, em
19.04.2021, no 2° Tabeliso de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento
lavrado conforme procuragdo lavrada as folhas 185 & 186, do livro 3479-P, em
11.06.2021, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento
lavrado as folhas 154 a 158v, do livro 13, em 06.07.2021, no 1° Tabelionato de Notas e
3° protesto do municipio de Florianépolis - Comarca da Capital e substabelecimento
lavrado as folhas 171 a 176 do livro 0844, em 23.07.2021, no 1° Tabelionato de Notas e

Continua na ficha 2
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REGISTRO DE IMOVEIS
Livro n°2 Registro Geral Ficha. 2

MATRICULA N° 26.625 Continuagiio R.3

Protestos de Tubarao-SC, doravante denominada CAIXA.

Agéncia responsavel pelo contrato: 2891 Jaguaruna-SC.

CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Bl -Origem dos Recursos: FGTS. Modalidade: Aquisigdc de
Terreno e Construgdo. B2 - Sistema de Amortizagéo: Price. B2.1 -fndice de Atualizacio
do Saldo Devedor: TR. B3 -Enquadramento: SFH. B4 -Valor de Venda e Compra do Terreno e
Construcdo e Composigido dos Recursos: O valor destinado a venda e compra do terreno e
construcdo do imével objeto deste contrato é de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil
reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA RS
112.000,00. Recursos Proéprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 24.147,00. Recursos da
conta vinculada do FGTS R$ 2.750,00. Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido R$
1.103,00. Do valor total descrito acima, R$ 62.000,00 (sessenta e dols mil reais)
correspondem ao valor de venda e compra do terreno. B5 -Valor de Financiamento para
Despesas Acessérias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): Ndo se Aplica. B6 -Valor
Total da Divida (Financiamento): R$ 112.000,00. B7 -Valor da Garantia Fiduciaria e do
Imével para fins de venda em publico leil&o: R$ 140.000,00 (cento e guarenta mil
reais). B8 -Prazo Total (meses): 367. B8.l-Amortizac&o (meses): 360. B8.2 -Construcao
(meses): 7. B.9 -Taxa de Juros. B9.1 -Sem Desconto %(a.a): -Nominal 8.1600. -Efetiva
8.4722. B9.2 -Com Desconto $%$(a.a): -Nominal: 5.5000. -Efetiva: 5.6408. B9.3- Com
Redutor de 0,5% $(a.a): -Nominal: 5.0000. -Efetiva: 5.1162. B9.4 -Taxa contratada %
(a.a): -Nominal: 5.0000. -Efetiva: 5.1161. B10 -Encargo Mensal Inicial. B10.1 -Taxa
Contratada: Prestacdo (a+j): RS 601,24. Prémios de Seguros: R$ 32,90. Tarifa de
Administracdo de Contrato Mensal - TA: R$ 0,00. Total R$ 634,14. Bll -Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 24.09.2021. Bl2- Reajuste dos Encargos: De acordo com item 6.
B13 -Forma de pagamento dos encargos mensais: Débito em Conta Corrente. B14 -Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS (Resolucédo
Conselho Curador do FGTS 702/2012). Bl4.1 -Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal -
TA: R$ 5.817,51. Bl4.2 -Diferencial na Taxa de Juros: R$ 15.991,06.

IMPONTUALIDADE: Sobre o valor atualizado incidir&o: I) juros remuneratérios calculados
pelo método de juros compostos, com capitalizacdo mensal & taxa de juros prevista na
letra 'B9.4'; II) juros moratérios & razdo de 0,033% (trinta e trés milésimos por
cento), por dia de atraso; III) multa moratéria de 2% (dois por cento), nos termos da

legislacdo vigente.
GARANTIA: Em Alienagio Fiduciaria, o imével objeto deste instrumento, em garantia do
cumprimento das obrigagdes contratuais, conforme Lei 9.514/1997, abrangendc acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes.
FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo Para Obras Com Obrigagdes
e Alienacdo Fiduciéria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa
Casa Verde e Amarela com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do Devedor,
com caréter de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.380/1964,
assinado pelas partes em 24.08.2021. (Contrato n° 8.4444.2574869-4).
DEMAIS CLAUSULAS: As do contrgto aqui arquivado.
PROTOCOLO: N° 49.06(4 6 2021.
O OFICIAL: 1 \ LTj Emolumentos: 560,45 + 2,82 (Selo) = R$ 563,27.
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Valfrikljo\,D.\l Ebntan)
Selo de fiscalirzacgédqg S57342-8821

AV.4-26.625, de 27 de E’Jﬂio de 2024.

Proceda-se esta averbacdo pelo requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04 - Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, criada pelc Decreto-Lei n°® 759, de 12.08.1969, alterado pelo
Decreto-Lei n°® 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, datado em 21.05.2024,

assinado digitalmente por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora, conforme

Continua no verso
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Continuagio da Matricula 26.625.AV .4 Fls. 2 - verso

Procuracdo lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia - Distrito Federal,
no Livro 3572-P, folha 148, datada em 01.08.2023, e Substabelecimento de Procuragao
lavrada no 2° Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia - Distrito Federal, no Livro

3574-P, folha 010, datado em 03.08.2023, confirmados por e-mail em 15.05.2024, fica

alterado o numero da Inscrigdo Imobiliaria de n° 49.01.006.0003.001 para n°

49.01.001.006.0003.

PROTOCOLO: N° 60.622 de 09/05/2024.

EMOLUMENTOS: R$ 113,24. ISS-RS 4,53, FRJ R$ 25,73 (Destinagédo: FUPESC - 24,42%; Hon. em
%; MPSC - 4,88%; Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de Custo -

al: R$ 143,50.

Assit. Judiciaria - 24

26,73%; TJSC \—‘\19\, Til%)

O OFICIAL:

Selo de fiscalizag 94062-L8RY

fl /
Val]{fitdo :2%@;\}!1 Bez Fontana
2 HD
d

|
AV.5-26.625, de #X “tMaio de 2024.
Proceda-se esta avwerbacdo pelo requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima

qualificada, datado em 17.04.2024, assinado digitalmente por Milton Fontana, Gerente de
Centralizadora, conforme Procuragao lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protestos de
Brasilia - Distrito Federal, no Livro 3572-P, folha 148, datada em 01.08.2023, e
Substabelecimento de Procuragdo lavrada no 20 Tabelionato de Notas e Protestos de
Brasilia - Distrito Federal, no Livro 3574-P, folha 010, datado em 03.08.2023,
na qualidade de Credora Fiduciaria da divida

confirmados por e-mail em 15.05.2024,
lienacdo Fiduciaria em garantia

relativa ao contrato de financiamento imobilidrio com A
n°® 844442574869, firmado em 24.08.2021, registrado na matricula n°® 26.625, neste
cartério desta cidade e Comarca de Jaguaruna-SC, e que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, em face do devedor fiduciante o Sr.
PEDRO MILTON DA SILVA EIDELVEIN, CPF 029.929.380-76, CNH 07547207408 DETRAN/SC,
brasileiro, nascido em 12.06.1989, operador de torno, solteiro (na época ndo convivente
em uniao estavel), conforme Certidéao de Nascimento matricula n® 098582 01 55 1989 1
00014 176 0009435 28, expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais de
Sio Jeronimo-RS, nos enderegos R. Curio, Lot M Costa, n®° 0, Lote 3, Quadra F,
Riachinho, Jaguaruna-SC; Rua Joinville, n° 0, Centro, Jaguaruna-SC; e Av. Duque de
Caxias, n° 1255, Centro, Jaguaruna-SC, fornecidos pela credora, nao tendo purgado a

fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, relativa ao imével objeto da presente matricula,

mora,
acima qualificada no termos do

em favor da credora fiducidria, Caixa Econdémica Federal,
Art. 26, § 7° da Lei 9.514/97. A credora fiduciaria adquirente devera promover Os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor venal: R$
145.011,23, foi recolhido ITBI no valor de RS 2.900,22 pago em 16.04.2024, conforme
comprovante de pagamento. L
PROTOCOLO: N° 60.622 de 09/05/2024.
EMOLUMENTOS: R$ 468,03. IS8S RS 18,72. FRJ R$ 106,38 (Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon.
em Assit. Judiciaria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de Custo -

26,73%; TJSC‘— '1\9’,)5l5t( 1: R$ 593,13.
O OFICIAL:

\
Val%ic{'e’%a o‘i’ini{/)tez Fontana
Selo de fiscalizaggd: |HDC 63-918V
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JAGUARUNA
Valfrido Dandolini Bez Fontana - Registrador

Certifico que esta é a certiddo atualizada da Matricula nUmero 26.625 do Livro n° 2, conforme imagem acima.

O referido é verdade e dou fé.

Jaguaruna-SC, 27 de Maio de 2024

[ ] Valfrido Dandolini Bez Fontana - Registrador
[ ] Everton Bez Fontana - Escrevente Substituto
[ ] Aline Bez Fontana - Escrevente Substituta

Emolumentos::

01 Certiddo Atualizada................cccevvvennee. R$ 25,16
ISS: R$ 1,01

FRJ: R$ 5,71

(Destinacdo: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assit. Judiciaria - 24,42%;
MPSC - 4,88%; Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%;

TJSC - 19,55%)
Total: R$ 31,88

Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigéao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragcdo sera considerado fraude.
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