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Travessa Quaresma, 68, Centro, Nova lguacu / RJ
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CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 20797 / CNM: 089292.2.0020797-81 / Recibo: 241995 / Data da Certidao: 27/11/2024.

- Certifico e dou fé que, a presente copia é reproducdo auténtica da ficha de Matricula n® 20797, extraida nos
Termos do art. 19, 81° da Lei n°. 6.015/73, dela constando todas as ewentuais acdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias averbadas, bem como os eventuais 6nus que gravam o Imowel dela objeto, desde o ano de
1954, ano da fundacéo deste Oficio, até a presente data. - Dou Fé. Nova Iguagu, 27 de novembro de 2024. Eu,
Tatiane Alves Rodrigues - Escrevente, realizei as buscas, digitei e expedi a Certidao; e Eu, Carlos Augusto
Macedo Silva - Oficial do Registro, a subscrewvo e assino. -

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,99 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,82.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEFH 05383 QOR
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2KPQW-E8WNT-9HE7F-RUD78.
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IMOVEL: Prédio n® 80, casa 03, de utilizagdo residencial, com uma area construida de 32,00m?,
composta de garagem, sala, cozinha, hall, banheiro, 1 quarto & area de servico coberta, edificada
numa darea de terreno de 49,95me, inscrito na PCNI sob o n®. 948261-0 e respectiva fragao de
33,30M100 avos do Lote 08 da Quadra G, com frente para Rua 03, medindo 10,00m de frente,
por 10,00m na linha dos fundos, onde confronta com o lote 09, por 15,00m pelo lado direito onde
confronta com o lote 17 e 15,00m pelo lado esquerdo onde confronta com o lote n® 07, com a area
de 150,00m2, sito no Parque Boa Vista, no 3% Distrito deste Municipio, de propriedade da S&C
GIMENEZ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CHNPJ sob o n?
34.391.343/0001-46, sediada & Rua S&o Joao Batista Brandao, nf 276, Lote 251 Quadra 09,
Parada Angélica, Duque de Caxias/RJ, conforme escritura publica de compra e venda, lavrada em
28/02/2020 nas notas do 6° Oficio de Justica de Nova lguacuw/RJ, no livro 148, fls. 005/007, ato 002,
devidamentae registrada sob o n* R.1 da Matfricula n.? 20.617 desta Serventia. Registro anterior:
Matricula n.® 20,617 desta Serventia. Dou f&, Mova lguagu, 09/02/2021. O Oicial

Av.1 - 20.797. Data: 09/02/2021. AVERBACAD DE CONSTRUCAQ/MARBITE-SE. Prenotagdo n?
22754 de 26/01/2021. Por requerimento de Marcelo de Oliveira Pinho Junior, CPF; 177.098.137-
39, procedo a presente averbagio para fazer constar gque a construgdo de 32,00m?, do Pradio n®
80, casa n® 03, inscrita na PCNI sob o n® 948261-0, se enconira legalizada e em CONDICOES
DE HABITABILIDADE, conforme Cerlidao de Habite-se n®. 6565/2020, expedida pela PCNI em
24/11/2020 pelo processo 2020/020501. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletronico: EDQZ 15669 MGZ

R.2 - 20.797. Data: 0507/2021. COMPRA E VENDA. Prenotagao n®, 23070 de 14/06/2021. Por
instrumento particular de compra e venda de imovel, mituo e alienacio fiduciaria em garantia no
FGTS/PCVA, firmado em Rio de Janeiro-RJ na data de 26/052021, S&C GIMENEZ
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja gqualificada, VENDEU, o imdvel objetoc desta
matricula para MARCELO JOSE DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, nascido em 15/02/1981,
supenisor, portador da Carteira de ldentidade n®. 120302450 expedida pelo DETRAM/RJ em
OFA2/2020, inscrito no CPF sob o n? 054 782.037-26, residente e domiciliado na Rua Abeal dos
Santos, n® 113, Bairro da Luz, MNova lguagwRJ, pelo prego de RE130.000,00(cento & trinta mil
reais), dos quais R$10.544,15(dez mil guinhentos e quarenta e quatro reais e guinze centavos) a
recursos proprios, R$5.58587(cinco mil quinhentos e oitenta e cinco reais e oitenta e sete
centavos) & recursos da conta vinculada do FGTS, RE15.292,00(quinze mil duzentos e noventa e
dois reais) ao desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido, @ R$98.577,98(noventa & oito mil
quinhentos e setenta e sete reais e noventa e oito centavos) a parte dos recursos do financiamento
referido no R.3-20.797, O MBlpago pela guia n® 2021001921, agui arquivada. Dou fé, O Oficial
Selo Eletronico: EDVM 73792 URG

R.3 - 20.797. Data 05/07/2021. ALENACAO FIDUCIARIA. Prenotacio n 23071 de 14/06/2021.
Pelo instrumento particular mencionado no B.2 desta matricula, Marcelo José De Oliveira, acima
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imdvel desta matricula para CAIXA ECOMOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira constifuida sob a forma de empresa pablica, inscrita no CHNP.J
sob o rf 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
para garantia de divida no valor de R$98.577 .98, pagavel no prazo de 360 meses, por meio de
360 parcelas, mansais @ sucessivas, reajustaveis na forma do tiulo, com juros as taxas anuais
nominal de 8.1600% e efetiva de 8,4722%, sendo o valor da parcela mensal inicial de RE554.71
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(amorizagao, juros, laxa de administragdo e seguro), vencendo-se a primeira parcala em
25/06/2021 e as demais em igual dia dos meses subseguentes, na forma ajustada no contrato.
Demais clausulas, condigies e obrigagdes constantes do titulo. Valor de avaliagao do imavel para
hipotese de poblico leildo: R$155.000,00. Dou fé. O Oficial.

Selo Eletrénico: EDVM 73793 QLL

Av.4 - 20.797. Data: 16/07/2024. Prenotagao n. 24458 de 11/07/2023. RESULTADO DE
DILIGEMNCIA. Procedo a presente averbacdo, por reguerimento de Juliana Gomes Franze, CPF
323.078.188-04, para consignar que apos as devidas tentativas, para constituicao do devedor em
mora, o 107 Oficio de Justica de Mova lguaguw/RJ certificou o resultado da diligéncia como negativa,
ensejando assim a inimagao por edital, pela qual foi o devedor notificado para pagar o valor de R$
3.383.,88, em débito para com o credor fiduciario, Caixa Econdmica Federal, ja qualificado, tendo
ocorrido a dima publicagao em 10/052024 e que, apds o transcurso do prazo legal, nao
compareceu nesta sarventia para a efetivacao do pagamento. Dou fé. O Oficial

Selo Eletronico: EEFH 01473 PCE

Av.5 - 20.797. Data: 27/11/2024. Prenotagio n.* 24921 de 05/11/2024. CONSOLIDAGAD DA
FROFPRIEDADE. A requerimento do credor Caixa Economica Federal - CEF, acima qualificada,
instruida com Guia de Recolhimenio do Imposto sobre Transmissdao Infer Vieos (Bl n®
2024,/002940), no valor de R$4. 83527, promove-se a presente Averbagio para, nos Termos do
art. 26, §7 da Lei Federal n®. 9.514/1997, constar a Consolidagao da Propriedade do Imovel desta
Matricula em nome da fiduciaria e requarente, CAKA ECOMOMICA FEDERAL, ja qualificada. O
fiducianmte fol imMimado para satisfazer, no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas, assim
como 05 demais encargos, inclusive despesas de cobranga e intimagio. O prazo transcorreu sem
purgacgao da mora. Dou f&. O ficial.

Selo Eletronico: EEFHO5366 WXF

Av.6 - 20.797. Data: 27/11/2024. Prenctagdo n.? 24921 de 05/11/2024. CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. Por determinagao do art, 1.488 do CNCGJ RJ, promove-se a presente
averbacio para constar o cancelamento da alienagéo fiduciaria objeto do R.3-20.797, uma vez que
consolidada a propriedade fiducidaria, conforme Av.5-20.797. Dou fé. O Oficial

Selo Eletrénico: EEFH05365 KAQ
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

CARLOS AUGUSTO MACEDO SILVA (CPF 091.908.957-70)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/2KPQW-E8WNT-9HE7F-RUD78
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