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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA, referente ao Recibo n° 39.869/2026, que esta imagem é
representante digital auténtica da matricula n°® 16180, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagcdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Lena Maria Fontoura da Silva - Escrevente autorizado, Matricula n® 94/505 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 05 de maio de 2026

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,48 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,36.
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EFBO 98885 WGI
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www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS

ESTADD DO RIO DE JANMEIRDO - COMARCA DE MAGE
1.* OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.® 199772017 - CGJERJ
MATRICULAN® 16.1B0 !L_-FII::HA FLS., ©OOL poATA 16 ; 10 ; 2020.

Casa 02 na Fracao do Lofe de P

loteamento denominade "Jardim das Palmeiras"™, em zona urbana do 5° Distrito deste
Municipio de Magé/RJ, localizada na Avenida Princesa Isabel n® 154 Jardim das
Palmeiras, Guia de Pacobaiba, 5° Distrito de Magé-RJ; assim descrita e caracteriza:
varanda, sala, hall, 02 gquartos, cozinha, 01 banheiro e drea de servigo; piso de
cerimica, coberta de laje e telha; com todas as instalagées elétricas, hidraulicas e
sanitdrias; devidamente inscrifa na municipalidade sob o n® 5.1.660078; com uma
com uma drea construida de 54,30 m2; area livre de 73,82m2 e fragdo ideal de
21.68/100; em terrenc de uso exclusivo que mede: 10,25m de frente para a Servidao;
10,25m na linha dos fundos fazendo divisa com o lote 17; 12,50m pelo lado direito
fazendo divisa com a area livre da casa 03 e 12,50m pelo lado esquerdo fazendo divisa
com @ drea livre da casa 01. Proprietiria: Empresa SINESIO SERVICOS E
CONSTRUCOES - EIRELI - ME, iﬂ' ta no CNPJMF sob o n°37.458.552/0001-58.

Registros anteriores: Ficha 001 fl. 1§ Av-fﬂ-"‘l' am 16/10/2020 e Livro: 3-Aux-A fl.
41v N° 309 em 16/10/2020. Eu, \_s Jhorrliphglénica Leitio Sossela Borges,
Escrevente — Cadastro 94/9.164, digitei, e, el,_2*—ratrs wiz Augusto da Silva
Nascimento, R/E — Portaria n® 199?%% [ZR ' ]
coarialoiaag  Laadshloda S Nasimeni

Av-1/16.180 = Protocolo 1-G fl. 2T1v sob o N° de Ordem 716.637 M%MDEB
ABERTURA FE MATRICULA - A requermento da Empresa SINESIO SERVICOS |
CONSTRUCOES - EIRELI - ME, inscrta no CNPJMMF sob o n°37.458 552/0007-58,
estabelecida na Rua Alda Rodrigues de Mello n°22 — Parque Recreio Dom Pedro Il - em zang
urbana do 5° Distrito deste Municipio de Magé/RJ; nesle afo representada por seu soci
Sinésio da Silva Olivelra, brasileiro, divorciade, empreséno, porfador da carteira nacional Jf
habilitago AP00214369559-CNH/DE TRAN/RS expedida em 17/10/2018, inscrito no CRFEM
sab o n°444.933.557-00, residente e domiciliade na Avenida do Imperador n®830 — Praia df
4| Esperanga — em zona urbana do 5 Dizirito deste Municipio de Magé/RJ, e tendo pg
supedéneo o Artigo n®167 da Lei Federal n® 6.015/73 & feito 8 ABERTURA DA MATRICULE

dito em fa iatarna: Empresa SINESIO SERVICOS E CONSTRUCOEE
- EIRELI — ME. Emolumenlos: R$116,80. Taxa da Lei n*3.217/99; RE23,36. Taxa da L&i
- RES5, 84. Taxa da Lei Complementar 111/06: RE5,84. Taxa da Lei n®6.281/12: R$4,6¥.
& 6370/12;: RE2,11. Lei Estadual n®6. 370/2012 (ISS): R$2,33. Pren.: R$31,49. Magg-
RdJ, i ; 5 et do ano dois mil & vinte (16/10/2020).

LUl

94/9.164-CGJERJ), digitei e, eu), _
subscrddicia Leitio Soscels Borges 1" )
Escrévante it
Cadaitro n¥ 94/9. 164 RIE . 0y

R-2/16.180 — Protocolo 1-G folha 06v sob o N° de Ordem 17.086 em 20/04/2021
Vendedora: Sinésio Servicos e Construgdes EIREL!, inscrita no CNPJU/MF sob |
37 458 552/0001-58, estabelecida na Rua Alda Rodrigues de Mello n°22 — Parque Recrg
+| Dom Pedro li, 5° Distrito deste Municipio de Magé-RJ, representada pelo seu sdcio SiNesio 43
Silva Oliveira, brasileiro, nascido em 01/05/1952, divarciado, ndo convive am unido esiave
empresario, portador da carfeira nacional de habilitag&o n°00214369559 - DETRAN/RJ
|_expedida em 1741042018, inscrilo no CPEMF sob o n®444.933.557-00, residente e domiciliagio
=

C ntinmua no vergo

o g " P L L
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na Avenida do Imperador n°930 — Fraia da Esperanca — em zona urbana do 3° Disinlo desis
Municipio de Magé/RJ; Compradora e Devedora fiduciante: Katia Regina Lemos de
Oliveira, brasileira, nascida em 28/07/1985, balconista, portadors carteira de identidade Y
214633992 expedida por DETRAN/RJ em 28/07/2017 e do CPF n® 108.547.357-04, solteira,
ndo convive em unido estavel, residents e domiciliada em Rua Das Garriapas, 343, casa 2
Vila Santa Cruz em Dugue de Caxias-RJ; Credora Fiduciéria: Caixa Econémica Federal,
Instituic&o Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direitd
privado, criada peic Decreto-Lei n® 759/1969, regendo-se pelo Estafuto vigenfe na data d4
presente contratagfo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 374
inserita no CNPJ sob o nimerno 00,360, 305/0001-04, neste alo represerntada por Gustavo va
Pereira Jaldin, brasileiro, casado, nascido em 28/08/1973, economidro, portador da ca

de identidade nimero OBB3B5913 expedida pelo IFF/RJ, inscrito no CPFMF sob o ndmery
004.119.837-92, conforme procuragdo lavrada as folhas 129 do Livro 3375-F em 03/05/2011
no 2° Tabeliso da Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as folhas 052
do Livro 3383-P em 21/06/2019 no 2° Tabelijo de Notas e Protesto de Brasilia-DF
substabelecimento lavrado as folhas 055 do Livro 3994 em 08/08/2018 no 15° Oficio de Notag
do Rio de Janeiro, doravante denominada CAIXA — Agéncia responsavel pelo confrato: 202
Bandeira-RJ- Titulo: Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Mituo e Allenagio Fiduciary
em Garantia — Carla de crédito Individual — CCFGTS - Programa Casa Verde & Amarels, co
carater de escritura publica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, Contralg e

n° B.4444.2518529-0 datado de 14/04/2027 - Agén ia_responsdvel pefo contrato. £0
Bandesira-R.J; Condigées do Financiamento — Origem dos Recursos: FGTS, Modslidadd-

Aguisicho de Imével Novo; Sistema de Amortizagdo: Price; Indice de Atualizagdo do Saldp
Devedor TR: Enquadramento: SFH; Valor de Venda e Compra e Composigio dos Recursog:
O valor destinado ao pagamenfo da compra & venda do iméwvel objefo desle conirato & dp
RE170.000,00 {cento & setenta mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixq:
Einanciamento CAIXA: RE110.938,00; Recursos Praprios: RE43.989,00; Desconto/Subsidip
concedido pele FGTS/Unidc: R$15.073,00;, Valor total da divida (Financiamento);
RE110.938 00; Valor da Garantia Fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leilig.
R$170.000,00; Prazo lotal: 360 meses; Amortizagio: 360 meses; Taxa de juros% a.a.: Ser

desconto: Nominal: 8. 1600, Efetiva: 8.4722; Com desconto: Nominal: 55000, Efetiva: 5.6408;
Com Redutor de 0,5%: Nominal: Ndo se aplica; Efetiva; NSo se aplica; Taxa Contratady:
Neminal® 5.5000% a.a., Efetiva: 56407%a.a.; Encargo Mensal Inicial: Prestagdo (a+]).
RE629,89; Frémios de Seguros: R$26,18; Taxa de Administragdo de conlrato mensal - TA:
R%0,00; Total: RE656,07; Vencimento do primeiro encargo mensal: 1505/2021; Reajuste dds
encargos: De acordo com flem 4; Forma de pagamento: Boleto de cobranca; Encargds
Devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & visla pelo FG TS/UniSo (Resolugdo
Conselho Curader do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio de contrato mensal - TA:
RE6.874,78; Diferencial na Taxa de Juros: R$18.235,93; Dafs do Habite-se: 30/09/202¢.
Composigio de Renda: Composigdo de Renda para Fins de Indenizagdo Securntéang:
Devedora: Katia Regina Lemos de Oliveira, Renda: R$2.227,99, Percentual: 100,00. Constak

do_titulo owutas cldusulas e condigbes. Foram apresentadas certiddes em nome ds
vendedora, expedidas pelo Carldrio do Distribuidor da Comarca de Magé, Certiddo expedidsa
pelo Cartério do RCPN do 1° Distrito, referente a Interdigbes, Tutelas ou Curatelas, onde nada
consta contra 8 mesma; Cerliddes de feitos Trabalhistas, Agbes e Execugbes e Receila
Federal onde fambém nada consta contra a mesma; e as CertidSes de dnus Reais, agias
reiparseculdrias e Protesto de Tilulos e Documentos, onde também nada constam. O T8I fpi
recolhido através da guia n® 0226/2021 no valor de R$1.801,37 com Valor da avallagdo de
RE170.000,00, pago wvia intemet caixa em 17/04/2021 operagdo: 00709194 chave de
seguranga: 3Z3QTC3VEZUHRSUX. Inscricio municipal sob o n" 5.1.660078. Alé
23/04/2021 em consultas acs nomes de “Sinesio Servigos e ConstrugSes Eireli” ou CNPJ #*
a7 458 552/0007-58 e "Sinesio da Silva Oliveira” ou CFPF n® 444.933.557-00, ndo fors

encontrados registros de indisponibilidades de bens — Consultas ns®™ 0159721042331267 E
0159721042351273. Foram feitas consultas junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de
Bens na forma de relatérnio em nome da vendedora e de seu representanfe no sfe
www.indisponibilidade. org.br, conforme preceitua o artigo 14 do Provimento n*39/2014 - CNJ
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA
ESTADD DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFIiC10 DD REGISTRO DE IMOVEILS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.® 1997/2017 - CGJERJ

Sinesic Snmgos e Cﬂns!mgﬂﬂs Eireli; HASH:
dde7.60d8. Dale 339¢. dbfa. 33dF 80c4.80689.917ca. 101h em 23/04/2021 ao nome de Sinesio dy
Silva Oliveira. Registro anlerior: Ficha 001 folha 001 sob a matricula Av-1/16.180 e
16/10/2020. Emolumentos: RS863,73; FETJ: R30,00, FUNDPERJ: R$0,00; FUNPERJ
RE0,00: FUNARFPEN: RE0,00; PMLRMV: FES‘.\‘E 88; ISS:RE17.27; Pmnur R$12,36; Dist}
RE$34,53; Indisp.: RE48,02. Magé-RJ, & Y

¥| o vinte & um (23/04/2027). Ei ¥
Escrevente - Cadastro n® 94/5
Augusfo da Silva Nasoibes
CGJERJ, subscrevo. s mmm 164

R-3/16.180 — Protocolo 1-G felha 06v sob o N° de Ordem 17.086 em A
Alienacdo Fiducidria - Por este instrumento Particular, com carafer de escritura pubﬂca ng
forma do § 5° do Artigo 67 da Lei 438041964, em seu item 11, consta ALIENACA
FIDUCIARIA — A Devedora aliena a CEF, o imével objelo deste financiamento, em garaniip
do cumprimente das obrigagfes desle coniralo, conforme a Lei 9.515/97, abrange
acesstes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes; neste ato represeniady
por Gusfawvo Ivar Peraira Jaldin, brasileiro, casado, nascido em 28/08/1973, economiang,
portador da carteira de identidade numero 068385913 expedida pelo IFP/RJ, inscrito np
CPFE/MFE sob o nimero 004,119 .837-92, conforme procuregdo lavrada as folhas 729 do Livrp
3375-P em 03/05/2019 no 2° Tabelifo de Notas e Proteslo de Brasllia/DF, substabelacimentp
= | lsvrado &s folhas 052 do Livro 3383-F em 21/06/2018 no 2° Tabelido de Notas e Protesfo dp
Elra.si'ha O, subs!‘abefec:man.'o lavrado 4z folhas 0‘55 do Livro 3994 em amxzma no 19°

confrato; 202 — Bandeira-RJ. .'nscﬂ;:ﬁn municipal sob o n* 5. 1.660078. Emolumentos:
REB63.73; FETJ: R$0,00; FUNDPERJ: RI0M0O0; FUNFERJ: RE0,00; F ARPEN: RS0,09;
PMCMV: RE16,88; IS5:R$17.27. Magé- hoE : T TREE O :
dois mil & wvinte e um (23/04/2021). Ein_ -y
Borges, Escrevente - Cadastro n® 94/9164 - CGJE 2
Luiz Augusto da Silva Nascimento, Responsdvel pelo Exp :
CGJERJ, subscrevo.  Monicaleibis Sossels

screventa
Cadastre n® 94,9, 164

Av.4 ] 16.180, em 19 de MARGO de 2.026.
TITULO: INTIMAGAO
Mos termos do Oficio n® 528287/2024-CAIXA ECONOMICA FEDERAL em 21.10.2025,
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Fiducigrio, CAIXA ECGNDMIC“A“ FEDERAL, foi solicitada a lirrtimat;aa a
devédora/fiduciante, KATIA REGINA LEMOS DE OLIVEIRA, qualificada no R-2, em
relagho ao contrato de financiamento objeto do ato R-2/16.180 para o vencimento das
obrigagbes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 5.514/97,
pardgrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimagdo encaminhada para o endereco: ESTRADA AV,
FRINCISA ISABEL, NR 154, LOTE 18, QDA 02, CA 02, IPIRANGA D, MAGE/R, CEP: 26 827-1 12, através
da Intimador do Registro de Titulos e Decuments — Cartério do 3° Oficio de Magé&-RJ, pelo
Escrevente autorizado Joaguim Batagia Carvalho - Matr. 84/5.528-CGJ/R., certificando o
seguinte: "Certifico e dou fé, que conforme solicitado na Naotificacio, cujo objeto & o Registro
acima, compareci no enderego indicado no dia 09.01,2026, as 14:25h, sendo gue NAO FOI

POSSIVEL proceder a presente Notificagdio, a destinataria Ti INA DE

OLIVEIRA, pois nfo estava em casa, sendo assim n@o foi encontrada no referido

fiduciantes & esta Serventia no prazo legal de 15 {quinze) dias para purgar a mora e cumprir
o que determina & Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 21.296 de 28 de novembrg de
2.024, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EFBO-98221 -AFS) Eu,
(Mirella de Abreu da Silva), Matr. 84/2565, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, (Rita
de Céassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 94/8.004, Substituta do Responsavel palo
Expediente, subscrevo. . TORID 040 1* OFIC OE WAGE

OFICIAL DE REGISTRO: -
Mabricula: S48004

R.5/ 16.180, 05 de MAIO de 2.026

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 30.03.2026, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIDCA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-2Z, valor da
consolidagio R$179.285,30). O imposto de transmissfo (I.T.B.l.) incidente sobre a presents
transacho foi recolhido por intermédio da gula n® de controle 237/2028, processo: BOODB2026 no
valor de R$3.585,71 sobre a base de chleulo de R$179.285,30, cujo recolhimento foi feito através
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO | ape——
GERAL oFfcro

matricula ficha 090183.2.0016180-52 ————
r 16.180 lr 03 | MAGE

£h e DOMSEL S0 MACSONAL O JUFSTICA: 060183

da CEF,em 28.03.2026. Foram feitas consultas BIB n® 01597.26.050515745 @ CNIB na forma
da Lei. (PROTOCOLO n° 20.934 de 18 de ju e 2024, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EFBO-9B878-SFQ). E (Lena Maria Fontoura da Silva),
Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu. E;J, {Rita de Cassia Oliveira da Silva

Alvarenga, Matr. MWI do R de Imdveis, subscrevo.
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