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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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IMOVEL: CASA namero 10, destinada para fins residenciais, do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL JORMAI 1II”’, BLOCO C, situada na Rua lrineu Otto Weiler, sendo a
décima unidade da direita para a esquerda, de quem se posiciona de frente para o
Condominio na Rua lrineu Otto Weiler, composta de um pavimento, em alvenaria,

com area real privativa e global de 55,7650m? (cinquenta e cinco virqula sete mil e
seiscentos e cinguenta metros quadrados), area real de uso comum de 0,0000m?2
(zero metros quadrados) e uma area de uso comum de divisdo nao proporcional e
nao computavel de 12,50 m? (vaga de garagem); confrontando-se ao LESTE com a
area do jardim de uso exclusivo da Casa 10, ao SUL com a Casa 11, ao OESTE com
a area de quintal de uso exclusivo da Casa 10, ao NORTE com a casa 09;

cabendo-the como fracdo ideal de 00,0754 nas coisas _de uso comum e fins

proveitosos do condominio e do terreno, sendo de utilizagdo exclusiva da unidade
autébnoma a area do jardim com 32,4000m? (frente da edificagéo, juntamente com a

vaga acessoria), a area do quintal com 50,8020m? (fundos da edificacédo) e a base da
edificag@o com 55,7650M2 - -~ - - m - m s
TERRENO: O terreno urbano onde se assenta o Residencial é constituido de: UMA
AREA DE TERRENO URBANA com a superficie de 2.065,80 m? (dois mil e sessenta
e cinco virgula oitenta metros quadrados), possuindo destinag&o urbanistica,
localizado nesta cidade, Bairro Passo de Estrela, na Rua Relindo Dullius, lado
IMPAR, esquina com a Rua Irineu Otto Weiler, lado IMPAR, considerada como
SETOR 02, QUADRA 11 e LOTE 504, -CADASTRO MUNICIPAL n° 3340,
confrontando-se e medindo: ao SUL, com a Rua Relindo Dullius, onde mede 21,72
metros; segue na direcao Norte, no sentido horario, formando um angulo interno de
90°00'00” (N- X153.936,3124 m Y250.227,3108 m) com o segmento anterior, pelo
lado OESTE, com o lote 595, onde mede 84,93 metros; segue na direcdo Leste,
formando um angulo interno de 87°49'40” (O — X153.959,3376 m Y250.309,0550 m)
com o segmento anterior, pelo lado NORTE, com José Claudio Lenhardt, onde mede
27,21 metros; segue na diregao Sul, formando um angulo interno de 88°26'37” ( L —
X153.985,2297 Y250.300,6893 m) com o segmento anterior, pelo lado LESTE, com a
Rua lIrineu Otto Weiler, onde mede 84,07 metros, encontrando o segmenio
inicialmente descrito em um angulo interno de 93°43'43" (M — X153.957,2187 m
Y250.221,4212 m). FUTURO RECUO VIARIO: pelo lado SUL. ao1dongo da_Rua
Relindo Dullius, existe uma faixa de 4,25 metros, considerada como Futuro Recuo
Viario, a qual ocupa uma area de 92.90m? (noventa e dois virgula noventa metros
QUAAIAdOS) .~ .~ mmmimim T L
QUARTEIRAO — sem quarteirao definido.-.-.-.—.~.~.=.=mm.mmmimmmim e mm o m i m e
PROPRIETARIA: JORMAI CONSTRUTORA E LOTEADORA EIRELL! - EPP empresa
individual de responsabilidade limitada, com sede na Rua S&o José, n° 66, Bairro
Centro, nesta cidade, inscrito no CNPJ sob n® 20.845.213/0001-21, NIRE:
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REGISTRO ANTERIOR - Matricula nimero 2.977, Livro 2 Registro Geral, do Registro
de Imoveis do municipio de CRUZEIRO DO SUL/RS, datada de 30/01/2017 .-.-.-.-.-.-.-
PROTOCOLO- n°7963, Livro 1-D, fis.9, em 11/06/2018. -Tatielen Borges da Silva -

Registradora Substituta, digitei; -lrlene Marig{Brugnera Borin - Registradora. Emoi.
R$19,00 Selo: 0754.03.1700002.00926 - R$2,70, P ,60 Selo: 0754.01. 1700001.11977 = R$1,40

AV.1-3.267 - Cruzeiro do Sul, 04 de jUM‘IB CONSTRUCAO PENDENTE DE

REGULARIZACAO- Nos termo do requerimento passado pela proprietaria Jormai
Construtora e Loteadora Eireli - EPP, em 18 de junho de 2018, assinado por Jorge
Alfredo Siebenborn, que assina pela proprietaria, com firma reconhecida na forma da
lei, fica constando que a unidade auténoma acima descrita é "obra projetada a ser
construida pendente de reqularizacio registral quando de sua conclusao”
mediante a apresentacdo da Certidd¢ de Habite-se e do respectivo registro da
instituicdo _condominal. Ato gratuito conforme provimento n°21/2017 - CGJ/RS.
PROTOCOLO- n°7963, Livro 1-D, fls.9,2m 11/06/2018. -Tatielen Borges da Silva -

Registradora Substituta, digitei; - irlene Maria Beignera Borin - Registradora. Emol. NIHIL Selo:
0754.04.1100003.05725 - NIHIL. PED: I:‘JIHI 0754.01.1700001.11978 = NIHIL

AV.2-3.267- Cruzeiro do Sul-R$~23 de abril de 2020. CONCLUSAOQ! CONSTRUCAO
[ INSTITUICAO CONDOMINIAL- Conforme requerimento passado pela proprietaria
Jormai Construtora e Loteadora Eireli - EPP, em 19 de margo de 2020, assinado por
Jorge Alfredo Siebenborn, que assina pela proprietaria, com fi irma reconhecida na
forma da lei, e pelo arquiteto responsavel Joel Alexandre Bathke, Cau A-39795-4,
acompanhado da Carta Habite-se n°1006 expedida em 11 de novembro de 2019,
pelo Secretaria da Fazenda, assinada por Luma Camila Mallmann - Arqguiteta e
Urbanista CAU-A 93839-4, Certidao Municipal nimero 571/19, expedida em 09 de
abril de 2020 assinadas por Luciano Miguel Pessi -Coordenador Dpto de Tributos e
por Luma Camila Mallmann - Arquiteta e Urbanista CAU-A 93839-4; CND/INSS N°
000562020-88888716, (CEl: 51.293.92716/76), emitida em 19/03/2020, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, arquivados e digitalizados neste Servigo, fica
constando que a unidade autdbnoma descrita nesta matricula, foi
CONCLUIDA/CONSTRUIDA, tendo levado a CASA 10 o nimero 95 com Cadastro
Municipal n°3774. pela Rua lrineu Otto Weiler, conforme consta na AV.10-2977, Livro
2 Registro Geral deste Servico Registral, a qual foi submetida ao REGIME
ESPECIAL DE CONDOMINIO de acordo com a Lei n® 4.591/1964 e suas alteragdes
posteriores e com os artigos nimeros 1.331 e 1.332 do Cédigo Civil. A Instituicéo de
Condominio estd registrada sob nimero R.6-2977, Livro 2 Registro Geral deste
Servico Registral. Ato 'gratuito conforme provimento n°21/2017 - CGJ/RS.
PROTOCOLO- n°9061, Livro 1-D, fls.106, em 20/04/2020. -Tatielen Borges da Silva -

Registradora Substituta, digitei; - Irlene Maria Bru a Borin - Registradora. Emol.
NIHIL Selo: 0754.04.1100003.07841 - NIHIL. PED: Selo: =

CONTINUA NA
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Continuacdo da matrfcula 3267 - - -~~~ -~~~ -~ -~ o= m e e -
AV.3-3.267- Cruzeiro do Sul, 23 de abril de 2020. CQﬂVENQAO DE CONDOMINIO-
A Convencdo de Condominio do * SIDENCIAL JORMAI {iI”, foi
registrada em 04 de jutho de 2018, neste Servigo Registral, no Livio 3 Registro
Auxiliar, sob numero 1173. PROTOCOLO- n°9061, Livro 1-D, fIs. 106, em
20/04/2020. -Tatielen Borges da Silva - Registradora Substituta, digitei; - Irlene Maria
Brugnera Borin - Registradora. Emol. R$37,20 : 0754.04.1100003.07842 - R$3,30. PED:;
R$5,00 Selo: 0754.01.1900001.01267 = R$1,40 -

R.4-3.267 - Cruzeiro do Sul, fg abrii de 2021. COMPRA E VENDA
TRANSMITENTE: JORMAI CONSTRUTORA E LOTEADORA EIRELI - EPP. na
matricula qualificada, representada na forma do titulo.- .-~ -~ -~~~ - - sm s s s s -
ADQUIRENTE: MASSARO NUNES, nascido em 9 de outubrc de 1994, brasﬂetro
solteiro, maior, vigilanie, inscrito no CPF sob n® 030.002.160-73, portador da carteira
de identidade n°® 9114012173, SSP/RS em 19/06/2019, residente e domiciliado na
Rua Joao Luiz da Rocha, n°® 437, Bairro Campestre, na cidade de Lajeado-RS.
IMOVEL TRANSMITIDO: O imével objeto desta matricula. - VALOR: Contribuinte
R$140.000,00 e Fazenda R$140.000,00, conforme guia do ITBI N°063/21, recolhida
em 23/03/2021 TITULO: Contrato de Compra e Venda de Imével, Miituo e Alienacéo
Fiduciaria em Garanfia- Carta de Crédito Individual-CCFGTS n° 8.4444.2507617-3,
lavrado em 23 de margo de 2021 em Cruzeiro do Sul-RS. DOI - Foi emitida a DO,
nos termos da InstrugcBo Normativa da RFB n® 1.112/2010. CONDICOES: Q imév g

iri neste istro_fi Vi m__Alienacdo Fiduciaria
conforme se verifica no registro a sequir., Emolumenios pela metade, conforme
Declaragdo de redugio de custa e emolumentos. E as demais condigdes constantes
no contrato. PROTOCOLO: n"9643, Livro 1-D, fls.157, em 24/03/2021. -Tatielen

ituta, digitei, - Irlene Maria Brugnera Borin -
.07.1100003.01748 - R$36,60. PED: R$2,70 Selo:

Borges da Silva - Registradora Sub

Registradora. Emot. R$344,00 Selo:
0754.01.1500001.06057= R$1,40 .

R.5-3.267 - Cruzeiro do Sul, 7de abril de 2021. TITULO — ALIENACAQ FIDUCIARIA

DEVEDOR FIDUCIANTE: MASSAROQ NUNES, No R.4-3267 qualificado.-.-.-.-.-.-.-.-
CREDQRA_ FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Instituigio

financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado peio Decreto-Lei n® 1259 de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com
Sede: no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, representada na forma do titulo.-.-.- ---.-.-.-.-.

CONTINUA NO VERSO
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FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de imével, Matuo e Alienagéo

Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito FGTS (CCFTGS) Programa Casa Verde e
Amarela nn°® 8.4444.2507617-3, lavrado em 23 de margo de 2021 em Cruzeiro do
Sul-RS . YALOR DA DIVIDA: R$112.000.00 (cento e doze mil reais). SISTEMA DE

AMORTIZACAQ: PRICE. LOCAL E FORMA DE PAGAMENTO: Prazo em meses
de amortizacio 360(trezentos e sessenta). Durante a fase de amortizagdo ©

pagamento dos encargos mensais sera efeturado mediante débito em conta do
devedor aberta na Caixa, de livre movimentagdo (OP 001). ENCARGO INICIAL:
R$632,34 (seiscentos e trinta e dois reais e trinta e quatro centavos) ; VENCIMENTO

DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: em 23/04/2021; TAXA DE JUROS: Os juros
sdo devidos a taxa Contratada nominal de 5.0000% ao ano e efetiva de 5.1161% ao
ano. S RESIDUAL., 1| NTUALIDADE. J REMUNERATOR

JUROS DE MORA: conforme clausulas do Contrato -.-.- -.-.-.-.-=msmmm s mimmmmmm

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em gafa.ntta a0 pagamento da dlwda

decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais legais, os devedoresfiduciantes alienam a credoraffiduciaria, em carater
fiduciario @ imével objeto desta matricula. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA e
do IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$140.000,00 (cento e
quarenta mil reais).- CONDICOES: a) enquanto permanecerem adimplentes fica
assegurada a livre utilizag3o, por sua conta e risco do imével objeto deste contrato; b)
Liquidada a divida a Caixa Econdémica Federal fornecerad o Termo de Quitagio, que
sera o documento habil para averbagdo de quitagdo e consoiidagdo da plena
propriedade em favor dos devedores/fiducianties; c)Vencida e ndo paga a divida, o
devedor é constituido em mora e nfo sendo a mesma purgada em tempo habil,
consolidar-se-a,a plena propriedade em nome da credora, nos termos do art.26 da
lei 9.514/97, apbs cumpridos os procedimentos previstos nos paragrafos 1° a 6° do
mesmo artigo; d} E estabelecido o prazo de 30 dias, contados do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para ¢ inicio do procedimento de
intimac&o do devedor. ) purgada a mora no Oficio do registro de Imoveis, com o
pagamento das parcelas em atraso e seus acréscimos, convalescera o contrato de
alienacéo fiduciaria; f) Ndo ocorrendo a purgag@o da mora, no prazo de 15 dias, da
infimacdo a ser feita pela credora ao fiduciante, sem que tenha sido paga a divida, o
Oficiat do Registro de Iméveis, certificara este fato, promovera, (30) trinta dias apés a
expiragdo do prazo para purgacdo da mora de que trata 0 § 10 do art. 26 da Lei
9514/97, a vista do comprovante do pagamento do ITBI, o registro da consolida¢ao
da plena propriedade, em nome da credora. CONDICQES: As demais condigbes
constantes no contrato de origem e as demais exigéncias constantes na Lei 9.514/97
e legislagbes complementares e posteriores, na gual fica uma via arquivada neste

Servigo Registral. Emolumentos pela metade. conforme Declaragao de reducéo de
custa e emolumentos. PROTOCOLO- n°9648, Livio 1-D, fls. 157, em 24/03/2021.
3
CONTINUA NA FOLHA _
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Continuacdo da matricuta 3267 - - -~ -~ - - - o= - o mmm == - m - Fmmmm i mmm = m
Irlene Maria Brugnera Borin - Registradora. Emol. R$308,4 lo: 0754.07.1100003.01749 -
R%$36,60. PED: R$2,70 Selo: 0754.01.1900001.06058= R$1,40 -
24 4
AV.6-3.267 - Cruzeiro do Sul, 25 de junho de 2026. - JRANSICAOQ DE SISTEMA -
PROVIMENTO n° 44/2024 . CGJ/RS - Procede-se a presente averbaclio de oficic

para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletrénicos, encerrando-se
a escrituragio fisica, com base no artigo 464-A da CNNR/RS. PROQTQCOLQ - n°
14689, Livro 1-F, fls. 156, em 25/06/2026. Emol. NIHIL Selo: 0754.04.2500001.03803 - NIHIL.
PED: Selo: = - AGNR. - Ana Paula da Luz - Escrevente, digitei; - Tainara Nunes Zagonel -
Escrevente Autorizada ili-

gy

CONTINUA NO YERSO
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Cruzeiro do Sul, 25 de junho de 2026 )

AV.7-3.267- Cruzeiro do Sul, 25 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. A requerimento passado pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, em 11 de junho de 2026, assinado eletronicamente pelo
seu procurador Milton Fontana, Gerente de Centralizadora, que assina pela credora,
cuja autenticidade foi conferida por este registro, procedo a presente averbacéo, para
constar que face ao inadimplemento de MASSARO NUNES, inscrito no CPF sob n.
030.002.160-73, no R.4-3.267 qualificado, é consolidada a propriedade do imével
objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, no R.5-3.267 qualificada e
representada na forma do titulo. VALOR: Contribuinte e Fazenda R$147.646,70,
conforme guia do ITBI n° 001/2026, quitada em 09/06/2026. OBSERVACAO: Por
forca do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97. o imoével objeto desta matricula devera
ser oferecido em publicos leildes. Documentos apresentados arquivados nesta

Serventia. PROTOCOLO- n°14651, Livro 1-F, fls.153, em 12/06/2026. Emol. R$382,40
Selo: 0754.07.1100003.03367 - R$59,80. PED: R$7,30 Selo: 0754.01.2600001.01987 = R$2,20. -

Jucilene Darabas Girardi - Registradota Substituta -1 R, digitei; - Documento assinado por JUCILENE
DARABAS GIRARDI:04077281989. O hash SHA256 do documento é
5970BOFD9504C7844E58A7DF59447DE432A728B52FED1BE15731F867110BF10A

cumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NG3HG-RXSRU-8HSQC-WCLWS

(0]

-TADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
%ruzeiro do Sul, 25 de junho de 2026, as 16:20:17.
OVOLUMENTOS: R$81,00 -

D rtidio digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0754.04.2500001.03806 = R$5,50)

.= sca em livros e arquivos: R$14,00 (0754.03.2400002.09513 = R$4,40)
O ocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0754.01.2600001.01988 = R$2,20)

3: R$1,72 - Conforme provimento 49/2023 CGJ - RS
ERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.Grs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autenticidade para consulta

130658 53 2026 00003137 29

icilene Darabas Girardi
egistradota Substituta -1 R
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