Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova lguacu-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Claudia Valéria Vaz Nogueira

Valide aqui Interventora
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 107086 / CNM: 089698.2.0107086-98 / Recibo: 124344 / Data da Certiddo: 17/09/2024.

CERTIFICO que a presente € o inteiro teor da matricula n® 107086 extraida nos termos do Art. 19, 8§ 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacdo e registro, bem como todos os eventuais énus ou
gravames e a situagdo juridica do imével, estando o0 mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacgu. O referido é
verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro. Eu, Roney da Silva
Nepomuceno, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEUG 87267 YBG
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BMPGL-AQZXZ-DFEW5-WDKYA
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——— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
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DA 2.* CIRCUNSCRICAD DE NOVA 1GUACU
REGISTROGERAL

Prédio n® 40 da Rua Dez, tem sua utilizagfio residencial com uma édrea total construida de 35,40m?, sendo
composio de 1 pavimento e da seguinte forma: varanda, sala, quarto, banheiro, cozinha, drea de servigo e
garagem, Possuindo uma drea livre de terreno de 15.60m* em uma drea total de terreno de 51.00m? cuja cola
de fragho ideal de terreno ¢ de 33,33/100 avos do Lote n.” 31 da Quadra “T” da Rua 10, medindo 9,00m de
frenie e de fundos, por 17,00m de ambos os lados; confrontande pelo lado direito com o lote n.° 30, pelo lado
esquerdo com o lote n." 32 e nos fundos com o lote n.* 05; distante 36,7%m do inicio da curva de concordincia
formada com Rua 02, & esquerda, com a drea total de 153,00m?, situndo no PARQUE MARAFICU II,
Cabugu, Mova lguagu-RJ, de propriedade de BASTOS E ALMEIDA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA - ME, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.663.583/0001-33, com sede na Rua
Coronel Francisco Soares, n.® 4935, complemento 702, Centro, Nova [guagu-RJ, adquirido por Escritura de
Compra & Venda lavrada em 27/12/2019 no 1° Cartdrio de Queimados, livro 370, fls. 046, ato 017,
devidamente registrada no R-2 da matricula 104,735 em 17/08/2020, neste Cantorio, tendo o * =5g™
congedido através do processo n® 2020/008326, conforme certidio de habite-se n® 318/2020, emitida pela
I-"‘n:ﬁ:tl.uru du C:dadl. de Nova lguag.u erm G?#OSJ‘EUZD dev:d gte averbadgsab o n® AV-3 da matricula n®
mt mesma matricula, nesie
cC artﬁ:rm MNowva IEuat;u., 24 de Agosto de 2020, JULIANA DE OLIVEIRA
ALBRECHT), Escrevente, digitei e conferi. E eu, IANE RODRIGUES VIANA),
Tabelifi Substituta, subscrevo. .- === o= === === e L

R-1-107.086: (Protocolo n® 127.923) - Nos termos do contrato de compra e venda de imdvel, mituo ¢
alienagfio fiducidria em garantia — cana de crédito individual CCFGTS/Programa Casa Verde e Amarela com
utilizaciio dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores, com cardter de escritura pablica na forma
do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de
junho de 1966, datado de 03/03/2021, a proprietiria, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto desta
matricula para EDUARDOD SANTOS, brasileiro, nascido em 18/06/1969, auwxiliar de escritono, portador de
Carteira de Identidade n® 103829305, expedida por IFP/RJ em 21/11/1997 ¢ do CPF 085,217 467-50, casado
no regime de comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cinjuge ANA VALERIA

brasileira, nascida em 16&07/1977, auxiliar de escritdrio, portadora de
Carteira de Identidade n® 111369682, expedida por IRP/RJ em 24/08/1994 ¢ do CPF 081.517.457-89,
residentes e domiciliados em Av Abilio Augusto Tavora, 11007, Lote 4 Casa 194, Cabugu em Mova
lguacuwR], pelo preco certo ¢ ajustado de RS 121,553,000 {cento ¢ vinte ¢ wm mil ¢ quinhentos e cinguenta
trés reais). Foi apresentada a Certidiio de Cuitagiio de ITBI n.® 202 1/000691 datada de 10/03/202]1 expedida
pela Prefeitura Municipal de Mova Iguagu, certificando que o ITEI foi pago no valor de R$ 4.596,25 em
10/03/2021, e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de informagiio sobre
indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n® 01678.21.04.07.21.409 certificando que até
07/04/2021, nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 07 de abril de 2021. Eu,

I oA (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Auxiliar de Carntdrio, digitei E eu,
; (ETIENE FERREIRA DS SANTOS P'I:R.I:.IRA}, Substituta do Tabelifio, subscrevi-.- .-
Ay T e T B S S T -.Selo eletrdnico EDSH EDSW 62896 OZG

R-2-107.086: (Protocolo n® 127 923) — Nos termos do instrumento acima indicado, EDUARDO SANTOS e
ANA VALERIA GONCALVES DOS SANTOS, acima qualificados, na condigio de FIDUCIANTES, com o
escopo de garantia, transferiram 4 CAIDXA ECOMOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancdrio
Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DF, inscrita no CHNPJ/MF n® 00360 305/0001-04, na qualidade de
FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria & de
R% 153.000,00, para ser paga da seguinte forma: RS 1.553 .00 com recursos proprios; R% 10.215,00 com
descontodsubsidio concedido pelo FGTSUnifio; RS 12.542 60 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$
97242, 40 a ser financiado em 339 prestagles mensais ¢ consecutivas de RS 536,12; Prémios de Seguros de
R% 74.24; totalizando R$ 610,36, calculadas Segundo TP — Tabela Price, 4 taxa nominal de juros de 5.0000%
ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, vencendo-se a primeira prestagiio em 02/04/2021, e
as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imdvel
identificado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramenios, consirugles e instalagdes que lhe forem
(Continua no versoe)
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acrescidas e vigorard pelo prazo necessirio 4 reposigiio integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetdrio, permanecendo integra até que os devedor(es)fiduciante(s) cumpralm)
integralmente todas as obrigaglies contratuais ¢ legais vinculadas ao presente negécio, oportunidade em que se
resplue, npg termos do previsto no artigo 235 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguagu, 07 de abril de 2021, Eu,
(CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Auxiliar de Cartorio, digitei. E cu,
ETIEME FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifio, subscrevi-,-.-
....................................................................................... Selo eletrdnico EDSH 62897 ALJ

Av.3 — 107.086— Protocolo 137112- INTIMACAQ POSITIVA. Mos termos do Oficio n® 435984/2023
datado de 05 de dezembro de 2023 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu
representante legal, procede-se esta averbagfo para fazer constar que a Notificagfio Extrajudicial, registrada
sob o n® 75926 em 10:V01/2024, foi procedida a diligéneia no enderego mencionado na referida notificagfio,
com a finalidade de notificar: EDUARDO SANTOS e ANA VALERIA GONCALVES DOS SANTOS, no
dia 08/04/2024, as 12Zh: e 17 min, sendo atendido por Eduardo Gongalves dos Santos (filho), identidade
DETRAN n® 20273646-8, conforme Certidfio de MWotificaglio do Cartdrio do 3® Oficio de Justica de Nova
Tguagw/RJ, datada de 17/03/2024, assinada por José da Paz Gongalves, Responsdvel pelo Expediente, Mat.
94/736, arquivada. Emol.: R$ 633,19; FETJ R$ 126,63; FUNPERJ RS 31,65; FUNMDPER] R3S 31,65;
FUNAERPEM RS 25.32; PMCMYV R% 12,66, IS8 RS 31,65; SELO RS 2 48; PREMNOTACAO R% 4 . Total
R% 936,93, O referido € verdade e dou fé. Mova Iguagu, 29 de maio de 2024. Eu @ nia Maria
Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da Interventora, digitei, subscrevo & asging.-.-.-.-.=.-.=.= .= == =.=.==.= ===
..................................................................................................... SELO ELETRONICO EESS 30566 MG

2

v, 4= 107.0 - tocolo 14 - MNSOLID E PROP E EM N Dy
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 435983/2023-CESAV/BU., datado de 25/07/ 2024 expedida pela
f:air:u Econdmica Federal-CEF, assinado por seu representante legal, nos termos do contrato de financiamento
imobilidgrio com alienagio fiducidria em garantia n® B44442492243-7 firmado em 03/03/2021, registrado no
R.2 desta matricula, com fulero no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgagio de
mora, procede-se a presente averbagiio para fazer constar a Conzolidagfio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificads, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n®
2024001841, nimere do Titulo 2024/01024547 em 17/07/2024, no valor de R 4.7736.22, estando este
imével inscrito na PMNI sob o n® 944329 Emol.: R$ 663,06: FET] RS 132.61: FUNPER] B% 33,15;
FLINDPERJ _I'{$ 33,15; ARPEN RS 39.78; PMCMYV R$ 13.26: [SS R% 33,15; SELO R3% 2.59;
PRENOTACAO RS 44,22, al RE 994.97. O referido é verdade e dou f&. Nova Iguagu, 17 de setembroo de
2024. Eu cé A a Maria Magalhdies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr.
N® 94/781 CGJ, digitei, subscrevo e as3ino.-.-.- -= == == ==.s5mm oo oo SELO ELETRONICD EEUG 87132 EJV
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