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Escritura Publica de Compra e Venda que outorga CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, como vendedora e SERGIO ALVES RAFAEL, como
comprador, na forma abaixo:

S A1 B A M, quantos esta publica escritura virem que, aos sete dias do
‘més de margo do ano de dois mil e vinte e cinco (07/03/2025), nesta Cidade de Planaltina, Distrito
MFederal, neste Servico Notarial, perante mim, RUI BATISTA, Escrevente, compareceram partes entre
) si, justas e contratadas, a saber: de um lado como Outorgante Vendedora, CAIXA ECONOMICA
“&i\\%\\) EDERAL - CEF - Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
/ij’gpnvado criada pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de
( g{;’{f 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao, com sede no Setor
%‘WBancano Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato
/i representada por seu procurador: WILLIAM BORGES MOREIRA, brasileiro, casado, economiario,
ortador da CNH n° 05046277274-DETRAN-GO, na qual consta a CI.RG n°® 2926837-SESPDSDF e
LCPF n.° 037.400.881-76, com endereco profissional na Avenida Independéncia, Quadra 01, Bloco |,
‘ W\\ Setor Comercial Central, Planaltina-DF, conforme procuragdo e substabelecimentos lavrados no
/)Cartorio do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia - DF, nos livros 3610-P, 3613-P, 3614-P, 3615-P
(e 3616-P, as folhas 113/114, 155/156, 067/068, 079/080 e 043/044, datados de 16/10/2024,
ﬂ1l1112024 11/11/2024, 13/11/2024 e 22/11/2024, respectivamente, doravante designada CAIXA, e,
de outro lado, como Outorgado Comprador, SERGIO ALVES RAFAEL, brasileiro, divorciado,
i autonomo, portador da CI.LRG n° 1.414.731-SSP-DF e CPF n° 762.313.211-34, residente e
J/idomiciliado na Quadra 14, Conjunto A-1, Bloco 1, Edificio Claudia, Apartamento 302, Sobradinho-DF,
0s presentes reconhecidos e identificados como os proprios por mim, pelos documentos que
exibiram, e, de cuja capacidade juridica dou fé. E, perante mim, pela Vendedora por intermédio de
Eseu representante, foi dito o seguinte: CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL - A VENDEDORA
DECLARA que € senhora e legitima possuidora dos imoéveis constituidos por: 1) - Apartamento 001
localizado no Andar Térreo do Condominio Residencial Por do Sol, situado no Lote 31, da
Quadra 02, MR 09, Setor Norte do Loteamento Oficial de Planaltina - Goias, com as seguintes
aracteristicas: area privativa de construcao de 63,60m? composta de: 01 sala tv/jantar, 01
cozinha, 01 circulagao, 02 quartos, 01 area de servigo e 01 banheiro; area privativa nao
) ',‘construida de 31,85m?; area do terreno de uso privativo total de 95,45m?; area de uso comum
(i construida de 8,315m?; area total construida (privativa + comum) de 71,915m?; area de uso
comum nao construida de 20,735m? (10,21m? destinada a vaga de garagem VG-001 e 10,525m?
rculacao e central de gas); fracao ideal do terreno, da area construida e da area de uso -
‘)\\}\ comum de 0,1712. A area privativa possui as seguintes confrontagées: confronta-se estando o
observador no interior da edificagao, voltado para a frente do lote, pelo lado direito com area
exclusiva descoberta do apartamento 001 e lote 32, pelo lado esquerdo com a area exclusiva
descoberta do apartamento 001 e lote 30, pela frente com a circulagao/escada e apartamento
b02, e pelos fundos com area de exclusiva descoberta do apartamento 001 e lote 08, fechando
assim a area de 124,50m?, e demais caracteristicas constantes da matricula n°® 93.814, do Cartorio
de Registro de Imdveis de Planaltina-GO. Que o referido imovel foi havido pela vendedora conforme
onsolidacdo da propriedade averbada na Av.4, em 21/11/2023, e leildao negativo Averbado na Av-5,
m 22/07/2024, tudo na matricula e cartorio do registro imobilidrio supracitados; 2) - O lote
esignado pelo numero 12-B (doze-B), da Quadra 43 (quarenta e trés), situado no Loteamento
denominado "JARDIM PAQUETA", do Municipio de Planaltina - Goias, com a area de 150,00m?
e a edificacao residencial com a area construida de 84,21m?, e demais caracteristicas constantes
a matricula n° 64.256, do Cartorio de Registro de Imoveis de Planaltina-GO. Que o referido imovel
i havido pela vendedora conforme consolidagao da propriedade averbada na Av.8, em 11/05/2023,
e leilao negativo Averbado na Av-9, em 13/10/2023, tudo na matricula e cartério de registro
imobiliario supracitados; CLAUSULA SEGUNDA - DA COMPRA E VENDA - A VENDEDORA, pela
presente, e na melhor forma de direito, tem justo e contratado vender, como efetivamente vendido
tem 100% dos referidos imoveis ao COMPRADOR, os imdveis anteriormente descritos e
caracterizados, que declara livre e desembaragado de todo e quaisquer 6nus judicial ou extrajudicial,
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rresto, sequestro, foro ou penséo, relativas aos iméveis objetos da presente escritura, tal como os
qussuem no estado em que se encontram e vistoriados pelo COMPRADOR, pelo prego certo e
‘ ajustado de R$ 87.541,57 (oitenta e sete mil e quinhentos e quarenta e um reais e cinquenta e
gete centavos) o imoével descrito no item "1"; e R$ 71.910,86 (setenta e um mil e novecentos e
z reais e 0|tenta e seis centavos) o imovel descrlto no item "2", totalmente pagos pelo

‘ ‘«'\;;' DA SITUA(;AO DOS IMOVEIS - O COMPRADOR aceita a presente venda nos termos e condi¢des
%ﬁamma estipulados, e declara que esta adquirindo os imdveis acima descritos no estado de
/ (,}Bconservagao e ocupacdo em que se encontram, eximindo a VENDEDORA de qualquer
~ ‘V responsabilidade, presente ou futura, quanto a sua recuperacgdo e/ou reforma, ficando, tambem, de
‘ fusua responsabilidade, as providéncias de desocupagado dos imoveis, quando ocupados por terceiros,
e ainda, na hipétese do adquirente ser o ocupante dos imdveis, sera de sua responsabilidade o
agamento relativo a IPTU, condominio e foro, se for o caso, e demais taxas incidentes sobre os
Gl imoveis, que se encontrem em atraso na data de aquisigao. CLAUSULA QUARTA - DA POSSE,
‘ ‘\)%,,DOMINIO E AGAO - Que assim, pago e satisfeito o preco de venda, ela VENDEDORA, da ao

i f"’ /COMPRADOR plena, rasa, geral e irrevogavel quitagao, transferindo-lhe o dominio, direito, posse e
¢ao sobre os imoveis ora vendidos nao so por forca desta escritura, como em virtude da Clausula
)f;;onstltuh obrigando-se por si e sucessores a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a
qualquer tempo responder por evicgdo de direito. PARAGRAFO PRIMEIRO - Sobrevindo decisdo
transitada em julgado que decrete a anulacdo do titulo aquisitivo (Consolidagao da Propriedade/Carta
/de Arrematacdo e/ou Adjudicacdo) ou que declare a perda das propriedades por usucapido, o
presente contrato se resolvera de pleno direito. Nesse caso, a VENDEDORA devolvera ao adquirente
5

s valores por ele despendidos na presente transagao, quais sejam, os valores relativos a aquisi¢ao
dos imoéveis, como caugao, sinal, prestacao, ou o valor total, se for o caso, bem como as demais
despesas decorrentes da compra e venda, despesas cartorarias, tributarias, condominiais e, ainda,
los valores referentes as benfeitorias Uteis e/ou necessarias. PARAGRAFO SEGUNDO - A eviccéo
ora pactuada ndo gera indenizacdo por perdas e danos. CLAUSULA QUINTA - DISPENSA DE
’L‘tERTIDOES O COMPRADOR e VENDEDORA em comum acordo, declaram que dispensam a
apresentacao dos documentos enumerados no Decreto n°® 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e
,}Ajde feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidao Atuallzada de lntelro Teor da matrlcula

de ndo ser comprovado pelo COMPRADOR, o registro da presente escritura, no prazo estipulado no
caput desta clausula, fica facultado a CEF promover tal registro, imputando ao COMPRADOR as
Hespesas inerentes ao ato, independentemente de notificagdo. Paragrafo Segundo - O
COMPRADOR fica sujeito a inclusdo no Cadastro Informativo de Pessoas Fisicas e Juridicas com
.Relac:lonamento com a CAIXA (CONRES) e nos cadastros restritivos de crédito (SPC e SERASA),
nos casos de descumprimento do caput degta clausula e do néo ressarcimento a CAIXA das

Seus expressos termos, por se achar de pleno acordo com o ajustado e contratado entre si e a
VENDEDORA. (FEITA SOB MINUTA). Em seguida, foram-me apresentados os seguintes

([ teor o adquirente tomou conhecimento; 02) - Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
}’ /|Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido Codigo de controle
/| A718.0170.4CAB.A7C9, expedida pelo Ministério da Fazenda - Procuradoria-Geral da Fazenda
:Namonal - Secretaria da Receita Federal em 09/01/2025, (via internet), com base na Portaria
onjunta RFB/PGFN n° 1.751 de 02/10/2014, valida até 08/07/2025, em nome da CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL; 03) - Certiddo Negativa de Indisponibilidade de Bens da CNIB n°
tud8anefw0, expedida em 06/03/2025, as 12:11:17h, nos termos do art. 14 do Provimento 39/2014
/'do CNJ, referente ao CNPJ n° 00.360.305/0001-04. A vendedora na forma como vem representada
declara sob pena de responsabilidade civil e penal: a) ndo existirem acbdes reais e pessoais
) ipersecut()rias relativa aos iméveis objetos desta escritura, ou demandas que os possa reduzir a

7 "';.\,"ga condomlnlals referente ao imovel menmonado no item 1 sendo que o comprador aceita esta
\\‘Jdeclaragao como prova de quitacdo dos débitos condom|n|a|s ciente de que, conforme dispde art.

(/1345 do Cédigo Civil Brasileiro, o adquirente responde pelos débitos da alienante, em relagéo ao
*"J?ﬁf condominio, inclusive multas e Juros @) comprador declara sob as penas da lei: a) que o Imposto

i
L\}Sobre Transmissdes Imobiliarias "inter-vivos" - ITBI, devido ao érgao competente do Municipio de

&

’A’*'Planaltma GO, sera pago quando da apresentagao desta escritura ao Registro de Imodveis de
”lanaltma -GO; b) que dispensa as certidées fiscais de débitos em nome da vendedora, expedidas
« pelo 6rgdo competente do Municipio de Planaltina-GO, pelo GDF e do Estado de Goias; c) que
h \\\\\ dispensa a certidao fiscal de débitos referente aos imoéveis, expedida pelo érgdo competente do
‘;as“’/’;'.?ffMunlmplo de Planaltina-GO; d) que tomou conhecimento do teor da Certiddo Positiva com Efeitos de
\Q\\Negatlva de Debitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da

vendedora; e) que dispensa as certiddes de feitos ajuizados de que trata a Lei n® 7.433/85,

egulamentada pelo Decreto n® 93.240/86, referente a Justica de GO, Justica Federal de GO, justica
-{Wdo trabalho-TRT/182 e 10? Regido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, em nome da
' %“»Vendedora f) que tem conhecimento de que a transmitente estd representada por procuragées
\| referidas no preambulo desta, o que concorda, eximindo o Cartério por qualquer acdo ou
‘)responsabllldade civil e criminal. O mandatario WILLIAM BORGES MOREIRA, declara sob
responsabllldade civil e penal, que em relagcdo as procuracdes referidas no predmbulo desta,
I, desconhece a ocorréncia de quaisquer das causas de extingdo do mandato, tratadas no artigo 682
do Caodigo Civil. As partes foram orientadas por mim sobre a possibilidade e relevancia de obtencgao
\prévia das certidées de feitos ajuizados expedidas pela Justica do Distrito Federal e dos Territérios
)ﬁu Estadual, Justica Federal, Justica do Trabalho Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT,
em nome da vendedora, conforme dispde o art. 1° do Provimento Geral da Corregedoria de Justica
,do Distrito Federal n°® 21, de 29 de janeiro de 2018. Emitida DOI-Declaracdo Sobre Operacao
Imoblllarla conforme Instrugoes Normativas da Receita Federal. Ato notarial eletrénico lavrado nos
‘termos do Provimento CNJ n° 149/2023, com utilizacdo da Plataforma e-Notariado, para realizacao
7 videoconferéncia notarial e coleta da assinatura digital de WILLIAM BORGES MOREIRA:; e

‘ SERGIO ALVES RAFAEL. E assim como me disse(ram) e me pedlu(ram) lavrei- Ihe(s) a presente

presente ato, colhendo as assinaturas. E eu, BRENO DE ANDRADE ZOEHLER SANTA HELENA,
Il Tabellao dou fe € awg ~ta-a) WILLIAM BORGES MOREIRA, SERGIO ALVES RAFAEL, BRENO
LEER SANTA HELENA. NADA MAIS. Traslado emitido em 13 de margo de
RUI BATISTA, Escrevente, subscrevo, dou fé e assino.

Em test® da verdade.
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