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CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n® 34160, que esta imagem é representante
digital auténtica da matricula n® 16158, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, cujo original se
encontra arquivado nesta Senentia, dela constando a situac¢ao juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual existéncia
de registro(s) de citacdo de acles reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Ménica Leitdo Sossela Borges - Substituta, Matricula n°® 94/9164-CGJ/RJ, procedi as buscas, digitei e assinei
digitalmente.

Magé, 15 de julho de 2024

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracao ou tentativa de fraude.
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20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,96 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,79.

Poder Judiciario - TIERJ
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EETE 03656 EGO
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wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
1. OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS

F/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Porlaria n,® 19972017 . CGJERJY [

| MATRICULAN1£ =08 ]'—-‘ FICHA

{
! FLS.

! da Area 1C situada no lugar denominado “Ipiranga” em zona urbana do 5" Distrito deste

el |r DATA I P
Casa 11 n° 2923 localizacla na Estrada Real de Maus no Residencial S-ani Fierre na Iflrat.?kﬁ

{ Municipio de Magé/RJ, composta de: varanda, sala, hall, 02 guartos, 01 banhuflm

| cozinha; piso de cerdmica, coberta de laje e felha; com todas as instalagtes elétricas,
 hidréulicas e sanitérias, inscrita na municipalidade sob o n° 5.1.659591; tendo uma Are

| Construida de 51,85 m*; Area Livre de 72,79m* e Fragdo ideal de 5.06/100; em terreno

% )
| Av-1/16.158 — Protocolo 1-G fi. 255v sob BEN*'de Ordem 16.429 em 06/07/2020

uso exclusivo gque mede 7,60m de frente para a serviddo; 7,60m na linha dos fundo
fazendo divisa com a drea 18; 16,40m pelo lado direito fazendo divisa com a drea 18;
16,40m pelo lado esquerdo fazendo divisa com a casa 12 do n°® 2923. Registro
Anteriores: Ficha 001 fl. 002v matricula R-7/14.754 e Livro 3-Auxiliar-A fl. 40 N” 306 e,
17/08/2020. Proprietaria: Emp SANT PIERR _.FQNSTRUTORA LTDA, CNPJMF soi
o n°28.353.531/0001-87. Eu, |, A | W i Ménica Leitio Sossela Borges,
Escrevente - Cadastro 94/9.164] digitei, e, e i

MNascimento, R/E — Port n° 199 17-CGJ h¥cre
mlﬁww 1.0 Ofich

L agé‘m, } [
L E YT Luiz A

o de Mage
g Sikbra Masemitit J
.a_:Efﬂ.u':'.-:.

ABERTURA DE MATRICULA - A requerimento da Empresa SANT PIERR
CONSTRUTORA LTDA, inscrta no CNPJMF sob o n°28.353.531/0001-87, estabelecida i
Estrada do Camardo, 282 — Lote 36-B — Quadra 81 — Jardim da Paz, 5° Distrito de Mageé-R,
neste ato represenfads por sua sdcie Vers Mara de Lima Chapealta, brasileira, _w‘r.:-u
ampresdria, porfadora da carteira de identidade (RG] P03 896 965-4-IFFP/RY expedida e
05/05/1994 inscrita no CPFE/MF sob o n°439.993 607-04, residente e domicifiada no endereg
acima; consoante contrato social devidamente registrado na Junta Comercial do Esfado o
Bio de Janeiro-BJ sob o NIRE n® 332.1038923-8; & tendo por supeddnec o Artigo 167 d.
Lei Federal n® 6.01573 & feilo a AB A DA MATRICULA do lote sobredito em favor
proprietaria; Empresa SANT PIERRE CONSTRUTORA LTDA. Emolumentos; RET116,804
Taxa da Lei n®3.217/89; RE23,36. Taxa da Lei 4664/05: RES 84. Taxa da Lei Complement
111/06: R%5 .84, Taxa da Lei n°6.281/12; REL,67. Texa da Lei 6370/12; R$2,11. Lei Estadu /
N6 3TOM2012 (IS5): RS2 33, Pren.: RE3T.45. .I'l._,'l'aﬁré—E'J. aos dezressate (I mﬁf de agost

do ano dois mit e vinte (1 708/2020), Eu,) A AN LA i) ftao _
Borges — Escrevente, Cadastro 94/9. CGJERJ), digitei’e, ailr; ﬁ._.—ﬁ—x

1

R/E — Portaria 1997/2017-CGJ/RJ subscrevo. [ -
] SELOELE [EQ&IL"Q}“EDJIEB&OS LB
Mhnlntio&ndahmg =

* O3 8.

R-2/16.158 - Protocolo 1-G folfAf"S90"aub.10 N° de Ordem | AAbdd o $4/02/2021 |
Vendedora: SANT PIERRE CONSTRUTORA LTDA, inscrids .o GVEEMF- sob
r1°28.353.531/0001-87, estabelecida na Estrada do Camardo, 282 — Lote 36-8B — Quadra 81 -
Jarelim dla Paz, 5° Distrito de Mage-RJ, neste ato reprasentada por seu sdcio Petter Albert d
Lima Chapetia, brasileiro, nascido em 371/01/1972, empresério, portador da carteira d
identidade n® 082410168 expedida por Secrelaria de Estado da Casa CivillRJ em 30/08/2013,
inscrito no CPF/MF sob o n® 001,005 807-93, casado no regime de comunhéo parcial de beng,
residente e domiciliada na Rua QOitenta @ Dois, 5/M° casa 01 gd 247 lote 1, lpiranga, Guia d
Pacobaiba em Magé-RJ, Comprador e Devedor fiduciante: Arthur Santos de Jesus,
brasileiro, nascido em O0F/04/18990, técnico de elétrica I, portador da CNH n® 0522523745
expedida por DETRAN/R.Y em 19/02/2016 & do CPF n® 134.387.457-20, sclteiro, ndo convi
am unido astdvel, residente e domiciliada na Av. Automdvel Clube, 3510, apta. 102, F’an:;ua!

LB B A |

ol nua i -
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Zayonara, Vila Inhominm, Mage-RJ, Credora Fiduciaria: Caixa Econbmica Federal,
Instituigdo Financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa jurfdica de dirgi
privado, criada pelo Decrefo-Lel n® T58/1868, regendo-se pelo Estatuto vigente na data d
presente confratagio, com sede em Brasilia-DF, no Sefor Bancaro Swl, Quadra 4, Lotes 3/4
inscrita no CNPJ sob o ndmero 00360 305/0001-04, neste afo representada por Gusfavo lva
FPereira Jaldin, brasiieiro, casado, nascido em 28081973, economiario, portador da carfei
de identidade nimero D683855913 expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o nime
004.119.837-82, conforme procuragdo lavrada as folhas 129 do Livro 3375-F em 0305207
na 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasiiia/DF, substabelecimento lavrado as folhas 05
do Livro 3383-F em 21/06/20719 no 2° Tabelio de Nolas e Protesit.dé Brasilfa-DF,
substabelecimento lavrado as folhas 055 do Livro 3994 emm 09/09/207182 no 15° Offcio de Nota
do Rio de Janeinn-RJ, dorAvante denominada CAMA = Agéncia_responsavel pelo contrato
202 = Bandeira-RJ; Titulo: Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Motuo e Allenagic
Fiduciaria em Garantia — Carta de crédito individual A-CCFGTS - Programa Casa Verde &
Amarela com Uiilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com caratel
de escritura publica, na forma do § 5% do Arftigo 671 da Lei n® 4.380/1964, Conirato de n
8.4444 2468643-1 datado de 15/01/2021 - Agéncia responsével pelo contrato: 202 — Bandeira
RJ: Condigdes do Financiamento - Origem dos Recursos: FGTS, Modalidade: Aguisic8o
iméveal Nova, Sisterna de Amortizagdo: Price; Indice de Atualizagéo do Saldo Devedor TR
Enguadramento: SFH; Valor de Vends e Compra e Composicdo dos Recursos: O valo
destinade ao pagamento da compra e venda do imdvel objefo deste conlrato & d
RETTE.000.00 (centfo e setenta e oito mil reals), composto pela infegraliza¢do dos valore
abaixo: Firanciamento CAIA: RE127. 465,00, Recursos Prdprios: RE41.641,00; Recursos d
canta vinculada do FGTS: R$6.359,00; Desconto/Subsidio concedide pelo FGTS/AUnido:
R%2 535,00 Valor total da divida (Financiamernta): RET127 465, 00; Valor da Garantia Fiducian
e do imdvel para fins de venda em publico leifo: RETTEO000,00; Prazo fotal: 360 meses,
Amortizag8o: 3680 meses: Taxa de furos¥ aa: Sem desconto: Nominal: 8.1600, Efetival
B 4722 Com desconto: Nominal: 7.0000, Efetiva; 7.2290; Com Redutor de 0,5%: Nominal,
& 85000 Efetiva: 6.6972; Taxa Confratada: Nominall 6 5000% a.a., Efetiva: 66971%a a.;
Encargo Mensal Inicial: Prestag8o (a+)): R3805 66 Frémios de Seguras: RE25.73; Taxa d
Administragfo de contrato mensal - TA: RE25,00; Tolal, R$856,.39, Vencimento do primei
encarge mensal. 168/02/2021, Reajuste dos encargos: De acordo com fem 4 Forma d
pagamenio: boleto de-cobranga: Encargos Devidos pelo proponents no prazo confratado
pagas & vista pelo FGTS/AUniSo (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012). Tarifa
Administragdo de contrato mensal - TA: R$0,00, Diferencial na Taxa de Juros: R$0,00; Dat,
do Habite-se: 17/08/2020: Composigio de Renda: Composigdo de Renda para Fing
Indenizacdo Securitdria: Devedor: Arthur Santos de Jesus, Renda: RE3 434,20, Percentual.
100,00, Constam do titulo outas clausulas e condigdes. Foram apresentadas cerfidfes &
nome da vendedora, expedidas pelo Cartério do Distribuidor da Comarca de Magéd, Certids
expedida pelo Cartdrio do RCPN do 1° Distrito, referente a interdigdes, Tutelas ou Curatelas,
onde nada consla contra a mesma; Certidbes de feitos Trabalhistas, Agdes o Execugdes
Receita Federal onde também nada consla confra a mesma, e as Cerlidies de dnus Reals,
agdes reiperseculdrias e Prolesto de Tifwlos & Documentos, onde também nada constam.
ITBI foi recolhido através da guwia n® 0040/2021 no valor de RE1.719,68 com Valor d.
avallacio de RET178.000,00. Inscricdo municipal seb o n® 5.1.659591. Até 05/02/2021 e
consulta aos nome de “Sant Pierre Construtora Lida" ou CNPJ n® 28.353 531/0001-87
“Patter Albert de Lima Chapetta” ou CPF n° 0071.005.807-93, ndo foram encontrados registro.
de indisponibilidades de bens — Consuitas n® 0158721020535824 e 01597271020526928,
Foram feitas consultas funlo ao Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma o
redatorio em nome da vandedora e seus sdcio no site www.indisponibilidade. org.br, confonmm
preceitua o artigo 14 do Provimento n®39/2014 - CNJ datado de 2507/2074, que dera
negativos como resuitados, com o3 codigos HASH.
Bed48. 7I90./454. 8234 828a. 062 9e47. Teef d8f2. 6601 em 05/02/2021 ao nome de Sant P
Construtora  Lfda: e HASH: 6932 b81c. 3307 4655 541Faf70.5570.af3d 1299.17d3  em
08/02/2021 ao nome de Petter Albert de Lima Chapelta. Registro anterior: Ficha 001 folha 001
sob a malricula Av-1/16.158 em 17/08/2020. Emolumenios: RE863,73; FETS: RE0,06———
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P77 REPUBLICA FEDERATIVA DO BR
'_';- !]_‘f_';'i ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
4&" - .rp 1." OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS
Tt R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO

Portaria n.® 1997/2017 - CGJERJ

ISE:RE}TRT: F"rs'nﬂ.r th’? 35 Dfs.l‘ R!ES# 53 .I" H'S#ﬂ' 0z Mag-é R.J, aos doze r::'.las agy
més, (de| fevereiro do ano de  dgk e wvinte e um (120220271}
Eu, ' 1Ménica Leitdy ; orgas Escrevente - Cadast
94/9 - G.J RJ digitei, e eu,

Nasci E,&wﬂséuef elo Expediente,
¢ Eld““ﬂ L P P
= I‘lmnlnl;s.iu 4 ® Oficio de Mok

R-3/16.158 — Protocolo 1-G \folia 295 56b o N° de Ordem 16.920 em 02/02/2021
Alienagao Fiduciaria - Por es.‘ﬁ'—'msrmmanm Particular, com cargter de escritura plblica, na
forma do § 5° do Artigo 61 da Lei 4380/1964, em seu ilem 11, consta ALIENACA
FIDUCIARIA — O Devedor aliena a CEF, o imével objelo deste ﬁn&nciamemo, em garantia dg
cumprimento das obrigacdes deste contrato, conforme a Lei 9.515/97, abrangendo acessias
benfeitorias, melhoramentos, consfrugSes e instalagdes; neste afo representada por ze
representads por Gustavo lvar Pereira Jaldin, brasileiro, casado, nascido em 2808/187.
economidrnio, portador da carteira de idenfidade nomero 0683858713 expeadida palo IFP/R.
inscrito no CPFAMF sob o ndmero 004.119.837-92, conforme procuragdo lavrada as folhas 12§
do Livre 3375-0 am 03052019 no 2° Tabelifo de Notas e Frotesto de Brasilia/D
substabalecimento lavrado &s folhas 052 do Livro 3383-F em 271/06/2018 no 2° Tabelido o
Notas e Protesto de Braslliia-DF, e substabelecimento lavrado as fothas 055 do Livro 3994 a
08/09/2019 no -15° Oficio de Noltas do Rio de Janeiro-RJ, doravante denominada CAIXA
Agérncia_responsdvel pelo contrato: 202 — Bandalra-RJ. Inscrigdo municipal sob o
5.1.659591. Emﬂfumentﬂs R‘SBE.’J 73 FETJ. R.‘EO U‘G FUNDPEF?J R50,00; FUNF‘EH 5

da- i mal e wnte e um (12/02/2021).

."ﬂ anssefa Borges, Escrevente - Cadastrp
hr.q...‘_ _____ Luiz Augusto da SiP

Dortaria 1997/20 CG‘JERJ subscrevo.

a 1. ;‘ 't_': ,,. e
Av.4 /16158, 12 de JULHO da 2.024
TITULO: INTIMAGAO
Mos termos do Oficio n® 30B0993/2023-CEF-CESAV/BU de 16.08.2023, prenctado sob o n®
198913 em 21.08.2023, hoje arguivade, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIA
ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimacSo do devedorfiduciante ARTHUR
SANTOS DE JESUS, gualificado no R-2, em relagéo ao contrato de financiamente objets
do ato R-3/16.158, para o vencimento das cbrigagdes contratuais ali especificadas na
forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97, paragrafo 1° ao 79 tendo o mesmo sido
notificado do inteire teor daquela intimagao através do AR. (aviso de recebimento) n® BN
149868338 BR, via correios, na data de 11/09/2023 & ndo comparecido a esta Serventia
no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar & mora e cumprir o que determina a Lei

Contihus no verso
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antes mencicnada. (PROTOCOLO n® 19.913, de 21 de Fgga-t?,{le 2.023, deste Servi
(SELO ELETRONICO NUMERO: EETE-03648-1HZ). Eu.l_ 1 4r{Lena Maria Fontoura
Silva), Matr. 84/505, Escrevente, que esta digitou @ conferiu, Eu, (Monica Leitdo Sosse
Borges), Matr. 24/5.164, Substituta do Oficial do Registro de Imﬁut?lizg._sﬁ:sﬁcre\_.-q. )

it 5 B
OFICIAL DE REGISTRO: LAy - e RS

Matricula n® 845 R :

R.5/16.158, 12 de JULHO de 2.024
TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 03.06.2024, formulade pelo Agente Fiduciario, CALX
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa d
credoraffiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, gualificada no R-2, valor da consolidaca
R$183.907,97 (cento @ oitenta & trés mil, novecentos e sete reals e noventa e sete centavos).
O imposto de transmisséo (1. T.B.1) incidente sobre a presente transacio foi recolhido par
intermedio da guia n® de controle 128 — DAM 10180546854, processo: 3611/2024, no valor d
RE3.678,16, sobre o valor declarade de R$183.907,97, cujo recolhimento foi feito atraves d
CEF, em 29.05.2024. Foram feitas consultas BIB n® 01597.24.07.12.55.436 & CNIB na form
da Lei. (PROTOCOLD n® 20.812 de 12 de j.i.inh_::: “de’ 2024, deste Se rvigo). (SELY
ELETRONICO NUMERC: EETE-03661-CPD). Eu; . lfLena Maria Fontoura da Silva
Matr. 894/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu, Eu,.,nl (Monica Leitdc Sossela Borges
Matr. 84/8.164, Substituta do Oficial do Registro de Iméveis, subscrevo,

OFICIAL DE REGISTRO:

L=

Minica Levian :-JE:.L'{BH L
cybstituta
Mabricuia n° S4/8164-CG T
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