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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Alvorada/RS

CERTIDAO

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
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Alvorada, 01 d temb de 2020 FLES JMATICOULS
voraaa, e selampro e

1 75.735
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i, com enirada pela mesma Rua, 4° apartamento
térreo pela entrada frontal, constituido de Sala/cozinha, circulagao, 2 (dois) dormitérios,
banheiro, area de servigo, com area real total e privativa de 38,46m?, e area de uso
comum de 1,34m?, perfazendo area real {otal Real de 39,80m?*, fragdo condominial de
0,10; nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio, € do terreno com a
area superficial de quatrocentos e citenta metros quadrades (480,00m?), constituido do
lote nimero seis (06), da quadra 3, formada pelas ruas Femnando Ferrari, “P”, General
Genuino e terras de Chacara Sao Francisco de propriedade de Ermesto Pedro Panitz,
do loteamento denominado VILA DUAS FIGUEIRAS, situado no distrito sede deste
municipio de Alvorada, RS, zona urbana, medindo doze metros (12m00) de frente, por
quarenta metros (40m00) de extensao da frente aos fundos, por ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela fregte, ac NO, com a
Rua Femando Ferrari: pelos fundos, ao SE, com terras de Chacara Sao Francisco de
propriedade de Ernesto Pedro Panitz; por um lado, ao SO, com o lote niamero sete (7);
e pelo outro lado, ao NE, com o lote numero cinco (5); distante cinquenta e sete
metros (57m00) da rua Genera! Genuino.

PROPRIETARIA: PiLLA - INCORPORADORA E CONSTRUTORA - EIRELI - EPP, inscrita no
CNPJ/MF sob n °. 26.443.074/0001-96, com sede na Rua S&o Marcos, n°. 121, Stella Maris,
em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R4, AV-5, R-6, AV-7 e AV-8-42.807, do Livro 2-RG do Registro de
Imdveis de Alvorada, RS. .
Protocolo n® 157.626, de 14/08/2020.

Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registrador
Registrador Substituto -

Emol: Abertira de matricula: RS 20,70 (0001.03.1900003.063839 = RS 2.70) Processamento etetrdnico de dados: RS 5,00 (0001.01.1900005 45453 = RS 1,40)
AV-1-75.735, em 01 de setembro de 2020. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N°® 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Iméveis, sob o n® 2.897, o
registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64. f

Protocolo n®. 157.626, de 14/08/2020.

Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registrador S
Registrador Substituto -

ityto, conferi e assino.(Gabriel NS)

utd, conferi e assino.(Gabriel NS)

Emol: Ave o sem valor declamdo: RS 37 (0001 04.0700017 37834 = 30) Processamernto cletrfmico de dndos: 5.00 (0001.01.1 5.45454 =
R-2-75.735, em 07 de dezembro de 2020. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: PILLA - INCORPORADORA E CONSTRUTORA - EIREL!, j& qualificada,
neste ato representada por TAISE CRISTIAN LUDWIG SALVADOR, inscrita no CPF/MF sob n®
001.213.820-79.

ADQUIRENTE: EMERSON DA SILVA SOARES, brasileiro, solteiro, maior, trahalhador
metallrgico e siderdrgico, identidade n°. 5091127241, inscritc no CPF/MF sob n°
021.756.270-12, domiciliado na Rua Coronel Genuino, n°. 466_Formoza, em Alvorada, RS.
FORMA DO Tﬁ" ULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienacgéo fiducidria em
garantia - carta de crédito individual FGTS/Programa Casa Verde e Amarela - PCVA n°.

Documento gerado oficialmente pelo
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o IiETn. ADN0L A imAual
Al L e MM /D MY NINTY SN,

- digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesm

8.4444.2424806-0, firmado em 16.11.2020, conforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.
VALOR: R$ 120.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00.

OBSERVACAO (CERTIDAO): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa|
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da transmitente:

Cédigo de controle 4881.9459.96CC.B408, expedida em 06.10.2020.

Protocolo n® 158.019, de 02/12/2020. J
Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registra bstituto, conferi e assino.(PatricialF)

Registrador Substituto -

Emel: (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declorado! (0001.07.0700017.30958 = RS 36,60) Procesremento etetrfmion de dados: RS 2.50)
{0001.01.1900005.54170 = RS },40)

R-3-75.735, em 07 de dezembro de 2020. ALIE DU : Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 €|
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualif‘cado constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidas, a CAIXA ECONOM!CA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°, 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario|
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF ., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 92.935,76, pagével em 360 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano e
a efetiva de 5,1161% ao ano, com vencimento da primeira prestagdo em 15.12.2020. Fi
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual n&o tendo sido liquidada a divida, a credora!
tera o direito de expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 125. 000 ,00 para fins d
venda em publico leildo. :
OBSERVACAQ: Nio foi utilizado ¢ FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n° 159.019, de 02/12/2020.

Eu, Raphael Detoffol Baptista, Registrador ituto, conferi e assino.(PatricialF)

Registrador Substituto -
Emol: (PFCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RE258:30 ¥0001.07.0700017.30959 = R$ 36,60) Processamento cletrémico de dados; RS Z.SDI
(0001.01.1900005.54171 = RS 1.40)

AV-4-75.735, em 30 de junho de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURA :
Procede-se a esta averbagfo, em razio da edi¢&o do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, par:

noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escriturag&o exclusivamente em mei
eletrbnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a s

namero de matricula.
Documento  assinado por  Gabrdel Nsscimento da Luz, Escevente., O hash SHA256 do documento
ACOTCSTEG&FAEZEJ‘ACDEBTBmFFDNHBBDDHSEMBFCCCDMSS%M517Tl
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Alvorada, 30 de junho de 2026
2 75.735

@
CNM: 097006.2.0075735-93

AV-5-75.735, em 30 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacédo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 15.06.2026, instruido com prova de intimacéo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 133.911,05,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 133.911,05. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-3-75.735.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 195.513, de 16/06/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

E90E293CB54672896CA853A7D8DEF1847F79D7293DCOAAC89C08FD50AE7B7719.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 382 .40 (0001.07.0700017.51284 = RS 59.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.37331 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-5

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.
vorada, 02 de julho de 2026 as 10:38:55. Certiddo valida por 20 (vinte) dias uteis.

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 75.735 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.87310 = R$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.87309 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.37813 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00039127 51
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