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REGISTROGERAL ‘o

CI e S et
x> | DATA: i1 DE JUNHO DE 2019

IMOVEL: Casa n° 07 do “CONDOMINIO JARDIM DAS ACACIAS I”, instituido sobre o lote 1° |
| 04°da:quadra n® 02 do loteamento “Jardim das Acdcias”, localizado na expansio da zona urbana do 3° |
distrito deste municipio, o qual mede 15,00m de frente para a Avenida Antonio Pires Cordeiro (antiga
. Avenida 1); 15,00m nos fundos confrontando com o lote n° 39; 40,00m do lado direito confroniando
com « lote n° 05; 40,00m do lado esquerdo confrontando com o lote n°® 03, com a drea de 600,00m?. |
" 1, Com #rea construida de 69.69m? de uso residencial, cadastrado na PMI sob o n°® 193487-001 (CASA’ |

.| *07)¢ 14 averbado desde 30/01/2019, com inscrigdo predial n® 59.329, (Habite-se n® 334/2018 - Processo |

» SF-6109/2017, de 03/12/2018, aditado em 15/01/2019). Com uma fragHio "ideal do terreno iguael a |
7 0,09966%, € uma 4rea de utilizagio exclusiva de 94,67m? que compreenderd drea construida pavimento
térreo de 34,84m?, 4rea construida 2° pavimento 34,84m? mais 24,99m* de drea livre. Pavimento |
| *Xérreo: possui 01 sala, 01 cozinha, 01 lavabo, 01 4rea de servigo; 01 escada de acesso para o 2°
" | -pavimento. Pavimento Superior: possui 01 quarto, 01 escritério, 01 banheiro e 01 circulagdo.

- Condorftfnio de plano horizontal, constituido por 10 unidades auténomas, duplex residenciais €
geminadas. PROPRIETARIOS: ELCY SANTOS TAKEYAMA, brasileiro, empresario, titular da
carteira de identidade n° 10.372.393-8, expedida pclo IFP/RJ em 17/02/1999, ¢ inscrito no CPF sob o n°
039,112:037-99, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens em 15/10/2003, portanto, na vigéncia |
da 1ei-6:515/77,-com Andrea Percira Onida Takeyama, brasileira, empreséria, titular da carteira
fiacional de habilitagio n° 00643052897, expedida pelo DETRAN/R] em 14/04/2014 contendo a
ideritidade n® 098147218DICRJ, e inscrita no CPF sob o n® 012.049.957-61, residentes'e domiciliados &
Rua Hilda Araujo, lote 2291, Nova Cidade, no Municipio de Itaborai/RJ; GILMARA SANTOS
TAKEYAMA, brasileira, empresaria, divorciada, ftitular da carteira nacional de habilitagio n°
01653201069, expedida pelo DETRAN/RJ em 11/07/2012, contendo a identidade n® 92417260SSPRJ.e
' inscritanio CPF sob o n® 032.029.397-18, residente ¢ domiciliada & Rua Elias D. da Silva, lote 16 Qd. |
06, Apollo I, no Municfpio de Iltaborai/RJ; GILIARD SANTOS TAKEYAMA, brasiléiro, |
empresario, divorciado, titular da carteira nacional de habilitago n® 00593787493, expedida pelo |
-DETRAN/RJ em 29/02/2016, contendo a identidade n° 0124394479SSPRJ e inscrito no CPF sob o n°® |
085.611.777-30, residente e domiciliado & Rua Elias 07, lote 596, Qd. 26, Apolio 111, no Municipio de |
Itaborai/RJ; RUAN ONIDA SALVAYA, btasileiro, empresério, solteiro, maior, capaz, segundo afirma |
| sob 45 penas da lei, titular da carteira nacional de habilitagiio n° 05967585858, expedida pelo |
| DETRAN/RJ cm 09/09/2015, contendo a identidade n°® 282792407DICRJ e insctito no CPF sob o.n® |
| 121.935.227-66, residentc ¢-domiciliado 4 Rua Hilda  Araujo, lote 2291, Nova Cidade no Municipio de |

Ttaboral/RJ. FORMA DE AQUISICAQ: Lofe adquitido de Maria Cardoso de Souza, nos termo§-da
Esctitura Piblica de Compra e Venda, lavrada em 22/08/2016, 4s 16h, ato n°® 167, folhas 218/219, livro
1i° 06, no Oficio Unico de Tangua/RJ, REGISTRO: n° 01, averbagfio n® 08 (construcéo), matricula n® |
13.759-A, Ficha 001 e 002, em 17/10/2016 e 05/04/2019, respectivamente. Condominjo registrado sob |
b.1° 12, fia mesma matricula n° 13.759-A, em 11/06/2019, deste RL Eu, ~, Tatiana Aparecida de
Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, digitei, conferi e subscrgvo. ST

| Av01 - Mat.51.578. (Piot.76.373 dc 15/12/2020) Data: 12 de janeiro de 2021. Certifico e dou f¢.que,
|’cox_1:f‘onnc requerimento apresentado pelo interessado, acompanhado de documento necessario, que ficam
aqui,arquivados, averba-s¢ nesta matricula que ELCY SANTOS TAKEYAMA. ¢ portador da Carteira
Nacional de Habilitacio n° de Registro 00270966347, cmitida em 17/04/2019 pelo DETRAN/RI.
constando da mesma o Doc, ldentidade n® 103723938 IEPRJ. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.091
(Lei 6370/12) - R$148.93, scndo: R$105,64 (Tab. 204 - n° 01); R$21,12 (FETJ); R$5,28

FUNDPERY);. R$5;,28 (FUNPERJ); R$4,22 (FUNARPEN); R$2,11 (PMCMY): ¢ R$5,28 (ISS). Eu,
Y./, Thamires Soarcs Tuarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E cu, . {3 4 Tatiana Aparctida
de Sopsa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢ subscrevo. Sy )

5, . g » Selods Fiscallzaghio Eletrdnico .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AAXKE-NB6UD-8GGKL-649FY

o EDPZ 98311 HTB

1R.02 ~Mat:51.578. (Prot.76.208 de 23/10/2020). Data: 12 de janciro de 2021. COMPRA E VENDA. |
‘Conforihe Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de. Imével, Mituo e Alienagio |
Fiducidria em Garantia:.~Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Casa Verde ¢ Amarela — PCVA
(n° 8.4444.2388118-4), cotn for¢a de Escritura Piblica, datado ¢ -assinado pelas partes’ contratantes em
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Matricula n°51.578, Ficha 001, de 11/06/2019.

e outubro de 2020, em 03 (irés) vias. de igual teor, o imével objeto desta matricula foi por Elcy

oo lide aqui s Takeyama ¢ scu cOnjuge Andrea Pereira Onida Takeyama, residentes ¢ domiciliados & Av.

Valide-este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web:onr.org:-br/docs/AAXKE-NB6UD-8GGKL-649FY

Atonso Salles, 0, Lote 441 QK C1, Marambaia em Itaborai/RJ; Gilmara Santos Takeyama, residentc ¢
domiciliada 4 Rua Elias Duarte Da Silva, 0, Lti6 QD06, Apolo II ecm Itaborai/RJ; Giliard Santos
Takeyama, residente ¢ domiciliado & R Donato L Pires Reis, 81, Gteen Valey em Rio Bonito/RJ; ¢
Ruan Onida Salvaya, residente ¢ domiciliado & R Cond Bosque Papucaia, 0, LT10 QH, Papucaia em
Cachoeiras de Macacw/RI, vendido para KELTON DA SILVA TEIXEIRA, brasilciro, solteiro,
nascido em 16/11/1996, gerente, portador da Carteira de Identidade n® 223725151, expedida por
SECC/DETRAN/RJ em 12/03/2013 ¢ do CPF 148.831.677-55, . residenté € domiciliado na R S Garcia,
122, Qd7 Cs3, Marambaia ém Itaborai/RJ, pelo valor de R$160.000,00. sendo: R$35.816,71 de
recursos préprios: R$24.341.00 do_desconto/subsidic. concedido pelo FGTS/Unido e R$99.842.29
mediante_financiamento_concedido pela CEF. O Imposto de Transmissdo “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaboraf foi pago no valor de R$4.600,00 (valor tributado: R$184.000,00), cm

| 13/10/2020, conforme DAM n°® 012354/2020, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do

referido contrato ¢ demais documentos nccessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n° 24.913 (Lei
6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - scndo: Prenotaciio: R$32,18 = R$22,84 (Tab.20.4 - n° 03);
R$4,56 (FETI): R$1,14 (FUNDPERJ), R$1,14 (FUNPERJ); R$0,91 (FUNARPEN); R$0,45

| PMCMV); e R$1,14 (ISS); ¢ Registro: R$927.61, sendo: R$810,19 (Tab.20.1 - n° 01); R$19.41
| PMI/DOI/Distribuigio (Tab.16 - n° 05); R$5,58 (Tab.16 - n° 04); R$16,20 (PMCMV); R$41,75 (ISS); ¢

R$34,48 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7° ¢ 8”) - Base de Calculo: R$184.000,00.
Consultas: Elcy Santos Takeyama — BIB n° 01554.21.01.08.09.369 e de Escritura n°
01554.21.01.08.20.379 e CNIB Resultado: Ncgativo - Codigo HASH:
4¢35.4215.b8fc.97ff.4a1b.06fa.d9af 5d20.be6f.ec50; Andrca Percira Onida Takcyama - BIB »n°

| 01554.21.01.08.39.399 ¢ de Esctitura n® 01554.21.01.08.21.402 ¢ CNIB Resultado: Negativo — Codigo
| HASH: bc34.24d8.cbe7.8201.904¢.6c¢0.0d7.d149.1135.0c4; Gilmara Santos Takeyama — BIB n°

01554.21.01.08.50.474 & de Escritura n° 01554.21.01.08.49.478 ¢ CNIB Resultado: Negativo — Cédigo
HASH: d07¢.6617.6f2d.2fea.1391.2fbd.7a8b.fe79.4c5a.d8f0; Giliard Santos Takeyama - BIB n°

101554.21.01.08.23.435 e de Escritura n°® 01554.21.01.08.34.441 ¢ CNIB Resultado: Negativo —~ Cédigo

HASH: d430.7cb8.baca.b07¢.290f.9d64.9126.8ab3.4cff.c646 ¢ Ruan Onida Salvaya - BIB n°
01554.21.01.08.48.406 ¢ de Escritura n® 01554.21.01.08.25.409 ¢ CNIB Resultado: Ne tivo — Codigo
HASH: da33.6ddc.f37.b086.6ede.0cff.d20a.703¢.6a7¢.70cc de) 08/01/2021. Eu, _ , Thamires
Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E eu, __} ¥~ Tatiana Aparecidd dc Sousa da

Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢'subscrevo.
Selo de Fistalizacko Eletrdnico -
EDPZ 98312 NYC

R.03 - Mat.51.578. (Prot.76.208 de 23/10/2020). Data: 12 de janeiro de 2021. ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n° 02, o imével
objeto desta matricula foi por Kelton da Silva Teixeira, antes qualificado, dado cm garantia 8 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma dc empresa publica, vinculada
a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor Barcario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilia - DT,
inscrita no CNPJ sob n°.00.360.305/0001-04. Valor dc Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartordrias: Registro e ITBI): nfio se aplica. Valor Total da Divida (Financiamento):
R$99.842,29. Valor da Avaliagio ¢ Venda em Publico Leildo: R$184.000,00. Valor da Garantia

| Fiducidria: R$184.000,00, que ser4 pago no prazo de 360 mescs, as amortizagdes serdo feitas por meio
| de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro ecm 02/11/2020, taxa anual de

juros % a.a: Sem Desconto nominal: 8.1600 e cfetiva: 8.4722. Com Desconto nominal: 5.5000 ¢

| efetiva: 5.6408. Redutor 0,5% FGTS nominal: 5.0000 ¢ cfetiva: 5.1161. Taxas de Juros Contratada

nominal: 5.0000% a.a e efetiva: 5.1161% a.a e com as demais clausulas e condigdes constantes do |
mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.913 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) -
Registro; R$676.58, sendo: R$598,84 (Tab.20.1 - n° 01); R$6,47 DOI (Tab.16 - n° 05); R§11,97
(PMCMV); R$30,26 (ISS); ¢ R$29,04 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.7" ¢ 8%) - Basc

ulo: R$99.842,29. Eu, _ Y./, Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, registrei. E
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢

Selo de Fiscalizacsio Eletrénico
EDPZ98313 MXT .

subscrgvo.

Av.04 - Mat.51.578, (Prot.79.098 de 21/03/2023). Data: 05 de julho de 2023. Certifico € dou fé que,

conforme Oficio n° 355396/2023 - CESAV/BU, datado de 17 de margo de 2023, expedido
cletronicamente pela Caixa Econdmica Federal:CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento a0

que foi requerido, foi -procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de

Esta matricula continua a Ficha 002.
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escdoemeno  Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigéo Matricula Ficha
P Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.578 002
LOS REGISTRO GERAL
Continuaciio da Matricula n° 51.578

Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 17/04/2023 as 0%h15min, cheguei nas proximidades do enderego
e | indicado, deixando de notificar o Sr. Kelton da Silva Teixeira em razéo do enderego fornecido ndo
, constar o niimero da quadra, impossibilitando assim que seja procedida a notifica¢do. 2) No mesmo dia
L supracitado as 10h30min, cheguei no enderego do imével, porém ndo encontrei o devedor, sendo assim,
deixei na caixa dos correios um aviso da notificagio para o comparecimento do mesmo naquele servigo
extrajudicial e que retornaria ao local. 3) No dia 02/05/2023 as 12hs, retornei ao enderego do imével,
sendo recebido pelo Sr. Leandro Rosa (vizinho), com as seguintes caracteristicas fisicas:
aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o
qual informou que o devedor mudou-se, estando em lugar ignorado, nfio sabido. Ainda, foi solicitada
intimagio por edital, sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 07/06/2023,
09/06/2023 e 12/06/2023; o qual ndo compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia
para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimag#o (des). Emolumentos pagos pelo recibo
n° 28.360 - sendo: Prenotacio: R$41.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,56 (FETJ); R$1,39
(FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERJ); R$1,11 fFUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) e R$2,48
(Selo); e Averbagio: R$895.23, sepdo: K$633,19 (Tab. 20.3 - n° 01); R$126,63 (FETJ); R$31,65
(FUNDPERYJ); R$31,65 (FUNPERJ)] R$5,32 (F(@EN); R$12.66 (PMCMV); R$31,65 (ISS) ¢

N.°

R$2,48 (Selo). Base de célculo: R$1$4.000,00. Eu, [ Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, averbei e conferi. E eu, Denise da Silva Pereira Romio - Substituta - Cad. 94/4620,

subscrevo. f Selo de Fiscalizagio Eletronico
( EEKF 45446 KQT

Av.05 - Mat.51.578. (Prot.79.807 de 11/10/2023). Data: 24 de outubro de 2023. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n° 03 e requerimento datado de
09/10/2023, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgago do débito por parte do fiduciante, apos ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagdo da propriedade em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$189.831,43. O imposto de transmissdo “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$4.728,52 (Valor Tributado: R$189.140,98), em
05/10/2023, conforme DAM n° 013593/2023, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n° 29.190 - sendo: Prenotacdo: R$41,70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,56 (FET)); R$1,39
(FUNDPERJ); R$1,39 (FUNPERJ); R$1,11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMV); R$1,39 (ISS) ¢ R$2,48 |-
(Selo); e Averbacdo: R$895.23, sendo: R$633,19 (Tab. 20.3 - n° 01); R$126,63 (FETJ); R$31.65
(FUNDPERJ); R$31,65 (FUNPERJ); R$25,32 (FU@’EN); R$12,66 (PMCMV); R$31,65 (ISS) ¢

R$2,48 (Selo). Base de calculo: R$189.831,43. Eu, | Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, averbei e conferi. E eu, % ,{E, Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -

Cad. 94/ 8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEKF 39475 FQB

] SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DO 1° OF[CIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO DO MUNICIPIO DE ITABORAI - RJ.
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CERTIDAON® 42,699

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, parégrafo 1°, da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros
Pablicos), e do art. 1.050, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo
de Inteiro teor, é reprodugdo AUTENTICA da matricula n® 51.578, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugéo de todo o contetdo da referida matricula, é
suficiente para fins de comprovagédo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel.

Itaborai, 27 de outubro de 2023.

Emolumentos: R$134,40 - sendo: (Tabela 05.4 (Tabela 20.4 - n°
6) R$93,59; (FETJ) R$18,71; (FUNDPERJ) R$4,67;
(FUNPERJ) R$4,67; (FUNARPEN) R$3,74; (PMCMV) R$1,87;
(ISS) R$4,67 e (SELO) R$2,48.)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AAXKE-NB6UD-8GGKL-649FY
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Ficha 002, de 11/06/2019.

Matricula n°51.578,

Valide aqui
este documento
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