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IMOVEL N" 1051 Casa 02, 1a Rua Carlos Fox, com 2 mscrigio municipal no, 398781- 002 Acelte de Obras aprovado ”
pelo processo no. 46243/2016, com  rea contruida de 50,07’ situado no lotcamento JARDIM BOM RETIRO, ' distrito
deste municipio, em zona urbana, correspondeado a uma fragd de 34,19/600,00 avos que meds de scu uso exclusivo: 3.7
d frente, confrontando com a servidéo de uso comum a fodos os imdveis que por sua vez da acesso para rua Carlos Fox;
7,30ms nos fondos confrontando com parte do lote 31, Iado direito corn 7,60mms, confrontando com a drea da fragio do ptédio
- 10’1051 casa 01 pelo lado esquerdo 13,03ms em 3 almhamentos sendo 0 I com 0,30ms, 0 2" com 3 28ms, 0 3° linhamento
com 2,85ms, 0 4° com 0,95ms ¢ 0 5° alishamento com 5,65ms confrontando 0 1°2°3° ¢ 4 alinhamentos com'a servido de
1so comum a todos o imoveis ¢.no 5 alinhamento confrontando comn & drea da fragdo do prédio n°1.031 casa 03, Com uma
irea equivalente de 66,1825, ¢ seu respectivo lote e tereno 030 da quadra 210, que mede 0 seu todo: 20,00m de frentee
fundos, por 30/00m de ambos o lados, com a rea de 600,002, confrontando-5¢ na frene com a Rua Carlos Fox, o fundos
cont 0 ote 28, do lado direito com 0 o 31; ¢ esquerdo com o lote 29, PARTES COMUNS: Servido de uso conrum atodos
08 imOveis, que sord dilvida proporcionalment a fodos os mveis; que no scu todo mede; 3,00ms de frente para rua Carlos
Fox; 3,00ms de fundos confrontando com parte do lote 28; 43,20ms pelo lado dieito em 17 alinhamentos sendo o I* com -
6,33ms, 0 2° corm 2,85ms, 0 3° com 1,90ms, 0 4° com 1,953, 0 5° com 3,27ms, o 6" corn ,90ms, o 7 comt 3,28ms, 0 ¥ com
{ 0:30ms, 0 9° com 3,27ms, o ]1(° com 0,90ms, o0 11° com 3,28ms, 0.12° com 2,85ms, 0 13 com 1,90ms, 0 14° com 195ms, 0 |
| 15° com 3,27ms, 16" com 090ms e o 17 com 3,28ms confrontado no 1° ¢ 2alishamentos com  drea da fragdo do prédio
{11,031 casa base, no 3" alinhamento confrontando parte com 2 drea da fragdo do prédio n°1.031 casa base e parte com a drea
da fragdo do prédio 0°L.051 casa 01, no 4°5"6',7" ¢ 8" alinhamentos confrontando com a drea das fragho do prédio 11051
casa 01, no 9,10°,11°,12" almhamentos confrontando com a drea da fracdo do predio o°1.051 casa 02, no 13° alinhamento
confrontando pate com a area da fragio do prédio 1 1.051 casa 02 ¢ parte com a drea da fragdo do prédio n°L.051 casa 03, no
14°15° 16" ¢ 17 linhamentos confrontando com a frea da fragdio do prédio n°L 051 casa 03; 43, ms pelo fado esquerdo em
17 linhamentos sendo o 1° com 6,35ms, 0 2* com 2 85ms, o 3* com 1.90ms, 0 4° com 1.95ms, o 5 com 3,27ms, 0 6° com
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090, 0 7 com 3,28ms, 08" com 0.90ms, 0° com 3,27ms, 0 10°com 0,90ms, 0 11° com 3 2bms, o | 12" com 2, $3ms, 0 13
com 1,901z, 0 14° com 195ms, 0 15°com 3,27, 16° com 0.90ms ¢ 0 17 com 3 28ms conftontado no e Palinhamentos
com & 4rca dafragio do prédio n*1031 casa O4,no 3" alinhamento confrontando parte com a dra da fracho do peédio °. 051
(4 ¢ it com a areada fragdo o rédion’L 051 casa 05, no 46T 8" alnhamentos confrontando com a drea das fragdo

do prédio 1°1.051 casa 05, no % 10°X1°12* alinhamentos confrontando com a drea da fragho do préio n°L031 casn 06, no
13" dlinhamento confrontando pt o, reada fragdo dopréio u° 051 casa 06 ¢ parte com éreq da fragdo do prédio

AMBONE, brasileiro, empresari, casado sob o regime da comunhdo de bens,
A SUARAMBONE, portador da identidade do IFP 02395918-) expedida em 13007095 ¢

forficifiao ¢ residente na Rua Santo Afonso, 302302 TyucaRJ- REGISTRO
. 0.147.08%.- S0 Gongalo, 02 de Jumho dg 2017 mmmmemimnnnin
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R0 ProL 165059 ¢m 081472020~ PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIODE JOSE CARL0S SCARAMBONE -
ADQUIRENTES: 1)'ANGELA MARIA SCARAMBONE, brasileia, viive, empresiri, nascida et 05/04/1954, flha de
Manoel Menezes ¢ Camila Soares da Silva Menezes, portadora. da identidade n° 06,175 084-0FP de 03/12/2018 ¢ CPF o°
02396746714, residente ,67 domiciliada 12 Rua Emaldo Cravo Peixoto, 1552102, TijncaRl, enderego elefrinicor

- amsearanbone@gmalcom; ) RAUL SCARAMBONE, s, empresirio,nastido en 22/10/198, oradorda CNH
01424969 S2DETRANR de 22/05/2015 ¢ CPF n° 094.190.707-43, casado sob o regime da comunhdo parcialdc bens, na
vigencia da lei 6.515777, com MICHELE FRANCA SCARAMBONE, brasileia, empresiria, nascida em 19/12/1980,
portadora da identidade n” 12.260.895-4DETRANARJ de 30/09/2015 ¢ CPF o’ 082.1\05.437-39, residentes ¢ domiciliados na
Rua Santo Afonso, n° 320, TijucalRY, endereqo elerdmico: raul@lecado.com.br; 3) DANIEL SCARAMBONE, brasileio,
entpresrio, nascido em 02/02/1980, portador da CNH 1 01,122,800, J00ETRANR de 11/0412019 ¢ CPF 1° 006,193 879-
3, uasado s0b 0 regime da comunk parcilde bens, na vigénia ds el 631577, com  XARINA DE ALMEIDA
SCARAMBONE, brasileia, professora, naseida em 20/08/1988, portadora da identidade n° 22.366.376+ 6DETRANRJ d
09/11/2015 ¢ CPF n° 121.968.807-01, mx les ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, o° 65/1203, Tuuca/RJ
endereyo elernico: daniel@lcade.com.br ¢ 4) GUSTAVO SCARAMBONE, brasilio,empresio, nscido em 120571978
portador da CNH o 02.091.308.262DETRANRI de 30/08/2016 ¢ CPF n” 00476.169-14, casado sob o regime da
comunhdo percial de bens, na vigéncia da i 6.515777, com  CAROLINA DE JESUS FERRERA SCARAMBONE, |-
brasileire, relagdes piblicas, nascida em 31/10/1985, portadora da dentidade ° 13.022.120-3DETRANRJ e 310772015 ¢
CPF o” 106.734.007-60, residentes ¢ domiciliados na Rua Sarto Afonso, 3207302, TijucaRJ, enderego eletrdmnico:
gustavo@lecado.com.br, FORMA DO TITULO: Bseritura de Tveatério ¢ Partilha laveada o Catirio do 26° Ofico de
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S 80 Fs. 06120, o 2 cm 17022020- VALOR: RSSS070, Obs: O presente regitr
£ 22 112 para a viiva meeira ¢ 16 para cada wm dos herdeiros, O 11D - Guia n
g 618,42, isento conforme Ars. 1°, 2, 5, 6°, 10, 11, 14, 16,17, 18, 19,20, 21, 22, 23, 24
TATAROLS & A, 8 XLl 17412015, com e G ki 77861017 BB
g 0043040652 ¢ Caib: 0647, Web.eS70.deb0.4120.afe5 adad a694.c40¢. 168 consultadas em 30042020 Custas
g do R$48.26, elativo aos 20% de acordo com o art1° da Lei 321799 ¢ RE24
| oty osLeis 66405 ¢ RESATAL el 1106, S Gongal, 30 de Abrlde 2000 SELO:EDEC2I307VES
A .
S | RB-Piboh {%%Mfzozo - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES:  ANGELA MARIA SCARAMBONE;
5 | 2)RAUL SCARAVBURE esfm MICHELE FRANCA SCARAMBONE ) DANEL SCARAVBONE ¢ i KARINA DE
%’ ALMEDDA SCARAMBONE 4) GUSTAYO SCARAMBONE ¢ yim CAROLINA DE JESUS FERRERA SCARAMBONE,
g qualificados anteromnente, ADQUIRENTE: JULIO RAMON DE AGUIAR DA SILVA, nacionlidade brasiera nescidoa)
£ | e O6UIPI, o, pura) g et 1 SB014645, et por DETRANRS e TO4INIS e o CPF
s 154.740.737498, solteio, tesdente d0miciiado em R Manaus, 190, Trindade em 3o GongaloJ, FORMA DO TITULO:
g Contrato por stromento Patcular datado em 2740712020 de Venda e Compra de Im6vel, Mituo e Alienagdo Fiduciria em
s Gaantia no Sistema Financeito de Habitacd - Carta de Credito Individual, CCRGTS - com caréter de Escritra Piblica, na
g forma do art61 € seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alerada pela Lei no5.049 de 29.06.1966.« YALOR DO

* CONTRATO: RS 1000000, satisfeito da seauinte forma: R$80.000,00, refere-s¢ aos financiamento concedido pela

W
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| CADXA; RS 0,00, efere-e aos desconto concedido pelo FGTS/Unito(complemento); R$20.000,00, refere-se aos recursos
peprios ¢ RS 0,00, refere:se aos recursos da conta vinculada do FGTS.- OBS: ITBI - No valor de RS 2.037,06, pago em
03/08/2020, através da guia 29292020 BIB e consulta de informagdo n°0174220081044438; 0174220081056459;
01742201001463; 0174220081011464; 017422008101 1468; H4520081018469; 0174220081018473; 0174220081026475;
ONB: 5387415 4422.171d.369% ,e/. 61.206.049.570:  248°.c360.d149.0043 boee. 480b.¢7da.3685.bh2d. 8d1;
166.200.1°97.c500.bdcf£330,4651 4828 6001,7c13.4287.6401.219.£482.b882. 2ab8.061" eSd; consultados em
‘ ald) 14 de agosto de 2020, SELO: EDMCS8663BPX -vmmiimmiinivne e
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=
=
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.04 - P, 166,065 em 03/08/470 - ALIENACAO FIDUCTARIA - DEVEDOR(ESFIDUCIANTE: JULIO RAMON DB
AGUIAR DA SILVA, qtalificddo anteriontiente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira sob a forma de efnytesa piblica, pessoa juridica de direito privado, eriada pelo Deceeto-Lei 759/69, regendo-se pelo
| Estafuto vigente na data da fresente contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inserita
| 1o CNPY scb o 1° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem 20 R.03. VALOR DO MUTUO; RS80.000,0.
Sistema de Amortizaco: Tabela SAC. Prazo Total (meses): 360, Taxa de Juros % a.a = Sem Desconto: Nominal: 8.1600 ¢
fetiva: 8.4722. Com Desconto: Nominal: 6.0000, Efetiva: 6.1678. Redutor 0,5%: Nominal: Néo se aplica. e Efetiva: Nio se
aplica. Taxa de Juros contratada: Nominal: 6.0000 a.2 ¢ Efetiva: 6.1678 2. Encargo mensal inicial: Prestacéo (a + j): RS
622,22 + Taxa de Administragdo: RS 0,00 + Segutos: R$17,00 = Total: RS 639,22, - Vencimento do 1° Encargo Mensal em
25/08/2020, Concordam as partes em que o valor do imével dado em garantia fiducidria, para fing do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei n ® 9.514/97, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiduciria RS 100.000,00. Em
garantia do pagamento da divida decomrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ela assumida a

| DevedoraFiduciante. aliena & CEF. em cardter fiducidio. o imdvel obieto desta Matricuta. As demais cléusulas e Condiodes
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| sfo as constantes do contrato que fica aqui arquivado, OBS; Fora
10,1192 de acordo com o Decreto Federal 1693240 de 09/09/1986/Custas

2020, SELO: EDMCS8664AHB. Aux. RE 7/ <

Av(5 - RESULTADO DA NOTIFICACAO -“Prjgisw de 29/11/2004 - Em atengdo a0 art, 1007 §1° do CNCGIR)
|

aptesentadas as,cer‘hdoes neevistas no Ato Normativo
offta da L - S Gongalo, 13 de agosto de

com vigéncia em 0101/2023, averb-se o resultado da dilipéncia feita a0 devedor JULIO RAMON DE AGUIAR DA
SILVA, qualificado anteriormente, realizada no Q [4/12/2024, conforme 2 certiddo de nofificacdo, repistro n® 238438,
expedida pelo Cartorio 1° Oficio de Justica da Comarca de S5 Gongalo, em [4/12/2024, dando cumprimento 2 presente,

encerrando-a como POSTTIVA, Custas na forma da Lei, S0 Gongalo, 28.8e janeiro d2 2025, Ey, _%Pedm
+ | Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat, 94/25127, digitet. E eu, Ivy Helene Lima Pagfiuso, Oficial, mat,
903079, assino. SELO: EEWM3TOSICQeummieneivmminninrinnrrnmirnasthinncinn i ....................

Av.06 - Prot. 198024 em 30/07/2025 - INTIMACAO - Fnm -atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ con vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita ao devedor JULIO RAMON DE AGUIAR DA SILVA, qualificado anteriormente,
realizadas nos dias 21/08/2025, 02/10/2025, 10/10/2025 e no did 16/10/2025,
conforne a certiddo de notificacdo, registro n® 240991 e 240990, expedida pelo
1° Oficio de Sdo Gongalo, em 21/08/2025 e no dia 22/10/2025. Dado o insucesso
en proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local
‘ignorado, incerto ou ingcessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA . Foram
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® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 6€9.110 04
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

realizadas, por via eletrfnica, as intimacdes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias
31/10/2025, 03/11/2025 e 04/11/2025, pelo sistema de Registro de Imbdveis
Eletrbnico sob n® 805226, 805227 e 805228, edicdo/ano: 1731/2025,
1732/2025 e 1733/2025, no enderegco: www.registroimecbiliario.org.br.
Custas na forma da Lei. S&o Gongalo, 25/11/2025. SELO: EFAN 64568 LXV.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — -

Av.7 - Prot. 198024 em 30/07/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude do novo
procedimento de intimag¢do averbado com o n°® 06, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacio n° 05. Custas na Forma da Lei. Sao Gongalo,
25/11/2025. SELO: EFAN 64569 WXR. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845 - - — — — — — — — — — — — — — — — —

Av.08 - Prot. 200.630 em 17/12/2025 - CONSOLIDA(;KO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 15/12/2025, procedo a averbagio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante JULIO RAMON DE AGUIAR DA
SILVA, anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo
averbada no Av.06, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. ©O Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n° 1089/2025, no valor de R$ 2.138,42 cm
17/03/2025 (base de calculo R$ 104.449,07). Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 02/02/2026. SELO: EFBI 39970 MCZ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — — — — — — — — — — -

Av.09 - Prot. 200.630 em 17/12/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.08 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CATXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.04 de ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 02/02/2026. SELO: EFBI 39971 AJR. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — = — — — = — = = — — — — —

Av.10 - AVERBAQZTXO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRIQEO MUNICIPAL -
Averba-se de oficioc, nos termos do Provimentoc CNJ n° 149/2023, que
instituiu o© Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacicnal de
Justica, para fins de padronizacdo, qualificacfdo objetiva e integracio
cadastral, a inclus3o do Cédigo de Enderegamento Postal - CEP do imével
objeto da presente matricula, passandc o enderego a cconstar da seguinte
forma: Enderego: Rua Carlos Fox, 1051, Casa 02, Bom Retiro, em Séo
Gongalo/RJ, CEP: 24.722-360, inscrito nesta Municipalidade sob o n°
398782002. A presente averbacio ndc implica alteracdo de Area,
confrontagtes, titularidade ou o6nus 7reais, tendc natureza meramente
descritiva e administrativa. Sdo Gongalo, RJ. 02/02/2026. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - — — -
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0069110-27

Valide aqui
este documento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 02/02/2026. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFBI 39972 OXJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VJT3F-HY5FD-FUP7B-XLSVV
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