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CERTIFICO, a pedido de MILTON FONTANA, referente ao Recibo n° 39868/2026, que esta imagem &
representante digital auténtica da matricula n°® 16.086, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,
cujo original se encontra arquivado nesta Serventia, dela constando a situagéao juridica e todos os eventuais
o6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual
existéncia de registro(s) de citagcdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Eu, Mirella de Abreu da Silva - Escrevente autorizado, Matricula n® 94/25565 -CGJ/RJ, procedi as
buscas, digitei e assinei digitalmente.

Magé, 11 de junho de 2026

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracdo ou tentativa de fraude.
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Emiﬂn o= ““mims“'*.hw
Av-1/16.086 -“#mm:afn 1-G fl. 236v sob o N° de Ordem 18.791/ %M 22/01/2020
ABERTURA DE MATRICULA — A requenmento da Empresa KSN - CONSTRUGOES LTD,

090183.2.0016086-43 —

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAGS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.® 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULAN® 16.0B6 |L=PrICHA |rLs. 001 |pAata0s ¢ 03 ¢ 3T20.

Lote de Terreno n® 01-1 {um - [) objeto de desdobro do Lote 01 (um) da Quadra n”
({trinta) situado no Loteamente “Recanto da Boa Vista", zona urbana do 5° Distrito
Municipio de Magé-RJ; que possui as seguintes medidas e confrontagdes: 9,50m
frente para a Servidio; 14,00m pelo lado direito confrontando com o fote 01J; 14,
pelo lado esquerdo confrontande com o lote OTH 9,50m na linha dos fu
confrontando com o lote 02; perfazendo uma drea

Ficha 1:?01' fi. 003v matricula Av—ﬂ 967 em 24/08/2019. ia: SN — Construgde
Lida, FJ/MF sob o n"23.830.435/0007-69. Eu, Ménic
wesela Borges, Escrevente — Cadastro . digitei,

sto da Silva Nascimento, 'R/E — Portaria n® 1997/201
33 36 50 0 0 3 06 D X N 63 3633 3 3 30 3 X 0 026 X XX

inscrita no CNPJ/MF sob o n°23.830.4350001-69, estabelecida na Rua das Aninhas n®7 79
Jardim da Paz - em zona wrbana do 5° Distrito deste Municipio de Mage-RJ, neste al
represeniads por seu sdcio Kaio de Souza Nunes Ribeiro, brasileiro, solleiro, empressari
portador da carteira nacional de habilitagio n®0578B4627259 expedida em 09/70/2014 pe
DETRAN/RJ. inscrito no CPF/MF sob o n°153.539.637-76, residente e domiciliado na Rua da
Aninhas n°779 - Jardim da Paz - em zona urbana do 5° Distrto deste Municipio de Magé/R.
consoante conirato social datado de 27/11/15 devidamente registrado na Junta Comercial d
Estado do Rio de Janeiro NIRE n® 33.2.10094271; e tendo por supedinec o Artigo n*167 d
Lei Federal n® 6.015/73 & feilo & ABERTURA DA MATRICULA do dito em favor d
proprietarna: EMPRESA KSN - CONSTRUCOES LTDA. Emolumentos: RE116,80. Taxa da Lgi
n%3.217/99: R$23.36. Taxa da Lel n®4664/2005 RE584. Taxa da Lei Complement
n*111/2006: R$5,684. Taxa da LBi §°6.287/12: R54,67. Teutﬂda.f_' i L 4
R§2.33 Prenolagio: RE3¥49 = o5 e
vinte (09/03/2020). Eu,
Escrevente, Cadastro 939t
Portaria 1937/2017-CGJRJ subscrevo.
Cadastre n¥ 9470164 m.aqm do Sila Ne--
Av-2/16.086 — Protocolo 1-G fl. 236v sob o N° de Ortﬁnm 16.7191 em 22/01/2020
- A requerimento da Empresa KSN - CONSTRUCOES LTDA, inscrita np
CNFPJIMF sob o n°23.830.435/0001-69, estabelecida na Rua das Aninhas n°779 - Jardim
Paz - em zona urbana do 5° Disirito deste Municipio de Magé-R.J, neste ato representada pdr
seu sdcio Kaio de Souza Nunes Ribeiro, brasileiro, solleiro, empresario, portador da cartei
nacional de habilitag8o 05784627259 expedids em 09/10/2014 pafo DETRAN/R.J, inscril
no CPEMME sob o n®153 539 637-76, residente e domiciiado na Rua das Aninhas n°778 |-
Jardim da Paz - em zona urbana do 5° Distrilo deste Municipio de Magé/RJ, consoan
contrato social datado de 27711715 devidamente regisirado na Junta Comercial do Estado
Rio de Janeiro NIRE n® 33.2 10094271, procedo esta averbagdo para fazer consfar
presente malricula a construcdo de ym Imdvel Residencial unifamiliar de pavimento torreg,
constituido de: Varanda, sala, hall, 02 quarios, cozinha, banheire & érea de sernvigo, revest

continua no verso
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L
com piso de ceramics, coberta de laje e telha, com lodas as instalagbes elétricas, hidrauvlicas
ZifliE 3 fi = Acesso & Rua “N" n® 501, Casa |, Recanto da Boa Vists

Guia de Pacobaiba, 5° Distrito de Magé-RJ, com a area construida de 51,85 M/2, inscrifo na
Prefeitura Municipal de Magé sob o n® 5.1.6598213. Tudo conforme Certiddo de Habite-se nf
003/2020 Processo 18.320/19 datada de 07/01/2020 expedida pela Prefeitura Municipal de
Magé-RJ e devidesmente assinada pelo Secretdria Municipal de HabitagSo e Urbanismo Sr.
Gustave Menezes Morgado — Mafricula 358944, gue fica arquivada nesie Cartorio. Valog
declarado para construgdo acima RES0 000,00 (cinguenta mil reais), O referido & vardade &
dou fé. Emolumentos: RE299,09. Taxe da Lei n°3.217/99: R$58,81. Taxa da Lei 4664/05
RE14,95 Taxada Lei Complementar 111/06: R$14,95 Taxa da kBin°6 281/12: RE11,96. Taxe
da Lei 8370/ 2: R$5, 75, Lai Estadual n°6.370/2012 {155): RES3 fage-R.J, aos nove dias dg
& e o do anc dois mil e vinte (08/03/2020). Eu, [ A _F 4 ) =
’;ﬂ fossela Borges - Escrevente, Cadastro Ha4/9. 164
E = Portaria 1997/2017-CGJ/RJ subscrevo.
SEL TRONICO: ED. RUH

.

= = Cadastra iG4
R-3/16.086 — Protocole 1-G folha 254V sob o n® de Ordem 16.479 em 26/06/2020 —
Vendedora: KSN - CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPMME  sob o
n°23.830.435/0001-639, estabelecida na Rua das Aninhas n°779 - Jardim da Paz - em zona
wrbana do 5° Distrife deste Municipio de Magé-RJ, nesfe ato representada por seu socio
Kaio de Souza Nunes Ribeiro, brasileiro, solfteiro, ndo convive em unido estével, nascido
am 16/12/1993, proprielano de microempresa, porfador da carteira nacional de habilitagdo
NP0S784627259 expedida em 28122017 pelo DETRANR, inscrifo no CPF/MF sob o
n*153.539 637-76. residente e domiciliado na Rua das Aninhas n°779 - Jardim da Faz -
em zona urbana do 5° Distrito desfe Municlpio de Mage/RJ; Compradora e Devedora
fiduciante: Raiane Esmael Sigueira, brasileira, nascida em 12/70/7996, sollaira @ ndo
convive em unifo estdvel, balconista, portadora ds carfeira de identidade ndmero
289750770 expedida pelo DETRAN/RS em 03/11/2014, inscrita no CPF/MF sob o ndmero
162.073.097/90, residente e domiciliada na Rua das Aninhas, 383 - jardim da Paz — Guia
de Pacobaiba — Magé/R.J. Credora Fiducidria: Caixa Econémica Federal, Instituigdo
Financeira sob 8 forma de empresa pablica, pessoa juridica de direifo privado, criada pelo
Decreto-Lei n® 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei 1258/1973, regendo-se pelo Esfatulo
vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-OF, no Selor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrits no CNPJ sob o numero 00 380 305/0001-04, neste ato
representada por Gustavo lvar Pereira Jaldin, brasileiro, casado, economidnio, nascido em
28/08/73, portador da carieira de identidade nimerc 068385913 expedids pelo IFP/RJ,
inscrito no CPEMFE sob o nimero 004,119 837-82, conforme procuragdo lavrada 45 folhas
129 do Livro 3375-P em 03/05/2019 no 2° Tabelifio de Nolas e Protesto de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado 4% folthas 052 do Livro 3383-FP am 21/06/2019 no 2° Tabelido de
Notas e Prolesto de Brasilis-DF, e substabelecimento lavrado as fls. 055 do livro 3994 em
o0%/09/2019 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, doravante denominada CAIXA —
Agéncip responssvel pelo contrate: 202 Bandeira-R.J; Titulo: Conirato de Compra e Venda
de Imowvel, Motuo e Alienagdo Fiducidria em Garanfia — Carta de crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV | com cardter de escrilura
publica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n® 4. 38041964, Coniralo de n® 8.444 7i-
4 gdatado de 19/06/2020 - Condigées do Financiamento — Origem dos Recursos: FGTS.
Modalidade: Agquisicio de Imdvel Novo, Sistema de Amortizag8o: Frice; Indice de

Atlualizag8o do Saldo Devedor: TR: Enguadramento. SFH,; Valor de Venda e Compra g
i dos Rea - O valor destinado ao pagamento da compra e venda do imovel

objeio deste contrato & de RE167.000,00 {cento e sessenta & sele mil reais), composto pela
integralizag§o dos valores abaixo: Finenciamento CAIXAX R$125.951,00, Recursos
Proprios: R§36,380,00; Recursos da conta vinculads do FGTS: R$4.66900.
Descontolsubsidio concedido pelo FGTS/AUnido: RET.429,00; Valor tofal da divida

continua na folha 002
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.® 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULAN® 16.086 L* XXXX FLS. axxx DATA XXX| XX | X

ETETIT na & do imovel para fins
venda em pub.l'rc:: lelfdo: RSfE? ﬂ'ﬂﬂ 00; Prazo total: 360 meses; Amortizagdo; 354 meses;
Caréncia: 6 meses, Taxa de juros% a.a.: Sem desconifo: Nominal: 8 1600, Efativa: 8.4722:
Com descorito: Nominal: 5.5000, Efetiva: 6 6408, Com Redufor de 0.5%: Nominal: ndo se
aplica, Efetiva: ndo se aplica. Texa Contratada: Nominal: 55000% a.8., Efeliva:
5.6407%a.a8.; Encargo Marnsal Inicial: Prestag8o (a+j); RE719,91. Prémios de Seguros:
R$24,79;, Taxa de Adminisiragdc de contrato mensal - TA: R$0,00; Total: RS744,70.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 20/07/2020; Reajuste dos encargos: De acordo
com ifem 4; Forma de pagamento: Débito em conta comrente; Encargos Dewvidos pelo
proponente no prazo confrafado ¢ pagos & vista pelo FGTS/UniSo (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragio de contrato mensal - TA: RE2.383,73.
Diferencial na Taxa de Juros: RE19.616 27 Data do Habite-se. 07/01/2020. Composigdo
de Renda: ComposigSo de Renda para Fins de Indenizagdo Securitdna: Devedora: Raiane
Esmael Siqueira. Renda: RE2 503,73 Percenfual: 100. Constam do titulo outas cldusulas
e _condighes, Foram apresentadas cerliddes em nome da vendedora, expedidas pelo
Cartorio do Distribuidor da Comarca de Magé: Cernidio expedida pelo Carldro do RCPN
do 1° Disirito, referente a interdigbes, Tulelas ou Curatelas, onde nada consta conlra a
mesma, Certidoes de feifos Trabalhistas, Apdes e Execugbes e Receifa Federal onde
também nada consta confra a mesma, e as Certiddes de oOnus Reais, agies
reipersecufdnas e Protesto de Titulos e Documentos, onde também nada constam. O ITBY
foi recalhido através da guia n® 0293/2020 no valor de R$1.519,05 com valor da avaliagdo
de RE167.000, 00 em 23/06/2020. Inscrigdo municipal sob o n® 5, 1.659213. Até 304062020
as 711:11:56h em consulta ao nome de “KSN Construgbes Lida-Me" ou CNPJ n*
23.830.435/0007-69 ndo foi encontrado registro de indisponibilidade de bens — Consulta n*®
0159720063056070. Foi feita consulta junfo ao Banco Nacional de Indisponibilidads de
Bens na forma de relaténio em nome da vendedora no site www. indisponibilidade. org. br,
conforme preceitua o arfigo 14 do Provimento n*39/2014 - CNJ datado de 25/07/2014, que
dewr negativo COMmGo resulfado, cOom o cadigo HASH:
|a8b. 7866. 706 a13f d7b0.dbelf 8150 b4a2. 27a4 &5 171:21:36h ag nome de KSN
Construgtes Lida-Me. Registro anterior: Ficha 001 fotha 001 sob a malricula Av-2/16. 086
em 09/03/2020. Emolumentos: REE28,71; FETJ: R$0,00; FUNDPERJ: R$0,00; FUNPERJ:
R30,00; FUNARFPEN: RE0,00; PMCMV: RE16.20; ISS:RST amptacdo: RETT,86;
: jclo: R$33.12. Indisponibilidade: RS46,08. Magé-R. , i dias do més de
do ano de dois mil e vinte (30/706/2020). Eu, X -
1 Sa‘-‘ua Escravente, Cadastro 94 L digitei, e euw
= Augusro da Silva Nascimento, Responsédvel pelo Expediente,

Selo Eletrdnico n® EDJI 58786 GRZ

R-4/16.086 — Protocole 1-G folha 254v sob o N® de Ordem 16.4719 em 26/06/2020 —
Alienagao Fiduciaria - Por este instrumento Particular, com cardter de escrifura pablica, n
forma do § 5° do Arfigo 61 da Lei 43B0/1964, em seu ilem 11, consfa ALIENACA
FIDUCIARIA — A Devedor aliena & CAIXA, o imdvel objefo deste financiamento, em garanti
do cumpnmento das obrigagdes deslte contrato, conforme a Lei 951597, abra

continua no vVerso
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acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes; neste ato representad
por seu representada por Gustavo Ivar Pereira Jaldin, brasileiro, casado, economigrio, nasc
em 28/08/73, porfador da carfeira de identidade numero 068385913 expedida pelo IFPR
inscrito no CPFEMMF sob o ndmero 004,119 837-82, conforme procuragdo lavrada as folhas 12
do Livre 3375-P em 03/05/2019 no 2° Tabelifo de Nolas e Protesfo de Brasilia/D
substabelecimento lavrado &s folhas 052 do Livro 3383-F em 21/06/2019 no 2° Tabelifo o
Notas e Frotesto de Brasilia-DF, e substabelecimento lavrado as fis. 055 do fivro 3994 en
09/09/2019 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, doravanie denominada CALXA —
responsdvel pelo contratp: 202 Bandeira-R.J. Inscrgdo municipal sob o n® 5.1 65927
4+ Emolumenios: R$828,71; FETJ R.‘Eﬂ oo; FUNDPERJ R30,00; FUNPERJ: R$0.0Q
FUNARPEN: RE0,00: PMEM, B, 2. i Ficha 001 folha 007 sob a malricul
do més de junho do ano de dois mil
aria Fonfoura da Silva, Escreven
Cadastro 94/505-CGJERJ, digitel, "e Luiz Augusio da Silv
Nascimento, Responsével pelo ExpedieTiE =g bt 0°1957/2017-CGJERJ, subscrevg

Selo Eletrénico n® EDJI SETET ZF.J|

Av.5 [ 16.086, em 11 de JUNHO de 2.026

TITULD: INTIMACAD

Mos termos do Oficio n® 631550/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 de 26 de
setembro de 2025, prenotado sob o n® 22.028 em 01 de outubro de 2025, hoje arquivado,
formulado pelo Agente Fiduciaro CAIDCA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimacio
do devedorfiduciante RAIANE ESMAEL SIQUEIRA, qualificado em R.3 acima, referente ao
Contrato de Financiamento objeto do ato R.3 ¢ R-4 acima, para o vencimento das
obrigacies contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97,
paragrafo 1° ao 7°, tendo sido a intimagio encaminhada para o enderego solicitade; Rua
das amendoeiras (RN} N® 501 LT 11 QD30 CA | PRAIA DE OLARIA |, Magé/Rj — CEP:
25.926-346, através do Intimador do Registro de Titulos e Documentos do Cartdrio do 3°
Oficio de Magé&/R.J), Joaquim Batagia Carvalho, Escrevente autorizado - Matr. 94/5.528,
Protocolo 45,013, Registro 33.336, com a seguinte informacao: “"Cerifico & dou fé&, que nos
termos da presente notificagdo, cujo objeto € o Registro acima mencionado, compareci no
endereco indicado no dia 28.10.2025 as 12:00h, sendo que nio foi possivel proceder a
presanta notificacSo, ao destinatrio pois ndo tinha ninguém em casa, sendo que no dia
06.11.2025 as 16:26h, a destinataria RAIANE ESMAEL SIQUEIRA compareceu nas
dependéncias deste Cartdrio do 3° Oficio de Magé, e foi por mim notificado, apds tomar
conhecimento do seu conteddo, recebeu @ recusou-se a assinar a referida, ficando a
Motificada expressamente ciente de seu inteire teor®, ndo tendo comparecido, o devedor, &
esta Serventia no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a mora @ cumprir o gque
determina a Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 22.028, de 01 de OUTUBRD de
2.025, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERQ: EFDD-62512-NW0Q). Eu, %ﬁi
{Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25565, Escrevente, que esta digitou e confe

(Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 94/8.004, Substituta do Responsével pelo
Expediente, subscrevo,
OFICIAL DE REGISTRO:

CARTORIO DO 1° OF IC8D D MAGE
it & mmammm
Subrmiiduta do RTE
Pdmtriouta: Sasg0H0s

¥

CONTINUA NA FICHA
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LIVRO N.” 2 - REGISTRO ' L

- CARTORIO
GERAL OF/Cro

— matricula ficha 3
A |[_ o | © 090183.2.0016086-43 MAGE

CHS 00 COMSELMO MADIOMAL OF JUETICA: (R D18-]
R.6 / 16.086, em 11 de JUNHO de 2.026.
TITULO: CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE
Nos termos do requerimento de 30.03.2026, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, gualificada em R.3, pelo valor da
consolidacio R$ 176.732,00 (Cento e setenta e seis mil, setecentos e trinta e dois reais). O
imposto de transmissdo (1.T.B.1.) incidente sobre a presente transacdo foi recolhido em
26.03.2026, por intermédio da Guia de Controle n® 235/2026 (Processo ADM n® 8010/2028),
no valor de R$ 3.534 64, sobre a base de cileulo de R$ 176.732,00, cujo recolhimanto foi
feito através da Caxa EconOmica Federal. Foram feitazs consultaz BIB n®
01597.26.06.11.46.539 e CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 22.554, de 11 de m.%

de 2024, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO:EFDD-62513-DCT). Eu,

(Mirella de Abreu da Sitva), Matr. 94/25565, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu, [Rita
de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.94/8.004, Substituta do Responsavel pelo
Expediante, su -
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