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ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1. OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n,* 1997/2017 - CGJER.J

MATRICULANS® 1§, 0fS ]L.“' FICHA ]_Fl.s. ool ]Dﬁ'l‘h 09/ 03 ! 2o20

Lote de Terreno A® 01-H {um - H) objeto de desdobro do Lote 01 {um) da Quadra n" 34
{trinta) situado no Loteamento “Recanto da Boa Vista", zona urbana do 5° Distrito dd
Municipio de Magé-RJ: gue possul a3 seguintes medidas e confrontagdes: 9,.50m
frente para a Serviddo; 14,00m pelo lado direito confrontando com o lote 011 14,00
pelo lado esguerdo confrontando com o lote 071G e 9,50m na linha dos fundo
confrontando com o lote 02; perfazendo uma area 133,00 M/2. Registro Anterior,
Ficha ﬂﬂ'f fl. 003v matricula Av-6/8.967 em 24/09°20718) P pr:etaﬂa K$H Construgoes
NPIAMFE sob o n®23 830.435/°00071-69. Ev #) i
Laitagd la Borges, Escrevente Cadast
17 Augusto da Silva Nascimento, RVE - Partarr’a n® 1997/2017,
CGJ ST rEvi. XX KK KKK KKK KKK KK KX xxxx#xxxiﬁxxm WX K KK X KK XXX ]
2A D cio de MEQEIJR Edifevenie
£ iz Augusto 4o Silea Nascimenta Cadastro n® 94/9.164
Av—?fﬁﬂﬁ'm'%ﬂlﬁﬂﬁi-”ﬂﬁ fil. 236v sob o NY de Ordem 16.7190 em 22/01/2020
ABERTURA DE MATRICULA — A requenments da Empresa KSN - CDNSTRU(;OES LTDA
inscrta no CNPJAME sob o n¥23 830 435°0007-69. estabelecida na Rua das Amnhas n*7 79
Jardim da Paz - em zona wibana do 5° Distnto deste Municipio de Mage-RJ, neskte aly
represenfada por seu socio Kaio de Souza Nunes Ribeiro, brasileiro, solfeiro. empresario
portador da carfeira nacional de habulitagdo n®05784627259 expedida em Q9702014 pelp
DETRAN/Y, inscrito no CRPEAIF sob o n®153 539 637-76. residente e domicifiado na Rua das
Aminhas 0779 - Jardin da Paz - ermn zona wibaoa do 5° Distnlo deste Murncipio de MagedH
consocanta contralo social datado de 27711715 devidamente registrado na Junta Comearcial o
Estado do Rio de Janeiro NIRE n” 33 2 10084271 & tendg por supedanss o Arfigo n°167 o3
Lei Fadaral n® 601573 é feito a ABERTURA DA MATRICULA do lofe sobredito em favor o3
propriefana EMPRESA KSN - CONSTRI :'Q.‘O{--i—; L THA Fmolumenios RS116 80 Taxada L

84/9.764 — CGJHRJ, digitei,

me3 21789 RS23 368 Taxa da L .'J"JE'F&-J:'.":‘-U:? R55 84 Taxa da Ler Complements
NPT TIA2006 RES B Tara da Legmdt JEIE MBI 67 faxadaler § 37012 (2%0) REZ 11 1S
RE2 33 Frenotagdo RE3T e /ﬂﬂ,:.- JE- Ak e Tpareo oo ano dows ol §

e |.|r|r‘-\. n..l'-e} r

vinle (09/°03/2020). Eu,__|\ / Mo ;ta-é Sossefn Borges
Escrevente, Cadastro L 1E4- CG‘JERJ) d:g:te e, ek
Portaria 199 ?f?ﬂf?—GGJfRJmnqc L
g,,m.m, Borges SELODEL

Cadastro n¥ 949,164 g __..-:|" o Cificio de 'Mil )
- [air Amgusto de Silew Nmmm‘
Av-2/16.085 — Protocolo 1-G fl. 236v sob o N° de Ordefft 16°190" &m 22/01/2020
CGHSTRUEAD A reguernmento da Empresa KSN - CDNSTRUQC}ES LTDA. inscrifa n
CNPIMF sob o n®23.830 435/0001-69, estabelecida na Rua das Aninhas n®7 79 - Jardim og
Paz - em zona wrbana do 5% Dusinto deste Mumcipo de Mage-RJ. neste alo representada p
sE S0Cio Ko de Soura Nuoes Ribesro teasdeaa saolfeiro. empresano. porfador oa careira
nacional de habditagdo n"0ETELEZ 7208 expediva ern OB N2014 peio DETRANRYL mschtp
no CRPEMF sob o n®153 539 637-76. rvesidenle & dornciiado na Rua das Aminhas n°7rg
Jardim de Paz - em zora urbana do 59 Dwforo deste Municipeo de MagédRJ. consoante
contrato social datado de 2741115 devidarmente reqistrado na Junta Comercial do Estado dp
Rig de Janeiro MIRE n° 33 2 10094277, proceds es5ta averbagdoe para fazer constar m
orfsente malricula a consirean de un mpved Residencial uinfamiar de pavirnento térre
constituido de Varanda, sala. hall, 02 quartos, cozinha, banheiro e area de servigo, revestida
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com pisa de cerdmica, coberta de laje e telha, com todas as instalagdes eléfricas. hidraulicds
e sanitarias, situado na Senviddo de Acesso a Rua ‘N n® 501, Casa H Recanto da Boa Vislg
Guia de Pacobaiba,_5° Distrilo de Mage-RJ, com s drea constraida de 51,85 M2, inscrito
Prefeitura Municipal de Mage sob o n® 51 659212 Tudo conforme Ceriddo de Habite-ze °
002/2020 Processo 18.321/19 datada de 07/01/2020 exspedida pafa Prefeitura Municipal de
. Mage-RJ e devidamente assinada pelo Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismao 5

Gustavo Menezes Morgado — Matricula 358944 que fica argquivada neste Carforio 'v‘a.l'.;-
deciarade para consfiucdo acena REST GO0 G0 syt il renis). O refordo & verdade

dou fé. Emolumentos RE299.09 Taxa da Ler n°3 217799 RS59 81 Taxa o ! b
RET4.95. Taxa da Lei Complementar 111/06. R514.95 Taxa of hei nv6 ng;r.?c T—?;?? ;gﬁiﬁ .
da Lei 6370012 RES, 75 Lol Estadual n°6.370/2012 (1S5). B85 0 Mage-RJ, aos nove dias

més Ao do ano dois mil & vinte (0%/03/2020). Eu,' ) E
Lai Sossela Borges - Escrevente, Cadasiro .94/9. 164-CG.J RJ), digitei @,
eu, - Portaria 1997/2017-CGWRJ subscrevo,

taiz Auguste o Sl Nosemenin Marica tﬂgﬁmw
" i . Bodlarin TR9TTR0N T Cadastro ne 94,9164
R-3/16.085 — Protocolo 1-G folhh 250 sob o N° de Ordem 16.355 em 03/06/2020
Vendedora: KSN - CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNFPJMF sob o n®23 830 435/0001
69, estabelecida na Rua das Arninhas n®779 - Jardim da Paz - em zona urbana do 5° Distntg
deste Municipio de Magé-RJ, neste ato representada por seu socio Kaio de Souza Nune
Ribairo, brasilgirg, softeirn, ndo convive em udao eslavel, nascido em 18/12/1993, empresana
portador da carteira nacional de habilifagdo nf0S78462 7258 expedida em 28122017 pelf
DETRANARY, inscrito no CPEMF sob o n°153 5358 637-76, residente e domiciliado na Rua dag
Armnhas n*779 - Jardim da Paz - em zona urbana do 5° Distrito deste Municipio de Mage/RJA
Comprador e Devedor fiduciante: Samuel do Nascimento Rodrigues, brasieiro, nascid
am 10/12/1989, operador de magquinas, portador da CNH n® 055871458004 expedida po
DETRANAS em 22012018 e do CPF n® 057 916 757-71. salleire e nGo canvive am unidg
astavel residente e domiciiado na Av. Beira Mar, 475 casa, Sdo Francisco em Mage-RJ
Credora Fiduciaria: Caixa Econdmica Federal, instituigdo Financeira sob a forma o§
pmpresa pubiica, pessoa juridica de direifo privado, cnada pelo Decreto-Lel n® 759/1864
alterado pelo Decrefo-Lel 125971973 regendo-se pelo Eslatuto wigente na data da presentyg
conlralacio com sede em Brasilia-DF, no Sefor Bancario Sul. Quadra 4. Lotes 344, inscntg
o GNP sob o numero Q0 360 3050001-04, nesle alo representada por Gustavo Ivar Pereirg
Jaldin, brasileiro, cazado., economigrio. nasocido em 280873 porfador da carteira o
identidade numerg OBE385913 expedida pelo IFR/RJ, inscrito no CTPAMF sob o nomerd
004 119.837-92, conforme procuragdo lavrada as folhas 129 do Livro 3375-F em 03/03/2071¥
no 2° Tabaelifio da Notas e Protesio de Brasilia/DF. substabelecimento lavrado as folhas 058
do Livro 3383-FP em 210620719 no 2° Tabehbo de Notas e Protesto de Brasilia-DF, ¢
substabelaciments lavrado as s, 055 do livrg 3994 e J909/2019 no 15° Oficio de Notas
Rio de Jarmeiro, doravante denominada CAIXA - Agéncia responsavel pelo confralo
Bandeira-RJ; Titwle: Contrate de Compra e Venda de fmavel, Mutuo e Allenagdo Fiduciang
am Garanlia — Carta de créditc Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida
CCFGTS/PMOMY com Ulilizacdo dos Recursos da Conta Vincuwlada do FGTS do Devedo
com cardter de escrtura poblica, na forma do § 5° do Artigo 67 da Lei n® 4 380/1864, Contral
de _n° 8 4444 2310049-2 datado da 2805/2020 - Agéncia responsavel pelo confrato: 20
Bandeira-RJ; Condigées do Fimanciamento — Ongerm dos Recursos MCMVY, Modalidadg”
Aguisicdo de Imdvel Nove, Sistema de Amortizagdo: Frice: Indice de Atualizagéo do Saldp
Devedor: TR Enquadramento; SFH: Valor de Venda g Compra @ Composicdo dos Recursod
0 valor desfinado so pagamento da compra ¢ venda do imdvel olyelo deste conlralo ¢ o
RETE0 000 00 {cento e sessanta mil reais), composio pela mtegralizagio dos valores abaixg.
Financlamenlo CAXA RS118 000 00 Recwrsos Froprnos RE2T 306,84, Recursos da conty
vincwlads do FGTS  KRET 264 16 Desconto'subsidic concedide pelo FGTSASmEd:
R57.429.00° Valor total da dividae (Financiamento). RET18 00000 Valor da Garanti
Frgucraria e do imove! para fing de venda em poblico leildo: RETE3 000,00 Prazo folal 360
| meses. Amortizagdo” 354 meses; Caréncia; § messs. Taxa de juros® a.a.. Sem desconto

i
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BE

ESTADO DO RIO DE JANEIRQ - COMARCA DE MAG
1.7 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.” 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULA N 16 085 ||.__-= XAX I_FLS_ o2 | DATA Xx | Xx @ /X%x
Morirral. 8 1600, Efefiva: 84722 Com desconto. Nominal: 55000, Efefiva; 6. 6408, Conl
Redutor de 0,.5%: Nominal: 50000, Efetiva: 5.1167; Taxa Contrateda: Nominal: 5.0000% a.a.
Efetiva: 5 1161%a, 5., Encargo Mensal iniclal: Prestagdo (a+): REE38 09, Prémios de Seguro

R$23.70; Taxa de Administragio de confralo mensal - TA RE0.00; Tofal RIGET.T

Vencimento do primeiro encargo mensal: 01/07/2020. Reajuste dos encargos: De acordo oo

item 4, Forma de pagamento. Debito em conta corrente; Encargos Devidos pelo proparnent
no prazo confralado e pagos & vista pelo FGTSAmido (Resolugdo Conselho Curador do FGT.
702/2012): Tarifa de Administragdo de contrato mensal - TA: R32.590,20, Diferencial na Tax
de Juras: RETE 408 80 Dala do Mabile-se. 22/01/2020; Composigdo de Renda: Composicd
de Renda para Fins de Indenizagdo Securntaria Devedor Samuel do Nascimenio Rodrigue.

Renda: RE2 237 00, Percentual. 100 Constam do titulo outas clausulas e condigtes;
Foram apresenfadas ceriddes em nome da vendedora, expedidas peio Cartdno dg
Distribuidor da Comarca de Mage: Cerfidio expedida pelo Carlorio do RCPN do 1% Distrito
referente 8 Inferdigdes, Tutelas ou Curatelas. onde nada consla conlra a mesma, Certidies
de faitos Trabalhistas, Agbes e Execugdes e Receifa Federal ondsa tambem nada consia conlry
a mesma; & as Ceriddes de dnus Reais. agdes reipersecuforias e Proftesto de Titulos ¢
Documentos, onde também nada constam. O 1TBI fol recolbide através da guia n® 0246/2029
mo valor de RE1. 498 32 com Valor de avaliagao de R$160.000,00. Inscrigdo municipal sof
o m® 51659212 Ate 09/068/2020 as 13 08 40h em consulia agc nome de "KSN Construcies
Lida-Me” ouw CNPJ  n° 23 830 435/0007-69 ndo  foram _enconfrados  reqistros  de
Prvcdi ribilidade de bens — Consulta n® 071587 200605840399. Foi feifa consulia jur Barnic
Naciona! de thaispornibil Heris na forma de relafono em nome da vendedora mo site
www indisponibilidade org. br, conforme preceifua o arfigo 74 do Provimenio n°38/2074 - CN
datago _de 25072014, que dey hegative como  resuliado,. com o codigo HASH
3232 bib4. 3cd4 438b Bald d558 1823 bhhE, TE3F 896 em 09/06/2020 45 13:08:05h ao nome
ge KSN Construcdes {tda-Me. Registro antenor Ficha 001 fofha 001 sob a malricula Avt
2/16.085 em 09/03/2020 Emolumentos: REBZB.7TI. FETS RE000 FUNDPERJ RE0.00
FLUNPERJ RE0.00; FUNARFE SOGC-‘ F-‘MCMV RE16.20° IS5:RE16,57. Frenot RE11.84
Diist . R534.48, Indisp. . RE4E & do mé & /\é‘k} ano de dois m
e virnte (OQHG&HEGED,I Eu, ) ssni‘a Eurgﬂ

L

CGJERJ, subscrevo. Mﬂ"“"{,"ﬁ'}“ -
Cadastro n@ 34 /5. 164

R-4/16.085 — Profocolo 1-G folha 250 sob o N° de Ordem 716.355 em 03/06/2020 +
Alienacao Fiduciaria - Por este strumento Parficular, com carater de escritura publica, ng
forma oo & 5% do Arigo 61 da Lei 438001964 em seu item 17, consta ALIENACAQ
FIDUCIARIA — O Devedor aliena a CEF. o imdvel abijeto deste financiamento, em garantia b
curhprimento das obrigagies deste contrafo. conforme a Lei 3 51597, abrangendo acessdes,
henfeitorias, melhoramentas, construgbes e instaglacoes neste alo representada por 5@
representada por Gustavo lvar Peraira Jaldin, brasilewo, casado, economiano. nascido e
28/08/7 3, portador da carteira de identidade numero 068385913 expedida pelo IFP/RJ, inscrit
no CPFRMF sob o numero 004 118 837-92, corforme procuragdo lavrada as folhas 129 df
Livio 3375-P em 03052019 no 2° Tabelifo de Notas e Protesto de Brasilia/Df,
substabelecimento lavrado as folhas 052 do Livro 3383-F em 21/068/2019 no 27 Tabelido d
MNotas e Protesto de Brasilia-DF. g substabelecimento lavrado as fis. 085 do iivro 39584 em
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OO 20Te e T3 UNicio oe Wolas do Rio de Janeio doravante denominada CAIXA — Agénci,

responsavel pelo contrafo. 2027 Bandeira-RJ Inscrigdo munici a

pal sob o n® 5.1.659212
Emolumentos: RSB28.71. FETJ RS0.00 FUNDFERJ: RE0.00; FUNPERJ RE0.00
FUNARPEN: RS0, 00; PMCMV: R516,20: ISS: RE16,57 Mage-R) aos nove digs do més d
jurmq__-;:;z_,arm g:‘e dois mil e vinte (09/068/2020). Eu, Mdnica Leitd

Escrevente - Cadastro 94/9164 - C.'.G.}ERJ, digitei,

rges,
e, Luiz Augusto da Silva Nascimento Responsd
Expediente ria 199¥/2017-CGJERJ, subscrevo. ) FES

SELO ELETRONICO: EDJIS8492FRX]

Manica Leitao Sossela Borges
Excrewente

Cadaitro ne 94,95, 164

Av.5/16.085, 10 de OUTUBRO de 2.024
TITULD: INTIMAGAC

Mos termos do Oficio n® 488887/2024-CEF-CESAV/BU de 05.07.2024, prenctado sob o nff
20,893 em 09.07.2024, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fgi
solicitada a intimacao do devedorfiduciante SAMUEL DO NASCIMENTO RODRIGUES,
qualificado no R-3, em relagdo ao contralo de financiamento objeto do ato R-4/16.085. para p
vencimento das obrigagdes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da
Lei 9514-07, paragrafo 1% ao 7°, tendo sido a intimag&o encaminhada para o Cartario do 3
Oficio de Magé, para ser realizada através de seu notificador, consta na notificagdo que p
mesmo compareceu no endereco indicado no dia 08.08.2024 as 17:25h onde notificou p
devedor Samuel do Nascimento Rodrigues, e apos tomar ciéncia o devedor recebeau p
recusou-se a assinar a referida notificacao, conforme notificagdo N* 0122/2024, e o devedagr
nao compareceu & esta Serventia no prazo legal de 15 (gquinze) dias para purgar a mora
cumprir o gue determina a Lei antes mencicnada, (PROTOCOLO n® 20.893, de 09 de j.ulhE
de 2.024, deste Servign). (SELO ELETRONICO NUMERCO: EETE-04893-HMJ). Eu,ﬂ‘_
{Lena Maria Fontoura da Silva). Matr. 94/505, Escrevente, gque esta digitou e conferiu. Ef,
(Manica Leitao Sossela Borges), Matr. 94/9.184, Substituta de Oficial dl::: lf!E":E_l't_SIEWImﬁ‘JEi
subscrevo. i Suw:. o o
OFICIAL DE REGISTRO: 1 : e L

¥

o

R.6 [ 16.085 em 29 de MAIO de 2.025.
TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
Mos termos do requerimento de 27.05.2024, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL., qualificada no R-3, wvalor da
consolidagio R$169.700,83 (duzentos e cinquenta e oito mil, oitocentos & dezessete reais

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4LHQ2-G89BP-MTL7B-N2BDM

e vinte e seis centavos). O imposto de transmisséo (I.T.B.l.) incidente sobre a presente
transagao foi recolhido por intermédio da guia n® de controle 323/2024, processo:
11751/2024, no valor de R$3.394,02, sobre o valor declarado de R$169.700,83, cujo
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recolhimento foi feito através da CEF em 28.03.2025. Foi feita consulta BIB n®
01597.25.05.29.15.928 e CNIB na forma da Lei, (PROTOCOLO n® 21.713 de 27 de maio
de 2025 deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERC: EEXV-5T179-FCVH).

|En, t~, (Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 84/505, Escrevente, que esta digitou
|e conferiu. Eu, (Rita de Céssia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 84/8.004, Substituta
Ido Responsavel pelo Expediente, subscrevo.
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