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IMOVEL: UM TERRENO situado no lado par, quarteirdo 4, da rua Projetadz
Quinta, distante 46,00 metros da esquina ca rua Projetada Décima Primeira.
identificado como parte do lote “05”, da quadra “17”, do loteamento denominadc
“Parque Glansante”, nesta cidade de Bauru-SP, cadastrado ra Prefeitura
Municipal sob n® 4/3022/29, com a area de 157,50 m?, medindo 5.00 meiros de
frente e de fundos, por 31,50 metros de cada lado, confrontando pela frente com a
citada rua Projetada Quinta; pelo lado direito de quem da via publica olha para @
imovel, divide com parte deste lote 05; pelo lado esquerdo com o lote 06; e pelos
fundos com o lote 14.- PROPRIETARIA: JOAO PARREIRA OPERACOES
IMOBILIARIAS S/C. LTDA., inscrita no CNPJ. n? 49.884.638/0001-21, com szde
nesta cidade de Bauru-SP., na Praga D. Pedro 11, n? 2-28.- REGISTRO_ANTERIOR:

requerimento, protocolados em 16/07
microfilmados).- O Escrevente Autorizado,
Benvinutti de Castro].

Av.0l1 - Em 27 de dezembro de 2010. Por oetigio firmada em Bauru-SF aos
27/12/2010, procede-se a presente para constar que a empresa, JOAD
PARREIRA OPERACOES IMOBILIARIAS S/C LTDA, teve seu tipo societar:o
alterado de Sociedade Civil para Sociedade Limitada, bem como teve sua
denominagdo social alterada para JOAO PARREIRA OPERACOES
IMOBILIARIAS LTDA, conforme se constata do Instrumento Particular de
Alteracdo Contratual firmado em Bauru aos 11/11/2003, registrado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n? 35218240308 em
07/01/2004, cuja cépia autenticada acompanha a petigdo. Prenotacdo n?
235.668 de 15/12/2010.

Av.02 - Em 27 de dezembro de 2010. Por peti¢cio firnada em Bauru-SF aos

27/12/2010, procede-se a presente para constar que a empresa, JOAO

PARREIRA OPERACOES IMOBILIARIAS LTDA, teve sua denominacio socizl

alterada para TOTAL IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ sob n?

49.884.638/0001-21, sediada em Bauru, na rua Monsenhor Claro n® 3-56,
- continua no verso -
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centro, conforme se constata do Instrumento Particular de Cisic Parcial.
Alteragdo e Consolidacdo de Contrato Social, firmado em Bauru aos
25/10/2010, registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP
sob n® 440.044/10-8 em 13/12/2010, que acompanha a peticdo. Prenotagio n®
235.668 de 15/12/2010.

R.03 - Em 25 de abril de 2017. Por Instrumento Particular de Venda e Compra
de Terreno com Alienagdo Fiduciaria, na forma permitida pelo artigo 38, da Lei
n® 9.514/1997, firmado em Bauru-SP aos 19/03/2015, TOTAL IMOVEIS LTDA.,
vendeu o imével para APARECIDA DE FATIMA BARROS DE GODOI,
brasileira, viuva, professora, portadora da cédula de identidade RG n°
13.908.263-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n? 061.743.588-01, domiciliada
em Bauru-SP onde reside na Rua Minoro Kasama, n? 2-19, Jardim Silvestre II,

‘pelo preco de R$93.600,00 (noventa e trés mil e seiscentos reais), através de

parcelamento concedido pela vendedora. Consta e titulo que foi apresentado
pela vendedora a Certiddo Conjunta Negativa de/Débitos/de Txibutos Fecerais e
a Divida Ativa da Unido, emitida em 09/03/201p, validajaté 05/09/2015, com o |
codigo de controle D75B.4825.9ECB.41F6. ibytapfo - R$7.935,28.

ascimento Fabricio Luiz
Escreventes Autorizados

¢ Barros Févero Zanetti

! 7

R.04 - Em 25 de abril de 2017. Pelo titulo do R.03, APARECIDA DE FATIMA
BARROS DE GODOI alienou fiduciariamente o imével, avaliade em R
$93.600,00 (noventa e trés mil e seiscentos reais), a TOTAL IMOVEIS LTDA,
com sede nesta cidade de Bauru-SP, na Rua Monsenhor Claro, n? 3-56, centre,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 49.884.638/0001-21, nos termos e parz os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia co
parcelamento total do valor da aquisi¢io do imével, que importa em R
$93.600,00 (noventa e trés mil e seiscentos reais), sendo R$7.200,00 |
amortizavel no prazo de 20 meses, através de igual numero de prestacdes |
mensais e consecutivas, importando o encargo mensal inicial em R$350,00.

- continua na folha 02 -
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vencendo-se o primeiro deles em 19/03/2015, e as demais todo dia 15 a partir
de 15/04/2015, e assim sucessivamente; e R$86.400,00 amortizavel no prazo de
144 meses, através de igual numero de prestagcdes mensais € consecutivas.
importando o encargo mensal inicial em R$600,00, vencendo,se~e primeiro deles

ascimento Fabrictot e=Bafrdstavero Zanetti
Escreventes Autorizados '

Av.5 - Em 23 de abril de 2019. Pelo titulo do R.6, procede-se a presente a fim
de constar que a empresa TOTAL IMOVEIS LTDA, teve seu tipe societario
alterado de Sociedade Limitada em . EIRELI (Empresa Individual de
Responsabilidade Limitada), bem como teve sua denominagao social alterada
para TOTAL IMOVEIS EIRELI, sediada em Bauru-SP, na Rua Cussy Junior, n®
9-60, Sala 02, Centro, conforme consta da copia autenticada do Instrumento
Particular da 62 Alteracao do Contrato Social da Sociedade Empresaria, firmado
em Bauru-SP aos 26/07/2018, registrado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP, sob n? 307.150/18-5 e 3560222646-4 aos 10/08/2018, cuja
copia acha-se microfilmada nesta Serventia sob n® 319.841 de 31/08/2018.

Selo Digital: 1126313310000000047337010.

Feli 0
Escreventes A

Av.6 - Em 23 de abril de 2019. Por Escritura lavrada aos 09/04/2019, paginas
281/284 do livro 1497 do 1° Tabelido de Notas e Protesto de Letras e Titulos de
Bauru-SP, APARECIDA DE FATIMA BARROS DE GODOI transmitiu os direitos
de devedora fiduciante sobre o imével decorrente do R.4, por dacdo em
pagamento a credora fiduciaria TOTAL IMOVEIS EIRELI, pelo preco de RS
93.000,00 (noventa e trés mil reais), e que ja tendo pago a quantia de R
$5.666,70, acha-se devedora fiduciante da credora fiducidria na quantia de R
$87.333,30, a qual passa a titularizar a propriedade plena do imével. Valcr
Tributario: R$8.194,72. Prenotagéio n? 327.026 de 10/04/2019.

Selo Digital: 1126313310000000047335014.

- ségue no verso -
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Feli stro 0 Roberto Oliveiry Rbs

Escreventes A

Av.7 - Em 01 de junho de 2020. Pelo titulo do R.7, e de conformidade com o
permitido pelo artigo 213, n® I, “c”, da Lei Federal n® 6.015/1973, assim como
pelo item 135.1, “¢”, do Capltulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justiga, procede se a presente a fim de constar que a via publica sem
denominagdo oficial conhecida como Rua Projetada Quinta do loteamento
denominado Parque Giansante, teve sua denominacio alterada para Rua
Aristeo Morales, por for¢ca do Decreto Legislativo Municipal n® 1.128 de
01/11/2005.

Selo Digital: 1126313E10000000181673209.

Pereira 0 Rob treiry Ros
Escreventes Autorl

Thiago

R.8 - Em 01 de junho de 2020. Por Instrumento Particular n® 8.4444.2305685-
0, lavrado pela Caixa Econdmica Federal, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n® 5.049/1966, e da
Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011, firmado em Bauru-SP aos
05/05/2020, TOTAL IMOVEIS EIRELI, NIRE/ JUCESP n° 35602226464, vendeu
o imével para EDMAR JEFERSON MIGUEL, brasileiro, nascido aos
17/04/1990, solteiro, fiscal, RG n? 46.268.725-9-SSP/SP e CPF n® 410.644.588-
31, com domicilio em Bauru-SP, onde reside na Rua Sao Vicente, n? 5-22, Vila
Bela, pelo prego de R$65.000,00 (sessenta e cinco mil reais). Foi apresentada
pela vendedora a Certidao Positiva com efeitos de Negativa de Débitos relativos
aos Tributos Federais e a Divida da Unido, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Ministério da Fazenda aos 19/05/2020, valida até
15/11/2020, cédigo de controle da certiddo: S5EA8.8107.572E.06B3. Valor
Tributario: R$8.462,70. Emolumentos e selos cobrados nos termos da Lei n®
12.424/2011 - PMCMV - com reducao de 50%. Prenotacdo n® 338.596 de
22/05/2020. ‘
Selo Digital: 112631321000000018167420V.
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Thiago ereira
Escreventes Autorj

R.9 - Em 01 de junho de 2020. Pelo titulo do R.8, 0 imével e a acessao fisica
que nele vier a ser incorporada, avaliado em R$125.000,00, foi por EDMAR
JEFERSON MIGUEL, dado em alienagdo fiduciaria 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n® 53530000381,
sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em
garantia do financiamento com origem em recursos do MCMV no valor de R
$91.951,00 (noventa e um mil, novecentos e cinquenta e um reais), destinado ao
pagamento do preco do terreno e da construgao daquela unidade habitacional, a
ser construida no prazo de 13 meses, nas condi¢des constantes dos itens 4 e 5
do instrumento, atualizavel mensalmente na forma estabelecida pelo item 8, e
pagavel no prazo de 360 meses, através de igual numero de prestagoes mensais
e consecutivas calculadas segundo o Sistema de Amortizacdo: PRICE, a taxa
anual de juros contratada nominal de 5.0000% e efetiva de 5.1161%, acrescidas
das parcelas mensais relativas a prémios de seguros, importando o encargo
mensal inicial em R$508,15, vencendo-se o. primeiro deles aos 14/C6/2020, e
sendo a época de reajuste dos encargos aquela estipulada de acordo com ¢ item
6. Consta do titulo que o valor da compra e venda do terreno e da construgéo da
unidade .habitacional totaliza R$122.400,00, sendo R$7.423,73 referentes a
recursos proprios aplicados/a aplicar na obra; R$3.241,27 referentes a recursos
da conta vinculada do FGTS; R$19.784,00 referentes a desconte/subsidio
concedido pelo FGTS/Unido, e R$91.951,00 o valor total do financiamento
concedido pela credora. Demais clausulas, condigdes e obrigagdes constantes do
titulo.

Selo Digital: 112631321000000018167520T.

ulio Roberto Oliveka Ros
Escreventes Autorizados
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Av.10 - Em 01 de junho de 2020. O Instrumento Particular objeto do R.8, foi
celebrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, razao pela
qual, em virtude do disposto no artigo 36 da Lei Federal n® 11.977/2009, os

- Segue no verso - ‘
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lotes destinados a construcao de moradias nao poderao ser objeto de
remembramento pelo periodo de 15 (quinze) anos, contados da data da
celebragéo do referido titulo.

Selo Digital: 1126313E10000000181676203.

ulio Roberto Olivdira Ros
Escreventes Autori

Av.11 - Em 08 de agosto de 2023. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos
02/08/2023 pelo proprietirio EDMAR JEFERSON MIGUEL, filho de Selma
Regina Miguel, procede-se a presente a fim de constar que, de acordo com o
Certificado de Conclusdo de Obra - Habite-se n® 39294/2023, expedido pela
Prefeitura Municipal de Bauru-SP em 19/04/2023, conforme processo n?
66245/2020, foi construido no terreno, um prédio residencial com area de
37,00 m2, que recebeu o n? 4-78 pela Rua Aristeo Mora
verifica do proprio Certificado, que acompanha o titulo, Ao qual ‘tonsta a

Programa MINHA CASA, MINHA VIDA - com red de 50%. Prenotagdo n®
376.598 de 02/08/2023.
Selo Digital: 1126313310000000479037230.

Simone Angé inheiro Cosmos Pedro Paulo Vieira da Cunha Motta
Escreventes Autorizados

v

AV.12 - Em 14 de maio de 2026. Prenotacio n? 416.919, de 02/02/2026.
CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imével desta matricula esta

vinculado ao Codigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17027-450,
conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 30/04/2026, pela Prefeitura

Municipal de Bauru- SP.
Selo Digital: 1126313310Q00000651301261.
O Oficial Intering,._ =§\ \ _QO Paulo Augusto da Silva.

\
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‘ AV.13 - Em 14 de maio de 2026. Prenotacgio n® 416.919, de 02/02/2026.

%1 n.2 - Registro Geral §( [ 112631.2.0080548.06 |

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Let
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, pelo valor de R$
133.193,19 (cento e trinta e trés mil, cento e noventa e trés reais e dezenove
centavos), em virtude do fiduciante EDMAR JEFERSON MIGUEL, ja qualificado,
néo ter purgado a mora quando da sua intima¢do em 04/03/2026, com decurso do
prazo em 25/03/2026, conforme certiddo datada de 26/03/2026, e atendendo ao
requerimento datado de 29 de abril de 2026. Emitida a DOI por esta Serventia.

Selo Digital: 11263133100 65129526M.

O Oficial Interino, X Paulo Augusto da Silva.

<
\

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NO VERSO **
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este documento

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital I[CP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: ~ R$ 45,88 Certiddo expedida as /2:27:02 horas do dia 14/05/2026
Ao Estado: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,92 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$3.15 https://selodigital.tjsp.jus.br

o N° SELO: 1126313C3000000065130026J.

20 ﬁ;‘;‘;‘p‘o' ﬁi g’gé CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: ; ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 76,52 Prenotagdo n° 416919
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