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CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n°® 104745 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §
11° da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbagio e registro, bem como todos os eventuais
Onus ou gravames e a situagéao juridica do imével, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguacu.
O referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguacgu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFBG 35428 LSU

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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| Cidade de Nova Iguagu em 06/12/2019, de utilizagfio residencial e em condigdes de habitabilidade,

CNM: 089698.2.0104745-40

—— MATRICULA FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
104.745 01 DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

IMOVEL: Prédio n.° 120-Casa 09 da Rua Quatro, préprio para residéncia, com 01 pavimento, composto de
Ql quarto, sala, cozinha, banheiro, circulagéio e drea livre, com 33,77m? de 4rea de construgdo, 18,42m? de drea
livre privativa, 52,19m? de 4rea privativa de ocupagio de terreno, 52,19m? de &rea total de utilizagdo e a
respectiva fragfio ideal de 11,3705/100 avos do Lote 04 Desmembrado da quadra “J”, medindo 27,00m de
frente para a rua Quatro; 27,00m de fundos confrontando com o lote 33 Desmembrado; 17,00m pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 07 Desmembrado, totalizando uma 4rea de 459,00m?; situado no loteamento
denominado “Parque Marapicu II”, em Cabugu, Nova Iguagu-RJ; de propriedadé de ACRIO
EMPREENDII\IENTOS _IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES LTDA, empresa de socjedade simples
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Rua Recreio, n.° 87, Vila Valqueire, inscfita no CNPJ n.°
03.269.910/0001-62, conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 10/10/2019 no Cartério do 27°
Oficio do Rio de Janeiro-RJ, livro 041, fls.084/096, ato 029, devidamente registrada sob o R-4 em 10/12/2019 e
prédio aprovado através do processo n® 2018/019927, conforme certiddo n® 760/2019, emitida pela Prefeitura da
devidamente averbad6{sob o n® AV-13 em 17/01/2020; e institui¢&o de condominio devidamente registrado sob
on®R-14 em 17/0 20, to na matricula n.° 100.859, nesta Circunscrigio Imobilidria. Nova Iguagu, 17 de
janeiro de 2020. (FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Auxiliar de Cartério,
digitei. E en, | UCIANE RODRIGUES VIANA), Tabeli& Substituta, subscrevi.-.-.-..=.=.=.=.=.=.=.

R-1-104.745: (Protocolo n® 126.690) - Nos termos do contrato de compra e venda de imdvel, mituo e
alienagdio fiduciaria em garantia — carta de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida —
CCFGTS/PMCMV. com carater de escritura publica na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380.
de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966. datado de 14/05/2020. a
proprietaria, acima qualificada. vendeu o imodvel objeto desta matricula para JAINE DA SILVA
MENDONCA, brasileira, administradora, portadora de Carteira de Identidade:n® 284429578, expedida por
Secretaria de Seguranga Publica/R) em 10/10/2010 e do CPF 133.539.357-97, solteira, residente ¢
domiciliada em R Cinquenta e Sete, Lt 10, Inhoaiba em Rio de Janeiro/RJ, pelo prego certo e ajustado de R$
160.000,00 (cento e sessenta mil reais). Foi apresentada a certiddo de isen¢fo de ITBI n® 2020/000813,
datada em 08/06/2020, e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de
informagdo sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n® 01678.20.07.15.04.918
ificando que até t§07f2020‘ nada consta em nome da mesma. arquivada. Nova Iguagu, 15 de julho de

\ i (CLAUDIO LUCAS DA SILVA)., Auxiliar de Cartério, digitei. E eu.
) A_A TIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelido, subscrevi-.-
........................................................................................ Selo eletrbnico EDLT 98937 WZM

2104.745: (Protocolo n° 126.690) — Nos termos do instrumento acima indicado, JAINE DA SILVA
MENDONCA, acima qualificada, na condigdo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resoluvel do
imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria ¢ de R$ 160.000,00, para ser paga da
seguinte forma: R$ 35.175.43 com recursos proprios; R$ 3.400,00 com desconto/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 121.424,57 a ser financiado em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 728.00:
Prémios de Seguros de R$ 22,00; totalizando R$ 750,00, calculadas Segundo TP — Tabela Price, & taxa
nominal de juros de 6.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6.1677% ao ano, vencendo-se a
primeira prestagio em 15/06/2020, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia fiducidria.
ora contratada, abrange o imovel identificado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes
e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario a reposigdo integral do capital
financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que 0s
devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao
presente negocio, oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97.
Nova lguagu, 15 de j e 2 i (CLAUDIO LUCAS DA SILVA). Auxiliar de
Cartorio, digitei. E elNIg ] ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA). Substituta
do Tabelido, subscrayi/. B e R R e Selo eletrdonico EDLT 98038 XPS
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CNM: 089698.2.0104745-40
~—— MATRICULA : FICHA ——
104.745 01

REGISTRO DE IMOVEIS
DA 2.° CIRCUNSCRICAQO DE NOVA IGUACU

REGISTRO GERAL

| Cidade de Nova Iguagu em 06/12/2019, de utilizagfio residencial e em condigBes de habitabilidade,

IMOVEL: Prédio n.° 120-Casa 09 da Rua Quatro, préprio para residéncia, com 01 pavimento, composto de
QI qua.r’fo, sala, cozinha, banheiro, circulagfo e 4rea livre, com 33,77m? de drea de construgéo 18, 42m? de area
livre privativa, 52,19m? de é4rea privativa de ocupagfio de terreno, 52,19m? de drea total Zle ﬁtiﬁzagﬁo ea
respectiva fragfio ideal de 11,3705/100 avos do Lote 04 Desmembrado da quadra “J”, medindo 27,00m de
frente para a rua Quatro; 27,00m de fundos confrontando com o lote 33 Desmembrado; 17,00m pelo lado
csquerc’io, confrontando com o lote 07 Desmembrado, totalizando uma drea de 459,00m?; situado no loteamento
denominado “Parque Marapicu I1”, em Cabugu, Nova Iguagu-RJ; de propriedad® de ACRIO
]:EII\"I_'PREENDMENTOS IMOBILIARIOS E CONSTRUCOES LTDA, empresa de socjedade simples
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Rua Recreio, n.° 87, Vila Valqueire, insctita no CNPJ n.°
03.269.910/0001-62, conforme Escritura Ptblica de Compra e Venda lavrada em 10/10/2019 no Cartério do 27°
Oficio do Rio de Janeiro-RJ, livro 041, fIs.084/096, ato 029, devidamente registrada sob o R-4 em 10/12/2019 e
prédio aprovado através do processo n® 2018/019927, conforme certiddo n® 760/2019, emitida pela Prefeitura da

devidamente averbad6]sob o n® AV-13 em 17/01/2020; e instituigdo de condomfnio devidamente registrado sob
0 n° R-14 em 17/01 na matricula n.” 100.859, nesta Circunscrigdo Imobilidria. Nova Iguagu, 17 de
Ja.nel.ro de 2020. (FABIANO- AUGUSTO VARJAO SALGUEIROQO), Auxiliar de Cartério,
digitei. E eu,_ | UCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevi.-.-.-.=.=.~.=.=.~.~.— -

R-1-104.745: (Protocolo n® 126.690) - Nos termos do contrato de compra e venda de imével, mutuo e
alienagdo fiduciaria em garantia — carta de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida —
CCFGTS/PMCMYV, com carater de escritura publica na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380,
de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 14/05/2020, a
proprietdria, acima qualificada, vendeu o imdvel objeto desta matricula para JAINE DA SILVA
MENDONCA, brasileira, administradora, portadora de Carteira de Identidade:n® 284429578, expedida por
Secretaria de Seguranga Publica/RJ em 10/10/2010 e do CPF 133.539:357-97, solteira,- residente e
domiciliada em R Cinquenta e Sete, Lt 10, Inhoaiba em Rio de Janeiro/RJ, pelo prego certo e ajustado de R$
160.000,00 (cento e sessenta mil reais). Foi apresentada a certiddo de isengdo de ITBI n® 2020/000813,
datada em 08/06/2020, e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a consulta de
informag@o sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n® 01678.20.07.15.04.918
certificando que até 07/2020, nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 15 de julho de
1 ) % (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
3 (ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA), Substituta do Tabelifio, Subscrevi-.-
A e L L Selo eletrénico EDLT 9%123? WZM

04.745: (Protocolo n° 126.690) — Nos termos do instrumento acima indicado, JAINE DA SILVA
MENDONCA, acima qualificada, na condigio de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-
DPF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resoltivel do
imovel objeto desta matricula, cujo valor da garantin fiducidria ¢ de R$ 160.000,00, para ser paga da
seguinte forma: R$ 35.175.,43 com recursos proprios; R$ 3.400,00 com descento/subsidio concedido pelo
FGTS/Unido e R$ 121.424,57 a ser financiado em 360 prestagSes mensais e consecutivas de R$ 728,00;
Prémios de Seguros de R$ 22,00; totalizando R$ 750,00, calculadas Segundo TP — Tabela Price, a taxa
nominal de juros de 6.0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6.1677% ao ano, vencendo-se a
primeira prestagio em 15/06/2020, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. A garantia fiduciaria,
ora contratada, abrange o imdvel identificado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes
e instalagdes que lhe forem. acrescidas e vigorard pelo prazo necessdrio a reposigdo integral do capital
financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetédrio, permanecendo integra até que os
devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as obrigagSes contratuais e legais vinculadas ao
presente negécio, oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97.
Nova Iguacgu, 15 de jylhp & . (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Auxiliar de
Cartério, digitei. E eN\(d - ETIENE FERREIRA DOS SANTOS PEREIRA). Substituta
do Tabelifio, subscrayi/.} g N SO Selo eletrénico EDLT 98038 XPS




Valide aqui
este documento

Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis
Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 104745 / CNM: 089698.2.0104745-40 / Recibo: 140139 / Data da Certiddo: 02/01/2026.
= _
R CNM: 089698.2.0104745-40
L MATRICULA ~ FICHA ——
104,745 0lv

L

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NVZQR-AF590Q-B936A-WTFUQ

. verdade e dou'fé. Nova Iguacu, 23/09/2025. Eu,

Av.3- 104.745 - Protocolo: 143.673 - INTIMACAO POSITIVA. Nos termos do Oficio n® 594989/2025 datgdo
de 29 de Maio de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por seu representapte.
legal, procede-se esta averbagéio para fazer constar que a Notificagdo Extrajudicial, protocolada sob o n® 44290,
foi procedida a diligéncia no enderego mencionado na referida notificagfio, com a finalidade de notificar: J ;
DA SILVA MENDONGA, no dia 30/06/2025, as 14h e 30 min, e no dia 07/07/2025 as 10hs, nio encontranflo.
Nos termos dos §§ 3° A e 3° B do art. 26 da léi n® 9515/1997, marquei —lhe hora certa na pessoa Vera da Silva
(mae). O referido e verdade.e dou fé. Conforme Certidéio de Notificagiio do Cartério do 3° Oficio Notarial e
Registral de Nova Iguagu/RJ, datada de 09/07/2025, assinada por Ana Paula Jesus dos Santos Baptijta,

.escrevente, matr 94/15548, arquivada. Emol.: R$ 407,25; FETJ RS 81,45; FUNPERJ R$ 20,36; FUNDPERJ R$

, Josiane de Souza Salgueiro, Escrevente, Matriclila
CGJ n.° 94/23345, digitei. E eu, Sopia Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal |da

20,36; FUNARPEN RS$ 24.43; PMCMV RS 8,14; ISS R? 20,36; SELO RS 2,87.,Total R§ 585,22, O referidp &
Interventora do Registro, Matricula CGJ n.° 94/781, subscrevo e assino.-.-.- (Selo Eletrénico EEZT 21071 BIE)

Av.4 — 104.745 — Protocole — 146.146 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n°® 594989/2025- CAIXA ECONOM_ICA FEDERAL, datado |de
07/11/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos ternjos
do contrato de financiamento imobiliario com alienagéio fiducidria em garantia n® 844442303756-1, firmado pm
14/05/2020, registrado no R.2 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o decurso do prdzo
legal sem purgacfio de mora, procede-se a presente averbagio para fazer constar a Consolidagio da proprieddde
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pgla
guia n° 2025/003130, ntmero do Titulo 202501123983 em 14/10/2025, no valor de R$ 5.216,13, estando efste
imével inscrito na PMNI sob o n°940319. Emol.: R734,83; FETJ R$ 146,96 FUNPERJ RS 36,74; FUNDPERJ
R$ 36,74; FUNARPEN RS 44,08; PMCMV R$ 14,69; ISS R¥ hs SELO R$ 2,87; Total R$ 1053,65|0

referido € verdade e dou fé. Nova. Iguag:u 29/12/2025. E Eu AKX FEties erreira dos Sanfos
_' a Maria Magalhjes

Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n® 94/16229, digitei. E eu i
Emygdio, Substituta Legal da Responsdavel pelo Expediente, Matricta CGJ n® 94!781 subscrevo e assino.-.-.-|-.-
......................................................................................................... (Selo Eletrénico EFBG35105 GQN)




