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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASH
ESTADO DO RIO DE JANEIRG - COMARCA DE MAGE kS
L.° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.® 1897/2017 - CGJER.J

MATRICULAN> 1€.071 |Le PICHA [FLs. 001 | pata 21 s 02 4 2020.

Lote n° 228 (vinte e dois — B) objeto de desdobro do Lote 22 (vinte e dois} d'a}l.ﬂ

n"43 (guarenta e trés) do Loteamento "Praia do Imperador”, em zona urbana do
Distrito deste Municipio de Magé-RJ; gue mede: 7.60 metros de frente para a Servid.
de Passagem; 18,894 metros pelo lade direite confrentando com o lote n°22C; 14,3
metros pelo lade esquerdo confrontando com o lote n°22° e 8,86 metros na linha do.
fundos confrontando com o valdo existente do lado do lote n°23, perfazendo uma

de 126,62M/2. Registro AnterigisFicha 001 fl. 002 matricula Av-3/9.643 em 13/09/201%
Proprietaria: A dos Santo s e Construgdes, CNPJMF sob g
n°28.395.385/0007-52. Eu, ; d-m‘ca Leitdio Sossela Borges
Escrevente — Cadastro 94/9. 164 drg:tm. a, ] F4 Augusm da Silva
Nascimento, R/E — Portaria rifl##aTEe

Av-1/16.071 — Protocolo 1-G fl. 240v sob o N° de oﬁﬂam“ﬁgﬁﬁ’ﬁi’“zmrmza -
ABERTURA DE MATRICULA - A requerimento da Empresa A DOS SANTOS ARAUJO
SERVICOS E CONSTRUGCOES. inscrita no CNPJMMF sob o namere 28 395 385.0001/52]
estabelecida na Rua Irnneu Thedphiio, 283 — Jardim da FPaz — Guia de Pacobaiba - Mage/R.J|
neste ato representads por sua sdcia Andressa dos Santos Aradjo, brasileira, solleirs
empresdria, poriadora da carleira de identidade nGmero 24897080-8 expedida peld
DETRANR, inscrita no CPEAMF sob o nomero 136 321.367/93, residente & domiciliada ns
Rua Irneu Thedphilo, 283 = Jardim da Paz — Maua — Magé/RJ. nos tenmos do confralo socia
devidamente regisirado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE nf
33.1.0949525-9; & tendo por supedanec o Artigo n°167 da Lei Federal n® 6.015/73 g feito s
ABERTURA DA MATRICULA do lple sobredifo em favor da proprigeténs: Empresa A DOS
SANTOS ARAUJO — SERVICOS E CONSTRUCOES. Emolumenios: RE112,41. Taxa da L
nN°3.217/99; RE22 48 Taxa da Lel 4664705 RS5562 Taxa da Lei Complementar 1711/06
R$5 62, Taxa da Lef n°6.281/12: R§4,49. Taxa da Lei & W‘!E R$2,03. Lei Estadus

.ﬁg-vgre [ dﬂ.rs .rrrr! e wnre EETMZJEGE‘UJ Eu,

Lei — Escrevente, Cadastro L 164-CGJERJ), lglma’ E
eu, ortaria 1997/2017-CGJ(RJ subscreve. | ? Oficio de Wpge iRJ
Luu.i:gum&tw ascimets

usto da Silsh HMEI1o5L
m1ﬂ]‘mir—ﬂ&lﬂ v

Av-2/16.071 — Protocolo 1-G fl. 240v sob o N* de Drn‘-lm 16.243 em 20/02/2020
G‘CWSTHU%Q - A requerimento da Empresa A DOS SANTOS ARAUJO - SERVICOS §
CONSTRUGCOES, inscrita no CNPUMF sob o nimerp 28 395.385.0001/52, estabelecida ng
Rua irineu Thedphilo, 283 - Jardim da Paz — Guia de Pacobalba — Mage/RJ, neste alp
representada por sua socia Andressa dos Santos Aradfo, brasileira, solleira, efmpresérig,
portadora da carfeira de identidade namero 24897080-8 expedida pelo DETRANRJ, inscritg
no CPEMF sob o nimero 136.321_367/23, residenfe e domiciliada na Rua (fneu Theophild.
283 — Jardim da Paz - Maus - Mage/RJ, nos termos do contralo social devidamente regisira
na Jumta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE n? 33 1.0949525-8. procedo eslyg
averbagdo para fazer constar na presente matricula g construgdo de um Imdvel Residencigl
unifamiliar de pavimento tdrreo. constituldo de Varandsa, sala, hall, 02 gquartos, 0T banheiro,
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cozinha e drea de servigo; revestida com piso de caerdmica, cob
as instalagtes eléiricas, hidravlicas e sanitarias, silUado na Rua
asa B — ia do or, Guil Fa 5 to de M
consirulda de 57, 95M/2, inscrita na Prefeitura Municipal de Magé sob o n® 5.1.659380. Tud
conforme Ceriddo de Habite-se n® 012/2020 Frocesso 1.461/20 datada de 13/02/20 0
expedida pela Prefeitura Municipal de Magé-RJ e devidamenie assinada pelo Secreld
Municipal de Habitagdo e Urbanismo Sr. Gustavo Menezes Morgado — Matricula 358944, que
fica arguivada neste Carldrio. Valor declarado para consirugag acima RES0 000, 0_0 ginguerts
mil_reaig). O referido & verdade e dou fé. Emolumentos: RE287.83. Taxa da Lei n°3.217/99
REE57,56, Taxa da Lei 4664/05: R$14,39. Taxa da Lei Complementar 1 171/06; R§14,39. Taxs
da Lei n®6.281/12: RE11.57. Taxa da Lei 6370/12: R$5,54. Lei Estadual n°6.370/2012 (155)
R%5,75. Mage-RJ, rfe o i v g
(21/02/2020). Eu,
Escrevente, Cadas 94/9,.164-CGJERJ), digitei e,
Portaria 1997/2017-CGJ/RJ subscrevo.

!-\;I.Immudn Silva Nascimealo
AE « Poreie 183T12017-CRLT

R-3/16.071— Protocolo 1-G fl. 245 sob o N° de Ordem 16.300 em 08/04/2020 ~ Vendedoray
A DOS SANTOS ARAUJO — SERVICOS E CONSTRUCOES, inscrita no CNPJ/MF sob &
AOmero 28 .395.385.0001/52, estabelecida na Rua lrineu Thedphilo, 283 — Jardim da Paz
Guia de Pacobaiba — Magé/RJ, neste alo representada por sua sécia Andressa dos Santog
Aratijo, brasileira, solteira, empresarna, portadora da carteira de identidade nimero 248970808
expedida por Secrelaria de Estado da Casa CivillRJ em 10/10/2010, inscrita no CPFMF sop
o nomero 136.321.367-93, residente e domiciliada na Rua Seis, 54, Praia da Esperanga, Maug
— Magé-R.J; Comprador e Devedor Fiduciante: Bruno Chagas Chaves, brasileira, nascidg
em 30/09/1993, elelricista, porfador da carteira de idenlfidade nomarno 210801282 expedidp
por Secretana de Estado da Casa Civil/RJ em 14/03/20189, inserito no CRF/MF sob o FHNTIETD
151.609 337-38, solleiro, ndo convive em unido astdvel, residente e domiciliado em Rua Vinlp
e Trés, 48, Jardim da Paz, Guia de Pacobaiba, em Mageé-RJ; Credora Fiduciaria: Cai
Econémica Federal, instiluicdo Financeira sob a forma de empresa publica, pessoa Juridicy
de direito piivado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/1969, allerado pelo Decrelo-Lei 1258/197 3.
regendo-se pelo Estatuto vigenie na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-D
no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o ndmero 00.360.305/0001-
04, neste alo representada por Gustavo lvar Pereira Jaldin, brasileiro, economisrio, casady
nascido em 28/08/1973, portador da carteira de identidade nimero 68385913 expedida pelp
IEP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o nimero 004.118.837-92, conforme procuragdo lavrads 4s
fls. 129 do livro 3375-FP em 03/05/2019 no 2° Tabelifo de Notas e Protesto de Brasiia/DH
substabelecimenio as folhas 052 do livro 3383-F am 21/06/2018 no 2° Tabelido de Nofas g
~ | Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento as fis. 055 do livro 3994 ato 030 em 08/09/20
ne 15° Oficio de Nolas do Rio de Janeiro-RJ, doravante denominada CAIXA - Agéncia
responsdvel pelo contrate: 202 - Bandeira-RJ; Titwlo: Contrato por Instrumento Parlicular ae
Compra e Venda de Imével, Miluo e Alienagso Fiducidris em Garantia no Sistema Financeino
de Habitagdo, Coniralo de n® 84444 2293376-8 datado de 07/04/2020; Condigdes dp
Financiamento: Crigem dos Recursos: MCMV, Modalidads: Aquisigdo de imdvel novgy,
Sistema de Amortizagdo: Price; Indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TH:
Enquadramento: SFH; Valor de Venda e Compra e Composigdo de Recursos: O valgr
destinado 8o pagamento da vends e compra do imovel ocbjeto deste confralo ¢ de
RE165.000.00 (cento e sessenta & cinco mil rears), composto pela integralizagdo dos valorgs

abaixo: Fingnciamento  CAIXA: RET17.44500, Hecursos Qproprios: RE45.000,00,
ubsidia  con i FGT. nido; R$2.555 00, WValor total da Divida

{Financiamento): RE117.44500, Valor da garantia fiduciaria e do imdvel para fins de
venda em publico leildo: R$188.000,00; Prazro Total (meses): 360, Amortizagdo (mesed);
360; Taxa de juros: Sem Desconto: Nominal: 8.16, Efetiva: 8.4722; Com dasconto: Nomi

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8T3EN-ZFFTB-W5XS4-SZ5JM
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS @?

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

] X R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
L i O S i Portaria n.° 1997/2017 - CGJER.

MATRICULAN® 16.071 JLe &xx. |ers. ooz | pata xxixx rxxx
7 0000, Efstiva: 7.2290: Com Redulor de 0.5%: Nominal: n&o se aplica, Efefiva; nao 5 apica,
Taxa contratada: Nominal: 7.0000%aa Efeliva 7 2290%a.a.; Encargo Mensal inicial
Prestacdo (a+f): RE781,36, Taxa de Adminisiragdo; R$0,00, Prémic de Seguros: RE25,46
Total: BE806 82; Vencimento do primeiro encarge mensal: 10/05/2020, Reajuste
encargos: De acordo com o ftem 4, Forma de pagamento: Boleto de cobranga; Encargo
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unia
{Resolugdo Conselho Curador do FGTS T02/2012); Taxa de Administracio: R$5.081,92
Diferencial na Taxa de Juros: RS3. 745 06, Data do Habite-se: 13/02/2020;, Composigdo d
Renda: Composigdo de Renda para fins de indenizagdo Securitéria: Devedor: Brun
Chagas Chaves, Renda; R$3.232,72, Percentual: 100,00. CONSTAM DO TITULD TRA
CLAUSULAS E CONDICOES Foram apresentadss certiddes em nome da vendedora
expedidas pelo Cartério do Distribuidor da Comarca de Magé, onde nada constam; pel
Cartdrio do RCPN do 1° Distrito, referente a interdigies, Tutelas ou Curalalas, onde nad.
constam conira os mesmos: Cerfiddes de feitos Trabalhistas, Agdes e Execugles e Receity
Federal onde também nada consia conlra, bem como cerliddo de Onus reais e certidéo
Protesto de Tilules e Documentos expedida por esta Serventia, onde também nada const
O ITBI foi recolhide atraves da guia n® 0137/2020 no valor de R$1.435,74 com a avaliagiio di
R$160.000,00 em 06/04/2020. Inscricdo _municipal sob o n® 5.1.659380. Em consulta d
informagdo & Comegedoria Geral da Jusliga ao nome de A Dos Santos Araujo Servigos
Construgbes ou CNPIMF sob o nimero 28 395 385/0001-52 em 09/04/2020 a5 10:28:4
ndo fol encontrade registro de indisponibifidade de bens — Consulta n® 01597 20040938534
Fol feita consulta junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na farma de relatar
am nome da vendedora no site www. indisponibilidads. org br, conforme preceitua o arfigo 1
do Provimenio n°39/2014 - CNJ datado de 25/07/20714, que deu nagativo como resultado, corf
o eodigo HASH: Z2030.d2d7 7e76 838d 4c58.71d3.f562, 1a27.f1¢3.7e22 em 09/04/2020 a
nome de A dos Santos Arauje Servigos e Construgdes. Registro anterior: Ficha 001 fi. oop
matricula Av-2/16.071 am 21/02/2020. Emolumentos: R$§828,71. FETJ: R$0,00. FUNDPRPER.):
RED.O0. FUNPERJ: R30,00. FUNARPEN: R$0.00. PMCMV: RS16,20. IS5: RE165].
Prenotagicy RE11,86, Distribuigio: RE33,12. Indisponibilidade: RE46.08. Mage-RJ, aos no
o

L= -

dias £ abrii do _ano de dois mil e vinte (00420208
Eu,\_J f L Aoh Qe e piEa o Sossela Borges, Escrevente, Cadast
94/9TH4-CGJERJ, T Responsdvel pelo Expediente

Portaria 1997-2017 - CGJER., syscy
Minica Leitio Sosscda Borges ¢ 4oopéia
by i drSifva Nascimento

e B4 5. 164 Lirir Aughado

R—dﬂ'ﬁ.ﬂ?f — Profocolo 1-G AR5 3a e N~ & Ordem 16.300 em 08/04/2020 — Al
Fiducidria - Por este instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do|§
5% do Arligo 61 da Lei 4380/64, em seu item 11, consta a Al IENACAQ FIDUCIARIA -
Devedor aliena & CAIXA, o imdvel objeto deste financiamento, em garantia do cumprimento
das obrigagdes desle contrato, conforme a Lei 9 51597, abrangendo acessdes, benfeitor,
methoramentos, construgfes e insftalagdes, neste alo representada por Gustavo Ivar Parei
Jaldin, brasiieiro, economidrio, casado, nascido em 28/08/1973, portador da carteira
identidade nimero 68385913 expedida pelo IFP/RS. inscrito no CPFMIF sob o nd
004.119.837-92. conforme procuragdo lavrada as fis. 128 do livro 3375-F em 03/05/2019
2° TabeliSio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento &s folhas 052 do livro 33
P am 21/06/2019 no 2* Tabelifo de Nolas e Profesto de Brasilia-OF e substabelecimento

fls_055 do livio 3994 ato 030 em 09/09/20189 no 15° Oficic de Notas do Rio de Janeiro-RJ,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8T3EN-ZFFTB-W5XS4-SZ5JM
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- obrigagies contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-97,

doravante denominada CAIXA - Agéngi sdvel pelfo cont ; 202 - Bandeira-RJ.
Registro anterior: Ficha 001 fi. 001v mafricula R-3/16.072 em 05/04/2020. Emolumentos;
REB28,71. FETJ: RE0Q0. FUNDPERJ: RE0,00. FUNPERJ: RE0,00. FUNARPEN: RS0,04.
PMCMV: R316,20 -S‘ RE16,57. Prenotagio: RS” 86. Distribuigfo: R833,13
Indisponibilidade: K& : i z
{09/04/2020). Ew, CEnGen, Mény
Cadastro 94/9164 S, drg:te; e @
Expediente — Portaria 1997-2017 - CGJER., sibacravi
Mémica Leitiio
L

1400
meuﬂ&m Noscimealo
RIE - Posiania 19371017-CE2RS

Av.5 | 16.071, emn 08 de JUNHO de 2.026

TITULD: INTIMACAD '

Nos temmos do Oficio n® 591765/2025-CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 de 22 de maio
de 2025, prenctado sob o n® 21.702 em 23 de maio de 2025, hoje arquivado, formulado
pelo Agente Fiducidrio CAlXAs ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagio do
devedorffiduciante BRUNG CHAGAS CHAVES, qualificado em R.3 acima, referante ao
Contrato de Financiamento objeto do ato R.2 e R-4 acima, para o vencimento das

pardgrafo 1° ac 7°, tendo sido a intimag#o encaminhada para o enderego solicitado; Rua
Rubens Isaac Bistene, n® 780, lote 228, quadra 43, casa B, Praia D E D, Magé/Rj — CEP:
25.926-547, através do Intimador do Registro de Titulos @ Documentos do Cartério do 3%
Oficio de Magé&/R.J, Joaquim Batagia Carvalho, Escrevente autorizado - Matr, 94/5 528,
Protocolo 44 843, Registro 33.165, com a seguinte informaglo: "Certifico & dou f&, que
conforme solicitado na NotificagSo, cujo objeto ¢ o Registro acima, compareei no enderaco
indicado nos dias 26.06.2025 as 14.20h, 10.07.2025 as 15:25h @ 17.07.2025 as 15:00h
sendo que NAO FOI POSSIVEL proceder a presente Notificacéio, ao destinatario BRUNO
CHAGAS CHAWVES, pois n3o estava em casa” @ em virtlude da néo localizagio do mesmo
foi publicado edital através do site ONR, Publicac@o cadastrada no Portal de Editais, n®
784492, 794483, 794484, data da Gltima publicagio em, 23.10.2025, n&c tendo
comparecido, o devedor, & esta Serventia no prazo legal de 15 (quinze) dias para purgar a
mora & cumprir o que determina a Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 21.702, de 23
de MAI% de 2.025, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NOMERO: EFDD-62477-CCZ).

Eu, (Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25565, Escreventa, que esta digitou &
conferiu.”Euw, (Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 94/8.004, Substituta do
Responsavel pelo E o, CARTARIO B :':erlciﬂmul.;ﬂ:
OFICIAL DE REGISTRO: -

- Mairicuey; BenSios
R.6 / 16.071, em 08 de JUNHO de 2.026. =

TITULC: CONSOLIDAGADC DA PROPRIEDADE

Nos termeos do requerimento de 30.03.2026, formulado pelo Agente Fiducidrio, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoca da
credoraffiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada em R.3, pelo valor da
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ERG D) COTEEL D MASISHAL B SIRT I S SRS

consolidagio R 198.268.40 (cento & noventa e oito mil, duzentos e sessenta & oito reais &
guarenta centavos). O imposto de transmissdo (1.T.B.1) incidente sobre a presente transacio
foi recolhido em 26.03.2026, por intermédio da Guia de Controle n® 238/2026 (Processo ADM
n? B8008/2026), no valor de R$ 3.965,37, sobre a base de célculo de RS 198.268.40, cujo
recolhimeanto foi feito através da Caixa Econdmica Federal. Foram feitas consultas BIB n®
01597.26.06.08.54.058 & CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n* 22.556, de 06 de abfl de
2026, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EFDD-62478-TQE). Eu, ; %
{Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25565, Escrevente, que esta digitou & conferiu. Eu, (Rita
de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.94/8.004, Substituta do Responsavel pelo
Expediente, subscrevo. mﬁh 'I:g :ﬁ E:LL‘IS:?« ”ﬁ.:;’?..f
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