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Prédio n°128 Casa n°39, com frente para a Rua Tenente Raymundo Feitosa da Silva,
com area construida de 52,80m?, area livre privativa de 41,70m?, area de uso comum de
23,93m3, totalizando uma area de 118,43m?, com fragdo ideal de 1,57/100 avos; com
inscrigao imobiliaria n°996031, edificado no Lote de Terreno n° 01 da Quadra 128, da
Rua Capitao Alencar Batista de Carvalho, medindo 40,00m de frente para a citada Rua
Capitdo Alencar Batista de Carvalho, 7,85m na curva de concordancia entre a Rua Capitao
Alencar Batista de Carvalho e Rua Tenente Raymundo Feitosa da Silva, 139,135m pelo
lado direito com a Rua Tenente Raymundo Feitosa da Silva, 50,00m de fundos para os lotes
14,15,16 e 17, todos da quadra 128, 139,135m pelo lado esquerdo com a Rua Sargento
Walmor Garcia Soares e 7,86m na curva de concordancia entre a Rua Sargento Walmor
Garcia Soares e Rua Capitdo Alencar Batista de Carvalho, perfazendo a area de
7.196,14m?, situado no loteamento denominado Bairro Sargento Roncalli, no Bairro
Sao Vicente (Lei Municipal n°725/98), neste Municipio e Estado; sendo o Lote oriundo do
remembramento dos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 e 32 todos da quadra 128, conforme certiddo de
remembramento emitida pela PMBR/RJ n°323A/COCIED/2012, datada de 29/06/2012 e
planta de remembramento assinada pelo engenheiro civil Wanderley Alves Pereira, CREA-
RJ n°2006134281, aprovada pela PMBR, com titulo devidamente registrado no R-1 das
matriculas 29.090, 29.091, 29.092, 29.093, 29.094, 29.095, 29.096, 29.097, 29.098, 29.099,
29.100, 29.101, 29.102, 29.107, 29.108, 29.109, 29.110, 29.111, 29.112, 29.113, 29.114,
29.115, 29.116, 29.117, 29.118, 29.119, 29.120 e 29.121, do Cartério do Rl da 22
Circunscricdo de Nova Iguacu, neste Estado, tudo conforme matricula 90.661 do Cartério do
Rl da 22 Circunscricdo de Nova Iguacgu, neste Estado, conforme descrito no caput da
matricula 9.856, desta serventia; de propriedade de IDEAL RJ CONSULTORIA LTDA ME,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.553.789/0001-97, com sede na Avenida Benjamim Pinto
Dias, n°1.579, sala 101, Centro, neste Municipio e Estado; havido nos termos da Escritura
Publica de Compra e Venda, lavrada no Livro 342, fls. 97/99, Ato 048, datada de
22.03.2019, Escritura de Aditamento, lavrada no Livro 342, fls. 137/137v, Ato 65, datada de
09.04.2019, Escritura de Rerratificacdo, lavrada no Livro 343, fls. 40/41, Ato 29, datada de
24.05.2019, e Escritura de Aditamento, lavrada no Livro 335, fls. 131/131v, Ato 99, datada
de 27.06.2019, todas do Cartério do 10° Oficio de Notas de Nova Iguacu, neste Estado
devidamente registradas no R-2, datado de 31.07.2019, na matricula 9.856, desta serventia,
com averbagao de habite-se sob o AV-41, datado de 01.08.2019, da matricula 9.8586,
desta serventia, conforme Certiddo de Habite-se n°103/SEHURB/2019, expedida pela
PMBR/SEHURB em 27.05.2019, assinada pela Secretaria Adjunta de Habitagao e
Urbanismo, Vivian Souza Vilar, mat. 80/041951 - SEHURB, licenciado e vistoriado através
do processo n°12/000126/2019, autuado em 19.02.2019, com Instituicdo de Condominio
registrada sob o R-61, datado de 14.08.2019, junto a ja citada matricula 9.856, desta
serventia. Belford Roxo, 01 ;7Novembro de 2019. Eu, Y\, (Arleide Almeida de

Carvalho), Escrevente, digitei. EugZt<s«{+~(Daniele da Silva Paredes), Escrevente, conferi.

R-1 — 17.391 — (Prot.: 60.602 de 10.03.2020) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Imodvel, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria Em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitagcao - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV- SFH - Contrato n°®8.4444.2258103-8, datado de
07.02.2020, a proprietaria IDEAL RJ CONSULTORIA LTDA - ME, acima qualificada, vendeu
o imovel objeto da presente matricula para THADEU LUCIO FONSECA MATOS, brasileiro,
solteiro, vendedor, portador da Carteira de Identidade n°318695509, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°149.781.767-60, residente e domiciliado em R
Tenente Zilton Nascimento de Oliveira, 165, Sdo Vicente, neste Municipio e Estado, pelo
valor de R$160.000,00, sendo composto mediante: Valor do financiamento concedido pela
credora: R$128.000,00; Desconto concedido pelo FGTS (complemento): R$2.535,00 e Valor
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dos recursos proprios: R$ 29.465,00. O ITBI n°72.08.020.002.109.8 foi pago no valor de
R$5.017,44 em 26.02.2020, Via débito em conta corrente, pelo Itai Unibanco S.A, atraves
do DAM n°53980242, tendo o seu pagamento confirmada através do site da Prefeitura
Municipal de Belford Roxo, mediante o Coddigo de Verificagdo n°8353596, sendo os
documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado para fins fiscais pela PMBR no
valor de R$167.000,00. Belford Roxo, 23 de margo de 2020. Eu, \@:)4 (Pauja Cristiane
Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, digitei. Eu, % (Patricia
Guimaraes de Medeiros), Escrevente, Matricula 94/18996, conferi. Selo letrénico
Nuamero: EDIZ73569-FAX

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$810,19; Prenot. R$11,42; Guias: R$38,82; Arq. R$11,16; Busca R$1,84; Subtotal: R$873,43; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00;
Funperj R$0,00, Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$16,42; Lei 7128/15 R$46,83; Mutua R$0,00; Dist. R$29,04; Total R$96572. BIBCCJ/RJ
n°02326.20.03.23.28.722

R-2 — 17.391 — (Prot.: 60.602 de 10.03.2020) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, THADEU LUCIO FONSECA MATOS, acima qualificado,
alienou o imoével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$128.000,00, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistemma de Amortizacdo TR TP - Tabela PRICE, a taxa de juros
nominal de 7.0000% ao ano e taxa de juros efetiva de 7.2290% ao ano, a ser paga em
prestagées mensais e sucessivas, no valor total de R$876,57, vencendo-se o primeiro
encargo mensal em 10.03.2020. Epoca dos Reajustes dos encargos de acordo com item 4.
Valor da. Garantia Fiduciaria: R$167.000,00. Belford Roxo, 23 de margco de 2020.
Eu, iyirf.! ) (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
digitei. u, % (Patricia Guimaraes de Medeiros), Escrevente, Matricula 94/18996,
conferi. Selo Eletronico Nimero: EDIZ73570-QWO

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$810,19; Guias R$0,00; Arg. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0,00; Subtotal R$810,18; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00; Funperj
R$0.00; Funa n: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$16,20; Lei 7.128/15 R$43,49; Mutua R$0,00; Dist. R$0.00; Total R$869,88.

AV-3  17.391 - (Prot.: 74.711) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 29.11.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Leni Franco Dias, inscrita no
CPF/MF sob o n°568.735.819-68, conforme Oficio n°547289/2024 Caixa Econbmica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor fiduciante,
THADEU LUCIO FONSECA MATOS, qualificado no R-1, que restaram Negativas, em
ambas as diligéncias, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, no primeiro endereco o
devedor nao reside no enderego indicado, estando em lugar ignorado, e, no segundo
endereco, a notificacao foi enviada via Correios em razao da insuficiéncia da numeracao do
logradouro, dessa forma, a certiddo permaneceu nos correios para retirada e o notificado
nao retirou no prazo estipulado, conforme Certidéo expedida em 26.03.2025, pelo Registro
de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a
presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017,
para constituir em mora o devedor fiduciante, THADEU LUCIO FONSECA MATOS,
dando publicidade a existéncia do procedimento em curso. assegurando direitos de
terceiros _interessados e estabelecendo o termo para a consolidacéao de propriedade pelo

fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 10 de Junho de 2025.
Eu, ¥ / (Camila Salles Faustino), Escrevente, matricula 94/23074, digitei.
Eu,_/ (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510 , conferi. Selo
Ele ico Numero: EEXI43549-ZZK

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$694,25; Pren. RS$30,51: Comunicagdo: R$24,59. Subtotal R$749,35; Fetj 20% - Lei n°® 3.217/1999:
R$140,86; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$37.45; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$37,45; Funarpen 8% - Lei n° 10.234/2023: R$44,55; Ressag 2% - Lei n®
.370/2012: R$14.9 N -Lein®7 128/2015: R: 43; Dist. 00; Elgtrénigo - i 73/2022: R: 2: BIB: R 0; Total:R$1.078.89.

AV-4 — 17.391 - (Prot.: 76.257) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do

o
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0017391-95
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha MUT‘IEL’ipiO de Belford Roxo
B Registro de Iméveis
[ 17.391 J t ipAD Cart6rio do 3% Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
-

R. E. losé Luis Ferreira dos Santos

requerimento apresentado pelo Caixa Econémica Federal, datado de 21.07.2025, e Oficio
n°547289/2024 Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 21.07.2025,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao do devedor fiduciante
THADEU LUCIO FONSECA MATQS, qualificado no R-1, conferme notificacao extrajudicial,
ora arquivada, e nao purgada a mora, com editais de intimagées publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imodveis Eletronico - Diario do
Registro de Imoéveis Eletrénico, sob as Publicagbes n° 1598/2025, datada de 25.04.2025,
n°1599/2025, datada de 28.04.2025 e n°1600/2025, datada de 29.04.2025 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede-se a presente averbacao para
consolidar a propriedade do imovel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.025.007.457-2 foi
pago em 16.07.2025 no valor de R$5.271,90, através do DAM n®°65374012, sendo seu
pagamento ratificado através da certidao de quitagao de |ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 08.08.2025, verificada sua autenticidade pelo codigo de verificagéo
n°DBEDSDEB52, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela
PMBR, ra fins fiscais, no valor de R$175.399,73. Belford Roxo, 13 de Agosto de 2025.
(Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479, digitei.
(lonaA de OQliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEYQ03804-YVT

Emolumentas - Lei n? 3.350/1999 (tabelas & valores) Ata AS734 83; Pren R$32 29 Comunicagio: R5104,12; Subiotal REBT1,24; Fetf] 20% - Lei n® 3.217/1999
R$174,27; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$43,55, Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R§43,55; Funarpen 6% - Lei n° 10.234,/2023: R$52,25; Ressag 2% - Lei n°
E.370/2012 AS17 .41, ISSON - Lei n° 7.128/2015: AS4S 78; Dist. AS42 7B Selo Eletrénico - Lei n® D 873/2002- A$S 74: BIH- A$0,00; Total: AS1 206,01

AV-5 — 17.391 - (Prot.: 76.257) -~ CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdémica Federal, datado de 21.07.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.048-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienacdo fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n“8.4444.2258103-9, datado de 07.02.2020, liberandc-o do énus que o gravava. Belford
Roxo, 13 de Agosto de,2025. Eu,%ﬂ(&uine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula
94/25479, digitei. Eu, (lona liveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509,

conferi. Selo Eletronico Niumero: EEYQO03805-UJZ

Emolumentos - Lei n° 3.360/1999 (tabelas e valores): Ato RS734.83: Pren. AS0.00: Comunicagao: RS0.00; Sublolal RS734.83; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999: RS146.96;
Funperj 5"c - Lei n® 111/2006: R$36,74; Fundperi 5% - _el n“ 4.664/2005: R$36,74; Funarpen 6% - Lai n° 10.234/2023: R544 OB Fiessag 2% - Lei n° 6.370/2012:
N - Lein®7.128/2015: A$S36.6 .| 87 g
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translativos de dominio, os eventuais O6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o imével,

bem como a existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais proprietdrios ou detentores
de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia ttil anterior a presente data. 14 de agosto de
2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/25509.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ACH4T-Z4BBP-EKQ9N-KAD6W

fico que a presente copia é reproducio auténtica da MATRICULA n°® 17391, a qual se refere,
ida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os titulos

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoveis.org.br,
diretamente pelo interessado, sem intermedidrios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108,60

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 21,72

5% FUNDPERIJ (Lei 4.664/05) R$ 5,43
5% FUNPERIJ (Lei 111/06) R$ 5,43
6% FUNARPEN (10.234/23) R$ 6,51
2% (Lei 6.370/12) R$ 2,17

ISSON (Lei 7128/15) R$5,71

SELO - R$2,87

Total: R$ 158,44

Belford Roxo, 18 de agosto de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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