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2\ Registro Rosingela Woblenberg

de Imdveis do Brasil
Valide aqui SANTA ROSA -RS
este documento CERTIDAO INTEIRO TEOR
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Registradora

[ REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTA ROSA A
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - =
Matricula '_‘ ;
1.196 -Fis.01 I [Sama Rosa, 22de agosto dezo 18 l o5
e WV,
(

IMOVEL: Um (01) terreno urbano, com a area de 200,00m?2 (duzentos metros quadrados), situado 1no)
perimetro urbano desta cidade, com frente para a Rua dos Louros, pelo lado par da numeracg8o, distante
21,00 metros da Rua dos Cabrituvas, dito terreno pela denominagio administrativa municipal ¢
constituido de LOTE URBANQ N° 13 DA QUADRA N° 1578, do Loteamento Residencial Caminho
das Aguas, no Bairro Cruzeiro, na cidade de Santa Rosa, localizado em um quarteirfio definido pelas
Ruas dos Cambuatas, dos Louros, das Cabrigvas ¢ das Garapeiras e por terras rurais, com as seguintes
confrontagdes: ao Norte, com o lote urbano n® 12 . onde mede 20,00 metros; ao Sul, com o lote urbano
n° 14, onde mede 20,00 metros; a Leste, com a Rua dos Louros, onde mede 10,00 metros; a Oeste, com
parte do lote urbano n® 01 - Area Institucional. onde mede 10,00 metros. sem benfeitorias.-
PROPRIETARIA: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO SOLIDARIA
DE SANTOQ CRISTO., inscrita no C.N.P.J. sob n® 06.031.727/0001-12, com sede social na Rua QOlavo
Bilac, n® 855, na cidade de Santo Cristo-RS.- REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 40.924, em 16
de agosto de 2018, do Livro 2, deste Oficio.-Protocolado o titulo sob n°® 176.336, em 19 de Ju]ho de
2018. Dou fé. Noeli Haas Bazzanella, Escrevente Autorizada.

Emolumentos: R$ 19,00, Selo Digital: 0536.03.1800006.02139 - R$ 2.70. - d,f,ﬁé

R-1-41.196. 05 de novembru de 2019- COMPRA E VENDA. TlﬁNSMITENTE

COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO "SOLIDARIA DE SANTO
CRISTO, inscrita no C.N.P.J. sob n°® 06.031.727/0001-12, com sede social na Rua Olaveo Bilac, n°

855, na cidade de Santo Cristo-RS, sendo, no ato, representada por Marcos Henrique Wendland,
brasileiro, nascido em 10/08/1986, solteiro, administrador, portador da CNH n® 03406383809-
Detrarn/RS e do CPF n® 008.593.740~17, residente e domiciliado na Avenida Flores da Cunha, n® 1020,
bairro Cruzeiro, na cidade de Santa Rosa-RS. ADQUIRENTE: MARCOS HENRIQUE DA LUZ,
brasileiro, nascido em 19/11/1994, solteiro, que declarou ndo manter unifio estavel, lavador de veiculos,
portador da CI n° 1108848845, da CNH n° 05706254300-Detran/RS ¢ do CPF n° 032.550.520-92, filho
de Marcos Antonio Fernandes da Luz e Tanise Teresinha de Oliveira da Luz, residente ¢ domiciliado
na Rua Boa Vista, n° 394, bairro Centro , na cidade de Santa Rosa/RS, com enderego eletrénico:
marcoshiques@gmail.com. IMOVEL TODO o imdvel constante da presente matricula. VALOR:

R$ 52.000,00 (cinquenta e . dois mil reais). AVALIAQKO FISCAL: O imével foi avaliado pals pala
Prefeitura Municipal em R$ 52.000,00 (cinquenta e dois mil reais), conforme guia de ITBI n°

1484/2019, tendo o imposto incidente sobre o ato recolhido no valor de R$ 490,02. TITULQ:

Contrato de aquisigiio de terreno e construgiio de imével, mituo e alienagfo fiduciaria em garantia —
carta de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV - SFH, n®
8.4444.2192418-8, firmado pelas partes e testemunhas, em 11 de outubro de 2019, do qual,
conjuntamente com os competentes documentos, ficam neste oficio arquivados. Foram apresentadas e
se encontram arquivadas nesta Serventia as certidfes negativas de débitos relativos aos tributos federais
¢ a divida ativa da Unifo em nome da vendedora. Foi verificada a indisponibilidade de bens em nome
do contratante. Sera emitida a DOI no prazo regulamentar. Protocolado o titulo sob n® 181.995 em
22.10.2019. Dou fé. Emolumentos: RS 185,50. Selo Digital: 0536-07.1600010.05365 - R$ 36,60.
Mateus Antonio Ripplinger Groders - Oficial Substituto C,@ -

R-2-41.196. 05 de novembro de¢ 2019. ALIENACAQ FIDUCIARIA. DEVEDOR/FIDUCIANTE:
MARCOS HENRIQUE DA LUZ, qualificado no registro anterior. CREDORA/FIDUCIARIA

... s
Maria Pinto Maica- Registradora CRRTINLUA NO Y ERIO

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X4HNQ-FU77H-HAMVF-HCZ5U

Travessa Brasil, 65, esq. com a Rua Santos Dumont, CEP 98.780-337, Santa Rosa/RS
atendimento@risantarosa.com.br || Telefone e WhatsApp (55) 3512-8632 || @ri.santarosa
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Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTA ROSA

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL A E

Matricula :-A g

41.196 ‘{emeosa, w« 01 i ] 2:

\ o

- = i
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica, inscrita
no C.N.P.J sob n° 00.360.305/0001-04, com sede social no Setor Bancario Sul, em Brasilia-DF,
representada por sua procuradora Siliane Teresinha Nikodem Becker, CIC n° 002.103.680-20,
conforme procuragio publica lavrada aos 13/08/2018, as fls. 184/185 do Livro 3332-P,
substabelecimento de procuragio publica lavrado aos 11/09/2018, as fls. 171/172 do Livro 3338-P,
ambas lavradas no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado em
07/12/2018, as fls. 129/131 do Livro 61 do Segundo Tabelionato de Passo Fundo/RS. Titulo: Idem ao
contrato que deu origem ao registro anterior. Valor da divida: RS 80.918,00 (oitenta mil, novecentos e
dezoito reais); Prazo total de amortizaciio: 360 meses; Taxa de Juros Contratada: nominal de 5.00% a.a.
e efetiva de 5.1161% a.a.; Vencimento do primeiro encargo mensal: 11/11/2019; Valor do Encargo
Mensal: R$ 450,46; Valor da Garantia: avaliado para fins do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°
9.514/97 em R$ 109.400,00. ALIENA_(‘:AO FIDUCIARIA: todo o imével constante da presente
matricula, uma constru¢io de alvenaria com a drea de 41,00m? que sera edificada e
oportunamente averbada na presente matricula, bem como as acessdes. benfeitorias
melhoramentgs, construgdes e instalagbes. Com o presente registro efetiva-se o desdobramento da
posse, tornando o devedor possuidor direto e a CEF, possuidora indireta do imével. Foi apresentada e
s¢ encontra arquivada nesta Serventia a certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unifio em nome do alienante. Foram atendidas as exigéncias legais previstas na Lei n°
7.433/85, além das legislagdes vigentes. Foi verificada a inexisténcia de indisponibilidade de bens em
nome do alienante perante a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. Foi destinado & construgdo
o valor de R$ 57.400,00. Demais condi¢des no contrato do qual fica neste oficio arquivada.
Protocolado o titulo sob n° 181.995. Emolumentos: R$ 218,00. Selo Digital: 3536.07 010.05366 -
R$ 36,60. Dou fé. Mateus Antonio Ripplinger Groders - Oficial Substituto 1

AV-3-41.196, 22 de outubro_de 2020. CONSTRUCAQ. Nos termos do requerimento da parte
interessada, instruido com os competentes documentos, fago constar que foi edificada sobre o imovel
constante da presente matricula uma residéncia em alvenaria com um pavimento, com a 4rea construida
de quarenta e um metros quadrados (41,00m?), a qual recebeu o n® 130. Foi atribuido a edificagdo o
valor de R$ 57.000,00. Documentos apresentados e arquivados nesta Serventia: a) carta de habitagdo n°
324/2020 e certiddo de existéncia n°® 362/2020, ambas expedidas pela Prefeitura Municipal desta cidade
em 10.09.2020; b) certiddo negativa de débitos relativos as contribuigdes previdencidrias e as de terceiros
n® 002132020-88888961, CEI. 90.001.11961/69, valida até 29.03.2021. Protocolado o titulo em
08/10/2020 sob n°.185.697. Emolumentos: R$ 95,50. Selo Digital: 636,07, 0010.07630 - R$ 36,60,
Dou fé. Mateus Antonio Ripplinger Groders - Oficial Substituto & ;

Data: 19 de margo de 2026. - Prenotado sob n® 213062 no Livrg(Mg\m 13/03/2026.
Av 4/41.196 - TRANSICA )

:AO DE SISTEMA - PROV.44/2024 - CGJ/RS
Procede-se a esta averbagdo de oficio para o fim de noficiar que os proximos atos registrais serdo
eletrénicos, encerrando-se a escrituragéo fisica, com base no art. 464-A dg CNNR/RSDou fe.
\ e — 4 T
Emolumentos: Nihil (0536.04.2600002.02714 = Nihil) - AGNR

Processamenta Eletronico: Nihil (0536.01.2600001.06901 = Nihil) - AGﬁR:T,
Rosdngela Wohlenberg - Registradora

Continua na pagina2 ./
Maria Pinto Maica- Registradgra~"

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X4HNQ-FU77H-HAMVF-HCZ5U

Travessa Brasil, 65, esq. com a Rua Santos Dumont, CEP 98.780-337, Santa Rosa/RS
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Valide aqui
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CNM: 097691.2.0041196-14

" REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA ROSA
X Qe 'Stro ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

deimouvets do Brasi Rosangela Wohlenberg - Registradora

SANTA ROSA -RS

Fls. Matricula
Sanla Rosa, 19 de marco de 2026 02 -41.196 -

Data: 19 de margo de 2026. - Prenotado sob n® 213062, do Livro 1-V, em 13/03/2026.

Av 5/41.196 - CADASTRO IMOBILIARIO /INSCRICAO MUNICIPAL / CEP

Conforme Guia Informativa para fins de ITBI 358/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Santa
Rosa/RS, em 10/03/2026, faco constar que o imovel desta matricula: 1) esta cadastrado neste
Municipio soh n° 90659180, com inscrigdo imobilidria n® 01.15.002.0505; ¢ 2) possul o seguinte
Codigo de Enderegamento Postal - CEP: 98.790-692. Dou f¢.

Emolumentos: R$55,10 (0536.04.2600002.02715 = R$5,50)

Processamento Elctronico: R$7.30 (0536.01.2600001.06902 = R$2.20)

Averbacao nato digital assinada pela Registradora Rosingela Wohlenberg em 19/03/2026 as 14:46:28. O hash SHA256
do documento ¢ 9SCE200E76F2F3DDB56BSEBB03CD13B7E209822C7BEAF6141F73D4D160348457.

Data: 19 de marc¢o de 2026. - Prenotado sob n® 213062, do Livro 1-V, em 13/03/2026.

Av 6/41.196 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Conforme requerimento, datado de 13/03/2026, faco constar que, nos termos do art. 26 da Lei n
9.514/1997 ¢ apds os procedimentos legais, em razdo do R-2, a propricdade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora fiduciaria Caixa Econdomica Federal, tendo sido
avaliado o imével em R$116.168,40, de acordo com a guia n°® 358/2026. Sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricio de disponibilidade decorrente do art. 27 da mencionada lei. Dou fé.
Emolumentos: R$332,50 (0536.07.2500021.00959 = R$59.80)

Processamento Eletronico: R$7,30 (0536.01.2600001.06903 — R$2.20)

Averbagao nato digital assinada pela Registradora Rosfingela Wohlenberg em 19/03/2026 as 14:47:31. O hash SHA256
do documento ¢ DBAOTASEGASSFAEFIDG62E7CF37F1D7A29F8B3E9342823E7C865D86A783C0040F.

o

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Santa Rosa-RS,

quinta-feira, 19 de margo de 2026, as 14:53:27.

Total: R$83,07

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 41.196: R$47,60 (0536.04.2600002.02737
=R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0536.03.2600003.00479 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0536.01.2600001.06935 = R$2,20)

ISS: R$2,07 (3%)

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
097691 53 202600011202 91

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X4HNQ-FU77H-HAMVF-HCZ5U

Certiddo assinada eletronicamente por:
Maisa Alves Fernandes - Escrevente Autorizada

Documento expedido de forma digital nos termos do art. 464-A, da CNNR/RS.

Travessa Brasil, 65, esq. com a Rua Santos Dumont, CEP 98.780-337, Santa Rosa/RS
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