MATRTCULA ~FICHA- CARTORIO DO 3° OFICIO DE JUSTICA
Valide aqui 12493 1 QU—E[MADOS -RJ
este Hoa merto REGISTRO GERAL

CNPJ - N” 30.718.381/0001-00

IMOVEL : Prédio residencial n°® 138, casa 1, da rua José Firmo, cocm
66, 75m2 de &rea total construida, com 2 pavimentos, sendo 62,71m2
no o paviméento térreo, composte - de . sala, cozinha, circulacao,
banheiro, Aareas de servicgo, 2(dols) guartos e varanda e 4,04m2 no
I® pavimento  para uso de caixa dagua, 103,26m2 de drea do
terreno,27,30m2 de A&Area de uso do solo, 18,22m2 de area livre
comum, 57,75mZ2 de &Area livre privativa, tendo como fracdo ideal de
32% do lote de terrenc numero 07, da gquadra 35, da rua José Firmo,
inscrito no Cadastro Imobiliario da PMQ sob o n® 30603, medindo em
sua totalidade 10,00m de frente & de fundes, por 32,00m de ambos
os lados, confrontando nos fundos com ¢ lote 29 da rua Minima, &
direita com o lote 06; a esguétda com o lote 08, 'com a drea de
320,00m2, situado na Vila Camarim, em Queimados.- PROPRIETARIO :
RENOVA  VENDAS E CONSTRUCOES EIRELI, inscrita no CNBJ/ME
30.744.112/0001-18, com sede na rua Professor Marcelo Alves Rosa,
n® 58, lote 08, guadra 10, Campo da Banha, Queimados, RJ. REGISTRO
ANTERIOR: -R.B, referente & “matricula 12267 doe Lived 25 em
1A/ 02/2019 Averbacdo de construcidg; sob os n%s Av.4 -3 Av.7 do
Livre 2 -em 227/05/2019, com. apresehtacidc do Boletim de Habiteée-se
n® 005/2018, expedido pela Secretaria Municipal de Urbanismo da
PMQ em 18/01/2019; Registig da Instituicic de Conddminic sob o n®
R.8, na matricula n® 12267 do Livro 2, em 22/0542019, tudo neste
RoLo=- Duedmados, 22  de maic 'de 2018, i Fras
Magalhdées - Emygdioc, Substituta, digitei. '
Valéria Waz Nogueira; Interventora do
assino.

30 OFICIO DE QUEIMADDS
Clavdia Valerna Vaz Nogueura

}nterveﬂlura
™at 9075t

AV.1/MATRICULA. 12493 PROT. 10811 ABERTURA DE MATRICULA: Nos termos do
requerimentoc, datado de 19 de mar¢o de 2019 e dinstrumento particular de
instituicdoc de condominio, datado de e 12 de marge de 2019, feitos ao
Registrador deste Cartdrio pela proprietdria RENOVA VENDAS E CONSTRUCOES
EIRELI, 3Ja ‘gualificada, fol reguerida pela mesma, a abertura desta

matricula, ficando a documentacgae argadvada pasta prépria.-=
Queimades;, 22 de maio de -2019. Eﬁ;/y e : Maria Magalhdes
Emygdio, 'Substituta, digitei ~Ex{éu T ra Valéria Vaz
Nogueira, Interventora do Redﬁbtro; o e assind.
30 QFICIO DE QUEIMADOS

SELO ELETRONICO:ECWK 41007 NQR : :
Clawdia Vateria Voz Nogugira

Interventora

Maro 9ol N
R.2/MATRICULA: 124983 PROTOCOLO: 11110. COMPRA E VENDA. Nos
termos do c¢ontrato de compra & venda de imdvel, muatuo e alienacao
fiduciaria em garantia no sistema financeiroc de Habitagio - Carta
de  Crédito  Individual FGTS/Programa Minha Casa - Minha Vida -
CCEFGTS/PMCMV - SFH com Utilizacidc do FGTS do(s) Devedor{es), na
forma 'do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, datado
de 08 ~de < outubro de& 2019 de 7° 8.4444.2190390=3, o imovel
constante da matricula foi adguirido por JOAO PAULO BONIFACIO DE
PAULA, nacionalidade brasileira, nascido em 18/02/1995, solteiro,
vigilante, portador da carteira de identidade SECO/RI it
308410661, expedida em 12/03/2014, inscritc no CPF/MF" scb o n®
130.031.336-67, residente e domiciliado na rua Ancora 96, Vila de
Cava, Nowva Iguacu-RdJ, por compra feita a RENOVA VENDAS E
CONSTRUGOES EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.744.112/0001-
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1.8, com sede na rua Prof. Marcelo Rosa, 58, Lote 0§, Quadra 10,
! lampo: da banha, em Queimados—-RJ, com seus atos constltutlvos
irquivados na Junta Comercial do Estado do 'Rio de Janeiro,
cegistrada sob NIRE n® 336.0065676-1, representada na conformidade
da’ clausula sexta de seu Contrato Social registrado em. (JdJunta
Comercial) seb o n® 336.0065676~1, em sessdo de 11/06/2018, pelo
s6cio RENAN FERNANDES TEIXEIRA, nacioconalidade brasileira, nascido
em 29/0671988, empresario, portador da  CNH ne 04097707759,
expedida pelo DETRAN/RJ em 25/03/2019 e do CPF 133.818.287-03,
solteiro, reésidente e domiciliado em rua Prof. Marcelo Alves Rosga,
88, Ca.l, Centro, em Queimados~RdJ, pelo valor de RS -229.900,00
fduzentos e vinte & nove mil, novecentos reais), sendo utilizado
o valor de R3 46.400,00 (guarenta e seis mil, guatrocentos reais)
atrdavés ‘de recursos préprios; RS 183.500,00 (cento & pitenta @
trés mil;, quinhentos freais) através do finarciamento ¢oncedido
pela CAIXA, com todas as clausulas e condigdes do titulo, do gual
uma . via fica arquivada. Foram - apresentados e arguivados, o©s
documentos -pertinentes a consecucgdo desse registro. 0O ITBI foi
recolhido a PMQ pela guia n°® 0031537893 em 11710/2019 no valor de
R$ 1.855,74, inscrito na PMQ sob o 1% 0066567. TFTica arguivado
neste servigo. a econsulta procedida junto a C.6.J  nimero
02321.19.10.14.15.783 em 14/10/2019, referente a indisponibilidade

Valide aqui
este documento

do bens e consulta procedida pala Central Nacional de
indisponibilidade de-—"bens em 14/10/2019 com codigo HASH
6c82.3c38.77ba.Bald.bebd.51bb.%ta.baald. 7508 .7b39. Emol.: RS

820,60; 20% FETJ RS 0,00; 5% FUNPERJ R3 0,00:.5% FUNDPERJ Rs 0,00z
4% FUNARPEN ‘RS0, 00; 2% PMCMV RS 17,647 5% 1SS R$ 45,62; Total RS
983,86. O xeferido & verdade e dou £&. Quelmados, 16 de ocutubro de

2019, Eu, S, Maria Regina da Conceigéao Maia Ferreira, Escrevente,
digiteik/ﬂ eu }' , Substituto Legal da Interventora do Registro,
subscrevo e assino. Mitips Cocar i 12

SELO ELETRONICO:ECVY 30537 CSU auro Lesar ge Carvalho

Substituto - Matr. 94/5561
Cartdnio 3° oficic - Ousimados - RJ

R.3/MATRICULA: 12493 PROTOCOLO: 11110. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Nos: termos do instrumente particular indicado noe ‘R.Z2, o imdvel
constante da matricula, fol constituidsé em propriedade fiduciaria,
na forma do artigo 22 e seguinte da Lei 9.514/97, e transferido
Sua propriedade resoluvel ao fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, instituicdo financeira com sede no Sétor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,  insecrita no CNPJ/MF sob o n®
00.360.305/0001~04,neste ato representada por Tatiana Carina Lopes
Vieira, nacionalidade brasileira, casada, nascida no dia
21/02/1881, economiaria, portadora da carteira de identidadef do
SSP/RJ  n® 112301197, dinscrita no CPE/MF-sob o -n® 090.412. 1‘87 93
conforme procuracac lavrada &ds  fls. 184, do 1livro 3332-P, ‘em
13/08/2018; rno 29 Tabelido de 'Notas & PIOt@StOhBIaSllla/DF,
substabelecimento lavrade a fl. 89, do livro 3352-P,em 03/12/2018
no = Tab&elido de Notas e Protesto de. Brasilia/DF,
substabelecimento. lavrade as folhas 158 do Livro 3928 e “Ato
Notarial 083 ~em ' 21/01/2019 no 15° Registro Civil de -Pessoas
Naturais e Notas do Rio. de Janeiro-RJ, com escopo de garantia do
financiamento por ela c¢oncedido ac devedor JOAC PAULO BONIFACIO DE
PAULA, ja& qualificado no R.2, pelo valor de R$ 183.500,00 {cento e
oitenta e trés mil, quinhentos reais). Valor de Financiamento para
Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): RS
0,00; Valor total da divida {(Financiamentoj R$ 183.500,00 (cento e
oltenta e trés mil, guinhentos  reais}); Valor da = Garantia
Fiducidria e do  Imével para fins de venda em publico leildo RS
230.100,00 (duzenteos e trinta mil, cem reais); Prazo total (meses)
360; Taxa de juros: homlnal % la.a) Sem Desconto Nominal Bl 600 =
Efetiva 8,47 = Com Desconto: Nominal 0,00 ~ Efetiva 0,00 Redutor
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MATRICULA ~FICHA- CARTORIO DO 3° OFICIO DE JUSTICA
12493 2 QUEIMADOS -RJ
velidozadl REGISTRO GERAL

este documento

CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

,5%: Nominal 0,00 Efetiva 0,00 Taxa contratada Nominal %a.a:
;1600 Efetivas: 18,4722 -~ Encargo Meéensal Inicial Prestacado (atrj)ys:
$:1.366,98 (hum mil, trezentos & sessenta & seilis reais e noventa
e oito centavos) - Tarifa 'de Administracao: R$ 25,00 (vinte e
cinco reais) - Seguros: R$ 39,04 (trinta e nove reals e '‘quatro
centavos) - Total R$ 1.431,02 (hum mil, gquatrocentos e trinta e um
reais e dois centavos) - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal
08/11/201%9 -~ 'Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Por
forga da lei, a posse do imdével fica desdobrada, tornando-se o
devedor fiduciante possuidor direto, e o _credor - fiducidrio
possulidor ‘indireto: Para efeitos do -adrtigeo 24, -incisc VI,  da
citada i ilen 9L IASYT Bl andricade o valor det RS 52301000058
(duzentos e trinta mil, cem reais). Emcl.: R$ 9820,60; 20% FETJ R%
0003 -5% " FUNPERJI RS 0003 5% - FUNDPERJ - RS 0; G0 4% - TUNARPEN- ‘RS a
0;00; 23 - PMCMV - RS 175,645 5% TI85% RS 45,62 Tetal RS 983,86 0%
refer@ﬂo & verdade e dou fé&. Queimados, 16 de outubro de 2019.
Eu, %a ;- Mariap Regina da Concei¢do Maia Ferreira, Escrevente,
Higideﬁ. E eu,JAff, Substitute Legal da Interventora do Registro,

ubsdreve & asdino. Carvalho
5 : e Larv
SETO ELETRONICO: ECVY 30538 XWX Mauro Césa

AV.4/ MATRICULA: 12493 - PROTOCOLO 13672 - PURGA DE MORA. Nos
termos do requerimento datado de 23/02/2023 apresentado pela Caixa
Econémica Federal - CEF, com pedido de n° 348479/2023, do Registro
Imobiliario referente ao instrumento particular de compra e venda,
mituo com obrigacdes e Alienagdo Fiducidria n® 8444421903%0-3
firmado em 08/10/2019, garantida por alienacaoc fiduciaria o imdvel
situado na Rua José Firmo, 138 Casa 1 i Do Carmo,
Queimados/RJ, objeto da presente matricula, no gual foil solicitado
a expedicido de Intimagdo para fins de cumprimento de obrigagdes
contratuais vencidas e nao pagas, posicionados em 22/02/2023,
correspondente ao valor de R$ 8.464,78, ficando o mutudrio JOAO
PAULO BONIFACIO DE PAULA, ciente qgue deveria comparecer ao
registro imobilidri¢o no  prazo improrrogavel de 15 dias - da
intimacido e gue o ndoc cumprimento da referida obrigagdo no prazo
estipulado acarretaria a consolidacgdo da propriedade do imdvel em
favor da credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal - CEF, nos
termos. dacdarts 2o o F T rida s heinh c 9UbT4 /8L RSk  encaminbada ae
Registro de Titulos e Documentos deste municipic a solicitacgao de
intimagdo em 24/02/2023, realizada as diligéncias em 23/03/2023,
24/03/2023 e 27/03/2023 e sendo dadas como ausentes, foi
solicitado a publicacdo do edital de -intimagdo  em 29/03/2023,
tendo sido publicados os editais de numeros: 176708, 176709 e
176710 sem lograr éxito na intimagao, tendo transcorrido in albis,
O prazo para.  purgag¢ido de mora. O . referido & - verdade e dou
fé. Queimadeos, 02 de maico de 2023. Milton da Veiga Magro Neto,
Escrevente, matricula 94/23600 do CGJI/RJ. José Sergio Antunes da
Silva, Oficial do Registro, matricula 90/09 do CGJI/RJ.

SELO ELETRONICO: EEJO 75662 RKN
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AV.5/MATRICULA: 12493 - PROTOCOLO: 15614 - PURGA DE MORA. Nos
termos do reguerimento datado de 07/01/2025 apresentado pela Caixa
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zonémica Federal - CEF, com oficio de n° 555889/2025, do Registro
nobilidrio referente ao instrumento particular de compra e venda,
ituc com obrigacdes e Alienacido Fiduciaria n° 844442190390-3

estedocumento § ymade em 08/10/2019, garantida por alienagac fiducidria o imbvel
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situado na Rua Jose Firmo NR 138 8 i Do Carmo,
Queimados/RJ, objeto da presente matricula, no gual foi solicitado
a expedicido de Intimagdo para fins de cumprimento de obrigacdes
contratuais. vencidas e mn&o pagas, posicionados em 07/01/2025,
correspondente ao wvalor de R$ 55.675,94, ficando o mutuarioc JOAO
PAULO BONIFACIO DE. PAULA, ciente gue deveria  comparecer ao
registro imebdilidrio  no  prazo improrrogavel de 15" dias da
intimacdc e gue o ndo cumprimento da referida obrigac¢do no prazo
estipulado acarretaria a consolidagdo da propriedade do imével em
favor da credora fiducidria, Caixa 'Econdmica Federal =  CEF, nos
Cerieos g arte 26§ o ds el 0514487 Fod encaminhada . &6
Registro de Titulos e Documentos deste municipio a solicitagdo de
intimacdo em 08/01/2025, realizadas as diligéncias em 10/01/2025,
1470172025 ~E" 17/01/2025 e todas sendo . ausentes; ' com n° de
protocolo. . 17245, tende otranscorride s In allbisy o . prazo  ‘para
purgacaoc de mora. O referido & verdade e dou fé. Queimados, 08
de abril de 2025. Suellen dos Santos Lira Araujo; Escrevente Mat.
94/23251 da CGJ/RJ & José Sergio Antunes da Silva, oficial do
Registro, Mat. 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEUB 29433 DVN

AV.6/MATRICULA: 12493 1o PROTOCOLO: 16425 CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Nos termos do oficioc de n® 555889/2025, emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no  Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, assinado por seu representante Jlegal
MILTON FONTANA, brasileiro, casado, economidrio, portador da

carteira de identidade RG n® 1.616.101-7=8SP/SC e inscrito no
CPF/MF 'sob n° 575.672.049-91, com endereco profissional em Rua
Nossa Senhora de Lourdes, 11 = 45 Andar, Agrondmica,
Floriandépolis/SC, na gqualidade de Gerente de Centralizadora, nos
termos do Substabelecimento de procuracgdo lavrado no 2° Oficio de
Notas e Protests de Titulos Brasilia = Distrito Federal, no 1livro
3623-P, folha 200 em “17/04/202%, instruide pelo contrato de
financiamento imobilidrio com alienagdo fiducidria em garantia n°®
844442190390-3 firmade em 08/10/2019, registrado no R.3 referente
aoc imével objeto da presente matricula com base no art. 26 § 7° da
Lei 9.514/97, face ao decursoc do prazo legal sem purgagdo de mora,
procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja
qualificada, no valor de RS 243.509,25 (duzentos e gqguarenta e trés
mil &  guinhentos .e nove reais e wvinte e cinco centavos),
apresentands para tanto o recolhimento do ITBI & PMQ através da
guia  n® 49051464 no valor de RS 4.837,94, tendo como valor
declarado/apurade RS 241.193,72, com inscrigdo na EBEMQ sob 0 n°
0001070000000600000 (Inscricas¢ Anteriocr: 0066567). 0O referido €
verdade e dou fé. Queimados; 10 de dezembro de 2025. Suellen dos
Santos Lira Araujo, Escrevente, Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e
José Sergie Antunes da Silva, Oficial do Registro, Matricula 80/09
da CGJ/RJ:

SELO ELETRONICO: EEZU 06997 DRC

AV.7/MATRICULA: 12493 - PROTOCOLO: 16425 CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Procede—-se a presente averbagao, em virtude do
resultado da intimacao e da consolidagdoc de propriedade em nome de

Continua na proxima ficha...
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zonémica Federal - CEF, com oficio de n° 555889/2025, do Registro
nobilidrio referente ao instrumento particular de compra e venda,
ituc com obrigacdes e Alienacido Fiduciaria n° 844442190390-3

estedocumento § ymade em 08/10/2019, garantida por alienagac fiducidria o imbvel
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situado na Rua Jose Firmo NR 138 8 i Do Carmo,
Queimados/RJ, objeto da presente matricula, no gual foi solicitado
a expedicido de Intimagdo para fins de cumprimento de obrigacdes
contratuais. vencidas e mn&o pagas, posicionados em 07/01/2025,
correspondente ao wvalor de R$ 55.675,94, ficando o mutuarioc JOAO
PAULO BONIFACIO DE. PAULA, ciente gue deveria  comparecer ao
registro imebdilidrio  no  prazo improrrogavel de 15" dias da
intimacdc e gue o ndo cumprimento da referida obrigac¢do no prazo
estipulado acarretaria a consolidagdo da propriedade do imével em
favor da credora fiducidria, Caixa 'Econdmica Federal =  CEF, nos
Cerieos g arte 26§ o ds el 0514487 Fod encaminhada . &6
Registro de Titulos e Documentos deste municipio a solicitagdo de
intimacdo em 08/01/2025, realizadas as diligéncias em 10/01/2025,
1470172025 ~E" 17/01/2025 e todas sendo . ausentes; ' com n° de
protocolo. . 17245, tende otranscorride s In allbisy o . prazo  ‘para
purgacaoc de mora. O referido & verdade e dou fé. Queimados, 08
de abril de 2025. Suellen dos Santos Lira Araujo; Escrevente Mat.
94/23251 da CGJ/RJ & José Sergio Antunes da Silva, oficial do
Registro, Mat. 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEUB 29433 DVN

AV.6/MATRICULA: 12493 1o PROTOCOLO: 16425 CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Nos termos do oficioc de n® 555889/2025, emitido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no  Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, assinado por seu representante Jlegal
MILTON FONTANA, brasileiro, casado, economidrio, portador da

carteira de identidade RG n® 1.616.101-7=8SP/SC e inscrito no
CPF/MF 'sob n° 575.672.049-91, com endereco profissional em Rua
Nossa Senhora de Lourdes, 11 = 45 Andar, Agrondmica,
Floriandépolis/SC, na gqualidade de Gerente de Centralizadora, nos
termos do Substabelecimento de procuracgdo lavrado no 2° Oficio de
Notas e Protests de Titulos Brasilia = Distrito Federal, no 1livro
3623-P, folha 200 em “17/04/202%, instruide pelo contrato de
financiamento imobilidrio com alienagdo fiducidria em garantia n°®
844442190390-3 firmade em 08/10/2019, registrado no R.3 referente
aoc imével objeto da presente matricula com base no art. 26 § 7° da
Lei 9.514/97, face ao decursoc do prazo legal sem purgagdo de mora,
procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja
qualificada, no valor de RS 243.509,25 (duzentos e gqguarenta e trés
mil &  guinhentos .e nove reais e wvinte e cinco centavos),
apresentands para tanto o recolhimento do ITBI & PMQ através da
guia  n® 49051464 no valor de RS 4.837,94, tendo como valor
declarado/apurade RS 241.193,72, com inscrigdo na EBEMQ sob 0 n°
0001070000000600000 (Inscricas¢ Anteriocr: 0066567). 0O referido €
verdade e dou fé. Queimados; 10 de dezembro de 2025. Suellen dos
Santos Lira Araujo, Escrevente, Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e
José Sergie Antunes da Silva, Oficial do Registro, Matricula 80/09
da CGJ/RJ:

SELO ELETRONICO: EEZU 06997 DRC

AV.7/MATRICULA: 12493 - PROTOCOLO: 16425 CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Procede—-se a presente averbagao, em virtude do
resultado da intimacao e da consolidagdoc de propriedade em nome de
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! MATRICULA ~FICHA~-

CNM: 090662.2.0012493-58
CARTORIO DO 3° OFICIO DE JUSTICA

Sgis 3 QUEIMADOS -RJ
REGISTRO GERAL
CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, averbado sob os n® AV.5 e AV.6 da
presente matricula, PARA CONSTAR O CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALIENACAO FIDUCIARIA, constante do R.3, gque gravava o imével
objeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
considerada inexistente para todos os fins de direito e livre do
énus que o gravava. O referido é verdade e dou fé. Queimados, 10
de dezembro de 2025. Suellen dos Santos Lira Araujo, Escrevente,
Matricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva,
Oficial do Registro, Matricula 20/09 da CGJI/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZU 06998 HVI

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocopia e Justica
reprodugao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizagao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.°6015 de 1973, dela Eletrénico
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que EEZU 06999 BDE

recaiam sobre o imovel, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais

reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por
objeto o imével em referéncia até a presente data.

Consulte a validade do selo
em:
Queimados,10 de Dezembro de 2025 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/

ASSINADO ELETRONICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.




