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REPUBLICA FEDERATIVA DO B
ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

RJE - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.® 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULA N 15,833 [ee prcHA [Fs. oor [ oama 28 /o8 /2018

o

Fra 6 no condominio Residencial denominad i
ﬂssm Rus 02, Lote 10 Quadra 10 Loteamento Jardim da Paz, zona urbana do 5
distrito de Mageé-RJ gue possui a area construida de 55,36 m2; drea livre de 100,64m
tendo participagcdo no condominio de 156,00m2; e fragdo ideal de 43,33/700
| totalidade do terreno que mede: 9,10m de frente para Rua 02; 9,10m de largura no
fundos limitando-se com a Fragdo Casa 02 n® 276; 17,00m limitando-se pelo lad
esguerdo com o lote 09; 17,00m pelo lado direifo limitando-se com a drea de us
comum,; perfazendo uma area superficial de 156,00m2, assim descrita e caracterizadal
varanda, sala, circulagdo, 02 quartos, corinha, 01 banheiro social, coberta de laje
telhas, piso de ceramica, inscrita na _municipali . 1.657317. Conform
Certiddo de Habite-se n® 052/2018, Processo Administrativo n® 12.446/2018, expedid.
pela Prefeitura Municipal de Magé em 09/08/2018, assinada pelo Secretario Municipal
Habitagdo e Urbanismo Gustavo Menezes Morgado, Matricula 358944, Proprietdria: AP
Santos - Consrrurara @ reformas, empresa de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
Z29.859 84 : Ficha 001 fl. 006v matricula R-7/15.671 e
3/08/8 : fl. ‘.\‘E zob o n" 265 datado de 28/08/201
a Leitdo Sossela Borges, Escrevente — Cadastro
g Luiz Augusto da Silva Nascimento, R/E +

Escrevente | A
Cadastro n¥ 849,164

Av-1/15.833 = Protocolo 1-G fl. 130 sob o N° de Ordem 14.843 em 15/08/20718 -
ABERTURA DE MATRICULA - A requerimento da Empresa APS Sanftos - Construlora &
reformas, empresa de direilo privado, inscrita no CNPJ sob o n® 29859 842/0007-89,
registrada na Junta Comercial do Eszlade do Rio de Janeiro sob o NIRE 33.1.0587032-8
Protocolo na Jucerja n® 00-2018/044071-3 ermn 050372018, eslabelecida na Avenida Roberly
Silveira, Lote 04 da Quadrs 18, Preis do Imperador, Praia de Maud, Magé, Rio de Janeird,
nesfe alo representada por seuw socio Adrnano Phylipe Sanches Sanfos, brasileiro, solleing
empresano, porfador da careira de identidade n® Q0029529808 CNH expedida pelo Delrar
RJ am 15/08/2017, inscimto no CPE/MF sob o n® 024.539,817-14, residenile na Rua José Inaid)
n® 238, Fraia do Imperador, Praia de Maua, Magé, RJ, e tendo por supeadineo o Artigo ne1é
da Lei Federal n® 6.015/73 & feilo a ABERTURA DA MATRICULA do lota s
do requerente APS Sanilos - Construtora e reformas. Emofumentos: RE108,24. Taxa da Lef
n°3.217/99: R3$21,64. Taxa da Lei 4664705 RE5471. Taxa da Lei Complementar 111/06:
RE5.41. Taxa da Lei n°6.281/12: R$4,.32. Taxa da L E370/M2: R$1 95 Lei Estadusgl

T

=

s B

M8, 3FTW2012(1S5): RE2, 16, Prenotagio: RS29,18. Magé
agaslo do ano dois mil e dezoifo (28/08/2018). Eu,
Sossela Borges, Escrevente — Cadasitro 94/9. 1'6-! digitei, e
Augusto da Silva Nascimento, R/E — Portaria n® 1997/2017-

Ménica Leita MB"’I"‘
]E.s‘g:wn“
ne 9479, 164

continua no wverso
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R-2/15.833 - Protocolo 1-G folha 205v sob o N® de Ordem 15.806 em 18/0%/2019 —
Vendedora: A P S Santos Construtora e Reformas, inscrita no CNPJ sob o n?
29 859 842/0001-85, sifuada na Avenida Robero Silveirs, 4 Lf 04 Quadra 18, Fraia da
Esperancga, Praia de Maud, Magé, Rio de Janeiro, com seus afo conshiulivos arquivados
na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, registrada sob o NIRE 3310581032-8, em
sessdo de 06/03/2018, neste alo representada pelo sdcio Adriano Phylipe Sanches
Santos, brasileiro, solteiro, administrador, nascido em 06/05/1872, portador da carfeira
nacional de habilitagio nomero 00029529808 expedida pelo Detran/RJ em 15082017,
inscgito-no CPA{MF sob o nimero 0g4.539.817-14, residente na Rus Eicrilor Rodrigo Melo
Franco, 160 apto 801, Bloco 3 = Camornm — Rio de Janeiro e como Comprador e Devedor
Fiduciante: Wesley Mota Santos, brasileiro, nascido em 20008/1985, ajudante, portador
da carfeira nacional de habifftagdo nomero 06632623556 expedida pelo DETRANRJ em
21/11/2017, inscrito no CPF/MF sob o numero 104.556.687/01, casado no regime da
comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei 651577 com Cintia Campos da Motts,
brasileira, nascida em 01/12/1982, auxiliar de cozinha, portadora da carfeira de identidade
ndmero 200748184 expedida pelo DETRAN/RJS em 16/08/20186, inscrita no CPFE/MF sob o
nimero 097 609 .557/25, residentes e domiciliados na Rua Nove, 690 — Prala da Esperanga
— Maud — Magé/RJ. Credora Fiducidria: Caixa Econdmica Fedaral, Instituigio Financeira
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, Crada pelo Decrelo-
Lei n® 759/1969 regendo-se pelo Estatulo vigenfe na dafa da presente confratagdo, com
sede em Brasiiia-DF no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Loles 3/4, inscrita no CNPJ so0b o
nomero 00.360.305/0001-04, neste alo representada por Camila Rodrigues de Oliveira
Dias, brasileira, casada, economidria, matricula 1268875-7, porfador da carteira nacional dg
habilftagdo niamero pedida pelo DETRAN/ES em 20/12/2013, inscrifo no CPF sob o nimero
087.638.927-23, conforme procurag8do lavrada &s folhas 013 do Livro 3217-P em
11/08/2016 no 2% Oficio de Nolas de Brasilis/DF, alualizada pela cerlidio de 1707207 e
substabelecimento de substabelecimenio bastante que far Roberto Carlos Ceratto lavrado
4 folha OF6 do Livro 3253-FP em 24/03/2017 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF;
substabelecimenio de subslabelecimento de procuragdo publica bastante que faz José
Domingos Corréa Martins, lavrado &s folhas 098/102 do Livre 191 em 18/04/2017 no 3°
Oficio de Notas de Dugue de Caxias/RJ e substabelecimento de procuragdo piblica
bastante que faz Ana lle dos Sanlos de Souza, lavrado &5 lavrado as folhas 131/132 do
Livro 202 em 05/07/2019 no 3° Oficioc de Notas de Dugque de Caxias/RJ, doravante
denominada CAIXA - Agéncia responsével pelo contrato: 2335 = Jardim Primavera-RJ.
Titulo: Contralo de Compra e Vends de Imdvel, Milue & Alienagdo Fiducidria em Garanlia
no Sistema Financeiro de Habitagdo — Carta de Crédito Individual — FGTS/Programa Minha
Casa, Minha Vida-CCFG T/PMCMV-SFH, com cardfer de escritura pablica, na forma do §
5° do Artigo 671 da Lei n” 4.380/64, Contralo de n® 8.4444.2166943-9 dalada de 16/03/2079.
Condicées do Financiamento: Modalidade: Aquisigio de imdvel residencial, Origem dos
Recursos:; FGTS. Sistema de Amortizago: TR TP — Tabela Price - Valor da Vends &
Compra e Composigéo dos Recursos: O valor destinade ac pagamento da compra e venda
do imével objefo deste contralo & R$150.000,00 (cento e cinguents mil reais), composio
pela integralizagdo dos walores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA:
RE117.214,56. Desconto concedido pelo FGTS (complemento): R$15.006,00. Recursos
préprios: R$17.779,44. Recursos da conta vinculada do FGTS: R20,00; Valor de
Financiamenio para despesas acessdrias: (custas carordrias: Registro e ITBI): RE0.00.
Valor Total da Divida (financiamento + despesas acessdras) RE117.214,56. Valor da
Garantia Fiduciaria e do imdvel para fins de venda em pablico leildo: R$165.000,00; Frazo
total (meses). 360 meses; Taxa de juros % a.a.; Sem desconto: Nominal: 8.16, Efetiva:
8.4722; Com desconto: Nominal: 5.50, Efetiva: 5.6408; Redutor 0,5% FGTS: Nominal: 5.00,
Efativa: 51162 Taxe de juros contratada: Nominal: 5.0000%a.8., Efetiva: 5.7167%a.a;
Encargo Mensal Inicial: Prestagfo (a+j): R$629,23 Taxa de Administragfo: R¥0,00;
Seguros: R$39.16 Total: RE668,38 Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
16/10/2019. Reajuste dos encargos: De acordo com item 4, Forma de Pagamento na data
da contratagdo: Débito em conta; Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado
@ pagos a visia pelo FGTS/UniSo (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa
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de Administragio: R$1.917,33. Diferencial da ftaxa de juros: R$19.082 67, Data do Habite-
se: 09082018 Composigio de Renda: Composigio de renda inicial do devedor para
pagamento do encargo mensal: Dewvedora: Cintia Campos da Motta. Comprovada:
R$1.030,80. Devedor Wesley Maota Santos. Comprovada: R$1.200,00. Ndo comprovada:
RE0,00; Para coberura securitéria: Devedora: Cintia Campos da Motta — Percentusl.
RE46,21. Devedor: Wesley Mota Santos. Percentual: R$53,79. CONSTAM DO TITULO
OUTRAS CLAUSULAS E CONDICOES. O ITBI = Imposito de [ransmiss&o sobre bens
imdweis, foi recolhido para a Prefeltura Municipal de Magé/RJ, através da guia n®0117/2019
no valor de RE1.307,53 sobre a avaliagdo de R$150.000,00 pago atraves do Banking ltad
em 18/08/2018. Foram apresentadas as seguintes cerfidSes em nome dos vendedores as
seguintes certiddes: do Cartéric Distribuidor da Comarca de Magés/RJ; de Interdigbes,
Tutelas & Curatelas expedidas pelo Carfdric do Registro Civil de Pessoas Naluralis do 1°
Distrito de Mage/RJ, Cerfidbes da Justica Federal de Agdes e Execugbes de Nalfureza:
Civeis, Criminais, Execugbes Fiscais e Juizados Especiais; Certidao Negative de Debitos
Trabalhistas — Justiga do Trabalho e Certiddo Conjunta Negaliva de débitos relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, onde nada consta contra a mesma, g Certiddo
de 6nus reals e a Cerfiddo de Protesto de Titulos expedida por esta Serventia, onda consta
contra a mesma © imovel objeto deste & inscrite na municipalidade sob o n®
5.1.657317. Em Consulta de Informagio & Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rig
de Janeiro ao nome de A P 8 Santos Construtora e Reformas ou CNPJ n® 29,859 842/0001-
B85 até 23/09/2019, ndo foi encontrado registro de indisponibilidade de bens - Consulta de
nimens 0159719092355641. Foi feila consulla junto ao Banco MNacional de
Indisponibilidade de Bens na forma de relatoric em nome da vendedora no site
wwnw indisponibilidade org br. conforme preceitua o artigo 14 do Provimento n*3%2014 -
CNJ datado de /2014, que deu negativo como resuftado, com o codigo HASH:
Fdbh4. 1005, 70%5.0278.1218. 1030 2ffd. 6276.4381. 1ece alé 23/09/2019 as 12:06:19h eo
nome de A P S Santos Consftrutora e Reformas. Emolumentos: RE7TS7,51. Taxa da Lei
n°3.217/99° RE0,.00 Toexa de Lei 466405 RS0.00 Taxa da Lei Complementar 111/06:
RE0.00. Taxa da Lei n°6.281/12: R$0,00. Taxa da Lei 6370/12: RE15,59. IS5 R$715,95.
Prenotagdo: RE11.41. Distribuigdo: RE31,91. Indisponibilidade-rie bans: RE44,36 Registro
anlerior: Ficha 007 folha 001 sob a malricula Av-1/15. (30 gm 254570070 Mageé/RJ, aos
vinte e trés dias do més de setembro de 2019. Eu ;...*!'..":'.‘i@ 7 aria Fontoura
da Silva, Escrevente, Cadasiro 24/505 - CGMRJ, digitel, e e TR :
Augusto da Silva MNascimento, Responsavel pelo Expediente,

Selo E onico n® EQEWV T MNMK

R-3/15.832 - Protocolo 1-G folhe 205v sob o N° de Ordem 15806 em 18/09/2019 —
Alienagdo Fiducidria — Por este Instrurmento Particular, com cardter de escrifura publica,
na forma do § 5° do Arfigo 61 da Lei n.® 4.380, em seu item 13, consta Alienagdoc Fiducidria
— O Devedor aliena & CAIXA o imdvel ora fransacionado, em garantis do cumprimento das
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obrigagies deste confrafo, conforme a Lei 9514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagbes, neste afo representada por Camila Rodrigues
de Oliveira Dias, brasileira, casada, econoimiana, maltricula 126675-7, portador da carteira
nacional de habilitagdo numero pedida pelo DETRANES em 2001 2/2013, inscritc no CPF
sob o niemerc 087.638,927-23, conforme procuragdo lavrada as folhas 013 do Livro 3277-
F em 11/082016 no 2° Oficio de Notas de Brasiliag/DF, atuslizads pela certidio de
17/07/207 & subsiabelecimento de subsiabelecimento bastante que faz Roberto Carlos
Ceratto lavrado & fotha OF6 do Livro 3253-P em 24/03/2017 2° Oficio de Nofas de
Brasilia/OF; substabelecimenio de substabelecimento de procuracio pablica bastante que
faz Joseé Domingos Corréa Marfins, lavrado as folhas 0987102 do Livro 191 em 18/04/2017
no 3° Oficio de Notas de Dugue de Caxias/RJ e substabelecimento de procuragio piblica
bastante gque faz Ana lta dos Santos de Souza, lavrado &s lavrado as folhas 131/132 do
& |Livio 202 em 0507/201% no 3° Oficio de Nofas de Dugue de Caxias/RJ, doravanie
denominada CAIXA - Agéncia responsavel pelo confrafo: 2335 — Jardim Brimavera-RJ. O
imovel objeto deste é inscrito na municipalidade sob o n® 5.1657317. Emolumentos:
RE7IT7,51. Taxa da Lei n®3. 217/99: REC.00. Taxa da Lei 4664/05: RS0,00. Taxa da Lei
Complementar 111/06: R30,00. Taxa da Lei n®6.281/12: R$0,00. Taxa da Lei G3ITO2:
RE7 % 1S R515,95. Registro amterior: Ficha 001 folha 001v sob a matricula R-2/15.833
B/2019_Magéd-RJ, aos vinte e trés do més de setembro de 2079 Eu,
8 Maria Fontoura da Siiva, Escrevente, Cadasiro 94/505 - CGJRJ,
(7 77 Augusto da Silva Nascimento, Responséwel pelo
HHT20T 7-CENRIP SUDSCreve. XXX XXXy XX xxx s X x5
Oficio’de Mage/RJ
e L [t
_Wdﬁmmwm

Sel trénico n® EDEV 79444 HVR

Av.4 | 15833, em 30 de DEZEMBRO de 2.025
TITULO: INTIMACAO

Nos termos do Oficio n® G08054/2025-CAINA ECONOMICA FEDERAL em 04.07.2025,
prenotado sob o n® 21.812 em 10.07.2025, hoje arquivado, formulado pelo Agente Fiducidrio,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada as intimagio dos devedoresffiduciantes,
WESLEY MOTA SANTOS e CINTIA CAMPOS DA MOTTA, qualificados no R-2, em relagiio
ao contrato de financiamento objeto do ato R-2/15.833 para o vencimento das obrigagbes
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/97, pardgrafo 1° ao
7", tendo sido as intimacdes encaminhadas para os enderecos: 1) Rua Nove, n® 690, Praia
da Esperancga, Mage/RJ, CEP: 25 926-580, e 2) Rua Dois, n® 276, Lt. 10, Qd.10, Casa 01,
Jardim da Paz, Magé/RJ, CEP: 25.926-738, através do Intimador do Registro de Tiulos e
Documento — Cartdrio do 3° Oficio de Magé-RJ, pelo Escrevente autorizade Joaquim Batagia
Carvalho - Matr. 94/5.528-CGJ/RJ, certificando o seguinte: "Certifico e dou fé que conforme
salicitado na Notificagao, cujo objeto & o Registro acima, compareci no 1° enderego indicado
no dia 24.07.2025, as 15:00h, e no 2° endereco indicado nos dias 24.07.2025 as 15:10h,
07.08.2025 as 15:50h e 14.08.2025 as 12:25h, sendo que ndo foi possivel proceder a
presente Motificaciio ao destinatario Wesley Mota Santos, pois no estava em casa, ainda
em diligencia no segundo endereco notifiquel a destinataria Cintia Campos da Motta, no dia
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07.08.2025 as 15:55h, apds tomar conhecimento do seu conteddo, recebeu e recusou-se a
assinar a referida, ficando a notificada expressamente ciente de seu teor, e informou que
ndo residem mais no primeiro enderego”, Em virtude da nio da

ainda ndo compareceram os devedores fiduciantes a esta $BI'\I'-Eﬂlla no prazo legal de 15
(quinze) dias para purgar a mora & cumprir ¢ que determina 4 Lei antes mencionada.
(PROTOCOLO n® 21.812 de 10 julho de 2.025, deste Servigo). (SELO ELETRONICO
NUMERO: EEZ0O-55191-P2F) = (Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505,

Escrevente, gue asta digitou e conferiu. Eu, (Eu, I:Flita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga),
Matr.94/8.004, Substituta do R
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R.5/15.833, em 30 de DEZEMBRO de 2.025.

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

Mos termos do requerimento de 02.12.2025, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-2, valor da
consolidagdo R5174.615,50 (cento @ setenta @ quatro mil, seiscentos & quinze reais e
cinquenta centavos). O imposto de transmissao (1.T.B.l.) incidente sobre a presente
transag&io foi recolhido por intermédio da guia n® de controle processo: 549640/2025, no valor
de R$3.480,24, sobre o valor declarado de R$174.012,20, cujo recolhimento foi feito através
da CEF em 26.11.2025. Foi feita consulta BIB n® 01597.25.12.30.31.838 & CNIB na forma da

Lei. (PROTOCOLO n® 22.258 de 15 de de 2025, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERQO: EEZO-55192-TIR). iLena Maria Fontoura da Silva),
Matr. 84/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu. EI:I, {Eu, {Rita de Cassia Oliveira da
Silva Alvarenga)., Matr.84/8.004, Substi o Respo Expediente, subscrevo.
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