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DATA: 13 de dezembro de 2018.

IMOVEL: Lote de terreno n° 21 da quadra R do loteamento denominado "LOTEAMENTO
RESIDENCIAL VILLAGE"; nesta cidade, 2° sub-distrito do 1° distrito Municipal, medindo
9,00m. de largura na frente & nos fundos, por 21,00m. de comprimento de ambos os
lados, ou sejam 189,00m?; confrontando-se pela freate com a rua 09, pelos fundos
com quem de direito, pelo lado direito com o lote 22 e pelo lado esquerdo com o lote
20. Proprietiria: CAMPOS URBANISMO SPE LTDA, sociedade empresdria limitada, com
sede nesta cidade, na Rua Dr. Luiz Sobral n° 37, sala 103, Parque Tamandaré, CNPJ n°
14.748.605/0001-70. Registro Anterior: Matricula n°® 31.779, ficha 01 do L° 2, desta Circonserigio.

Dito imével oriundo de loteamento devidamente registrado sob o n® R.2/31.779, ficha 01 do L° 2,
desta Circunscrigio. Oficia%n ‘ |
/ N i .u ”

R.1/39.372. DACAQ EM PAGAMENTO. DATA: 13/12/2018. Por meio da escritura piblica de
dagiio em pagamento de im6veis de 05/03/2018 - Ato n° 062, fls. 122/149 do L° 197 - destas Notas,
prenotada com o n° 117.845, a proprietéria CAMPOS URBANISMO SPE LTDA - sociedade
empresdria por cotas de responsabilidade limitada, com sede e foro & Rua 89-A, n° 135, quadra F-
44, lote 15, setor Sul, Goidnia - Goids, anteriormente sitvada nesta cidade, & Rua Dr. Luiz Sobral, n°
37, sala 103, Parque Tamandaré, CNPJ n® 14.748.605/0001-70, transmitiu a PINHO VILAS
NOVAS _CONSTRUTORA LTDA - sociedade empresiria por cotas -de
responsabilidade limitada, com sede nesta cidade na Praga Sdo Salvador, n° 41,
Conjunto n°. 914, Centro, devidamente cadastrada na Receita Federal sob o n°.
39.702.733-0001-03, o lote n° 21 da quadra R do "LOTEAMENTO RESIDENCIAL
VILLAGE", objeto desta matricula, pelo valor de R$466,25. A guia de ITBI foi devidamente
paga.‘Os emolumentos devidos por este registro, na importéncia de R$329,56, foram recolhidos em
- Cartério, na seguinte propor¢io: R$187,63 (Tabela 5.4 - Portaria r° 3.210/17); R$3,75 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 3210/17); R$36,00 (exp. guias); R$10,35 (arquivamento); R
$46,79 (20%-Lei 3217/99); R$11,69 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$11,69 (5%-FUNPERJ -
Lei complementar 111/06); R$9,35 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); ¢ R$12,31 (ISS)
(Provimento n° 12/2016) Corregedoria Geral da Justiga. Eu, (Jeane
Jerbnimo de Oliveira Hott, Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial: ariles dos Santos

Mota - Titular, matricula n°. 06/3786. Selo de Fiscalizago Eletrnico n¢ ECQY 94170 R %

PRENOTACAO: Protocolo n° 120.419 de 17/10/2019 (Instrumento particular de compra e venda
com alienag@o fiducidria). Os emolumentos devidos por esta prenotagdio, na‘ importincia’ de R
$31,01, foram recolhidos em Cartério, na seguinte proporgiio: R$21,98 (Tabela 5.4 - Portaria n®
2.358/18; R$0,43 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 2.350/18); R$4,39 (20%-Lei
3217/99); R$1,09 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,09 (5%-FUNPERJ - Lei complementar

111/06); R$0,87 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6 ; R$1,16(ISS- Portaria 2.358/18 CGJ).
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EDEK 52632 DEF, /

[

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GXLT7-YH6TZ-MHAGS-TRUQP

R.2/39.372. COMPRA E VENDA.- DATA: 30/10/2019.- Por meio do contrato n°
8.4444.2158609-6 de aquisicéio de terreno e construgdo de imével, midtuo e alienagfo fiducidria em
garantia - carta de crédito individual FGTS/programa minha casa minha vida- CCFGTS/PMCMYV -
SFH com utilizagdo FGTS do(s) devedor(es) de 20/09/2019, ‘prenotado em 17/10/2019, com o n°
120.419, a proprictdria PINHO VILAS NOVAS CONSTRUTORA LTDA - inscrita no CNPJ n°
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39.702.733/0001-03, situada na Praga Sdo Salvador, n° 41, conj 914, Centro, nesta cidade,
transmitiu a LUIZ FERNANDO GOMES DE ABREU, supervisor inspetor e agente de compras e
vendas, portador da Carteira de Identidade n° 114086580, expedida pelo SSP/RJ em 30/11/1995,
CPF n° 080.889.497-85, e seu conjuge KATEA CALDAS FERREIRA DE ABRELU, vendedora
pracista representante comercial caixeiro. viajante e';ass'emel_had'os, portadora da Carteira -de
Identidade n° 121395669, expedida pelo” SECC/R] em, 06/09/2016, CPF n° 097:541.667-73, -
brasileiros, casados sob o regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Av. Das Flores, n° 20, Apt° 202, Centro, nesta cidade; o lote n° 21 da
quadra R do "LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE", objeto desta matricula,
pelo valor de compra e venda de terreno R$63.000,00, valor da garantia de R$225.000,00, pagdvel
nas condi¢Ges do registro subsequente. Foi apresentada a Guia de ITBL Os emolumentos devidos
por este registro (PMCMYV), na importancia de R$1.284,09, foram recolhidos em Cartério, na
seguinte proporcdo; R$808,73 (Tabela, 5.4 - Portaria n° 2.358/18); R$16,78 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 2.358/18); R$49,84 (exp. guias); R$10,74 (arquivamento); R
$173,86 (20%-Lei 3217/99); R$43 46 (5%-FUNDPERI - Lei 4.664/05); R$43,46 (5%-FUNPER] -
Lei complementar 111/06); R$34,77 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6,281/ 12); R$22,18 (banco
indisponibilidade de bens e de escritura); R$34,52 (distribuigio); R$45,75 (ISS-PMCG-
Provimento n° 12/2016 Corregedoria’ Geral da Justica). Eu, & - (Jeane
Jerbnimo de Oliveira Hott, Escrevente), procedi ao presente registro. Oficial:/Amariles dos Santos

Mota - Titular, matricula n®, 06/3786.- Selo de Fiscallzagio Eletrdnico EDEK 53706\M00. (_’,

R.3/39.372. ALIENACAO FIDUCIARIA.- DATA: 30/10/2019.- Por meio do contrato acirha ';‘
mencionado, os' proprietdrios LUIZ FERNANDO GOMES DE ABREU e seu conjuge KATEA
CALDAS FERREIRA -DE _ABREU, ja qualiﬁcados;'gljénaram' fiduciariamente & credora e
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob a forma de
empresa pdblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fajzenda, criada pelo Dec-Lei 1i° 759, de
12.08.69, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, o lote n° 21.da quadra R do "LOTEAMENTO
RESIDENCIAL VILLAGE", e a construciio nele a ser eregida, pelo valor destinado a venda
¢ compra do terreno e construgio de R$214.000,00, sendo R$153,815,21 mediante financiamento
concedido pela CAIXA; R$0,00 desconto.concedido pelo FGTS/Unido (complemento); R$6.707,21Q
recursos proprios; e R$53.477,39 recursos da conta vinculada do FGTS, a ser pago no prazo de 360
meses, sob A taxa anual de juros nominal de 7,6600% é efetiva de 7,9347%, pelo sistema de
amortizagio: SAC, com prazo para construgdo de 7 meses; o valor do imével, para efeito de venda
em piblico leildo, é de R$225.000,00, reajustivel nos pardmetros da atualizagio mionetdria,
reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliagio; e, demais cldusulas contidas no
instrumento particular, Os emolumentos devidos por éste registro (PMCMV), na importéncia de R
$1.143,55, foram recolhidos em Cartério, na seguinte proporgdo: R$749,39 (Tabela 5.4 - Portaria
n® 2.358/18); R$15,59 (2%-atos gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria 2.358/18); R$49.84 (exp.
guias); R§10,74 (arquivamento); R$161,99 (20%-Lei 3217/99); R$40,49 (5%-FUNDPERJ - Lei
4.664/05); R$40,49 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$32,39 (4% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/'12); R$42,63 (ISS-PMCG-Provimento n° 12/2016 Corregedoria Geral da
Justiga). Eu, (Teane Jerbnimo de Oliveira Hott, Escrevente), procedi ao
presente registro, QQ ial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n *°. 06/3786.- Selo de
Fiscallzagdo Eletronico'EDEK 53707 ZAB, L

PRENOTACAO: Protocolo n° 131.061 de 30/1 1}2022 (Reqherimento ¢ documento em anexo para
averbagiio). As custas devidas por esta prenotagiio, na importancia de R$37,10, foram recolhidas em
Cartério, na seguinte proporgio: R$26,28 (Tabela 5.4 - Portaria n° 1.863/2021; R$0,52 (2%-atos

T CONTINUA R I ICEE

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...



CERTIDAO DIGITAL PAG.:003 DE 005

Gk, 'RICULA: 00039372 CODIGO CNM: 089474.2.0039372-40

Valide aqui
este documento . s

20 6FfcIo DE cAMPOS
AMARTLES DOS SANTOS MOTA — TABELIAO E OFICIAL DO REGISTRO DE IMGVEIS-
AV ALBERTOTORRES 293 - CENTRO = CAMPOS/RJ
e (22) 2722-7878" "
S r! F e 5o “
N

CNM: 089474.2.0039372-40 ° N

’ s ' +— MATRICULA T FICHA _—
REGISTRO GERAL ( A —‘ ( o
‘ LIVRO 2 _ :

gratuitos/PMCMV - Art, 2° - Portaria 1.863/2021); R$5,25 (20%-Lei 3217/99); R$131 (5%-
FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,31 (5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$1,05 (4% -
FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12); ,38 (ISS- Portaria 1.863/2021-CGI). Selo de Fiscalizagio
Eletrénico EEIN 26555 ZEM. .

=

Av.4/39.372. AVERBACAQ: DATA: 27/12/2022.- Averbado que no lote n°® 21 da quadra R do
"LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE", objeto desta matricula, de propriedade de
LUIZ FERNANDO GOMES DE ABREU ¢ KATEA CALDAS FERREIRA DE ABRELU, foi
edificado um prédio residencial unifamiliar que pelo langamento municipal recebeu o n° 225 da rua
Heélio de Vasconcelos Alvarenga, com 86,85m? de 4rea construfda (c6d. log. 34479, insc. municipal
n° 193.216), conforme requerimente prenotado em 30/11/2022, com o n° 131.061, certidio da
PMCG n° 1032/2022, e HABITE-SE n° 47/22, de 15/03/2022 da PMCG, que ficam arquivados. As
custas devidas por esta averbagio, na importincia de R$306,94, foram recolhidas em Cartério, na
seguinte proporgdo: R3204,64 (Tabela 54 - Portaria n° 1.863/21); R$4,09 (2%-atos
gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 1.863/21 CGI); R$12,84 (arquivamento - Tabela 01 - item 04
- Portarta 1.863/21 CGI); R$43,49 (20%-Lei 3217/99); R$10,87 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/03);
R$10,87 (53%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$8,69 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual
6.281/12); R$11,45 (5% - ISS - PMCG). Ey, ﬁg (Jeane Jerdnimo de Oliveira Hott,
Escrevente - Mat. 94/14085), procedi 2 presente ayerbago. Oficial: Amariles dos Santos Mota -
Titular, matrfcula n° 06/3786. CNS/CNJ n° 089474, Selo de Fiscalizagao Eletrénico ns EEIN 28504 UAH,

{ o

{ A =

PRENOTAGAO: Protocolo n° 135,351 de 24/01/2024 (Intimagdo). As custas devidas por esta
prenotagdo, na importineia de R343,75, foram recothidas em Cartério, na seguinte proporgo:
R$29,14 (Tabela 5.4 - Portaria n® 2690/23; R$0,58 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art, 2° - Portaria
n°® 2690/23); R$5,82- (20%-Lei 3217/99); R$1,45 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/05); R$1,45 (5%-
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$1,16 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12);

R§1,56 (1SS- Portaria n° 2690/23 CGJ); R§ 59 (Selo - Portaria n® 2690/23 CGI), Selo de Fiscalizagio
Eletranico EEPG 42638 ZBD. i
5

4 _
Campos, 04.04.2024, cancel protocglen® 135.351 por decurso do prazo. - Selo de Fiscalizagéo
Eletrénico GADA §2455. : .

)

PR_,EI_\IOT,P?(;AQ: . Brotocolo n°® 142.499 -de 2‘5/_09;/2025‘ (‘Iln_t-riqﬁgéq) . As
tustas. devidas por -esta prenotagdo, na importéncia de R$.49,13,

foram recolhidas em Cartoério, na seguinte pr<_:>p<;>rgé<:>:___'R$ 322 9
(Tabela 5.4 - Portaria 1 55624 1 RS 0,64 (2%-atos
g;dt‘uiztos/PMCMV = Ar“_c.' 2° - Portaria n? 556/24); RS 6,45 (20%-Lei
3217/99); R$ 1,61, (5%-FUNDPERJ .- Lei 4.664/05); R$ 1,61, (5%
FUNPERJ - Lei complementar '111/06); R$ 1,93 (4% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); RS 1,73 (ISS- Portaria n° 556/24 CGJ); RS
2,87 (Selo - Portaria n°® 556/24 CGJ). CNS/CNJ n° 089474. Selo de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GXLT7-YH6TZ-MHAGS-TRUQP

Fiscalizagdo Eletrdénico EEZJ 92223 STX.

Av.5/39.372. - INTIMAGAO. - DATA: 16/12/2025.- Averbado que por
meio de solicitagdo da credora Caixa Econdmica Federal - CEF,
datada de 24/09%/2025, prenotada em 25/09/2025, sob o n®.142.499
instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao pardgrafo
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1°. do artigo 26 da Lei n°®.9.514/97, foram realizadas as diligéncias
para notificacdo dos Srs. Luiz Fernando Gomes de Abreu e Katea Caldas
Ferreira de Abreu, através de requerimento deste ao Cartério de
Titulos e Documentos do 8° Oficio de Campos, que certificou que o0s
Srs. Luiz Fernando Gomes de Abreu e Katea Caldas Ferreira de Abreu se
encontram em local incerto, ndo sendo o0s mesmos notificados. CNS/CNJ
n°® 089474.- Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n° EEZJ 97553 CEH. Ato
assinado eletronicamente por FEdson Mesquita Neto, Escrevente,
matricula n®: 94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota -
Titular, matricula n®: 06/3786.- - — — = = — — = = = — = = - - - -

PRENOTAGAO: Protocolo n° 144.560 de 098/03/2026 (Consolidacdo de
propriedade). As custas devidas por esta prenotacdo, na importancia
de R§ 59,79, foram recolhidas em Cartdrio, na seguinte proporgdo: RS
36,89 ({Tabela 5.4 - Portaria n°® 2.679/25); R$ 0,73 (2%-atos
gratuitos/PMCMV - Art. 2° - Portaria n°® 2.679/25); RS$ 7,37 (20%-Lei
3217/99); R$ 3,13 (8,5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$ 3,13 (8,5%-
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$ 2,21 (6% - FUNARPEN - Lei
Estadual 6.281/12); RS 0,36 (1% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual
10.637/24); R$ 0,36 (1% - FUNPGT - Lei Estadual 10.637/24); R$ 0,36
{1% - FUNPGALERJ - Lei Estadual 10.637/24); R$ 1,98 (ISS- Portaria n°
2.679/25 CGJ); RS 3,27 (Selo - Portaria n°® 2.679/25 CGJ). CNS/CNJ n°
089474. Selo de Fiscalizagdc Eletrdnico EFBT 12903 CEG. - - - — —

Av.6/39.372. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA:
DATA: 16/03/2026. Averbado que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
prédio n°® 225 da rua Hélio de Vasconcelos Alvarenga, em nome da
credora fiduciaria CATXA  ECONOMICA  FEDERAL - CEF, Jja
qualificada, em decorréncia do procedimento disciplinado no
artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/97, inclusive com publicagédo
de edital com decurso do prazo legal sem a purgagdo da mora por
parte dos fiduciantes Tuiz Fernando Gomes de Abreu e Katea
Caldas Ferreira de Abreu, apresentado o requerimento da credora
prenotado com o n® 144.560, guia de ITBI devidamente paga, e
demais documentos gque ficam arquivados. CNS/CNJ n° 089474. Selo
de Fiscalizagdo Eletrdnico EFBT 13425 TWY. Ato assinado
eletronicamente por Fdson Mesquita Neto, FEscrevente, matricula
n®: 94-208%0. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular,
matricula n®: 06/3786.—- - — — — — — — — — — — — — — — — — — -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GXLT7-YH6TZ-MHAGS-TRUQP
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVAGCAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICAGAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 24,81 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 10,54 - (8,5% -
FUNDPERJ — Lei Estadual n® 4.664/2005); R$ 10,54 — (8,5% - FUNPERJ — Lei Estadual n°
111/2006); R$ 7,44 — (6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,24 — (1,0% -
FUNPGALERJ — Lei Estadual n°® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGT - Lei Estadual n®
10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 — (2%
- Reemb. Atos gratuitos e PMCMV — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizacdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 193,54.
CERTIDAO EMITIDA EM: 24/03/2026 AS 15:00:28; PEDIDO N°¢ 00073972; RECIBO N.%
0002715/26.001. As certidées do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judicirio - TUERJ EMOLUMENTO: 124,08
Corregedoria Geral de Justica PMCMV(2%): 248
Selo de Fiscalizagédo Eletronico FETJ: 24,81
EFBT 13963 EGJ FUNDPER.: 1054
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 10154
_ 1o Seloel FUNARPEN: 7.44
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 1,24
FUNPGT: 1.04

FUNDAC: 1,24

ISS/SELO: 9,93

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 24 DE MARCO DE 2026 TOTAL: 193,54

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.




		2026-03-24T18:11:46+0000




